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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely 1étrejott egyrészrdl

Farkas Istvanné (sziiletési név: ; sziletési hely, idé: ) ) A ; anyja sziiletési neve:
- személyi azonositd: lakcim: 2143 Kistarcsa, Eperjesi ut 38., 3 Iph. 2 ajt6;

addazonositd jel: ;s allampolgirsaga: magyar), mint Eladé (a tovibbiakban: Elad),

masrészrél

Hegyesi Péter Gyula (sziletési név, hely, idé: Hegyesi Péter Gyula, ., anyja neve:
' SZIG. szam: " Személyi azonosité jel: . lakcim kértyaszam: | ,
ad6azonosité jel: , lakcim: 2182 Domony, Piszke utca 36, allampolgarsaga: magyar) mint Vevé (a
tovabbiakban: Vevd), egyiittesen a tovabbiakban: Felek k6z6tt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek
szerint:

Az okiratot szerkeszt tigyvéd thjékoztatisa szetint a »magyarorszag.hu/eing” programtél a mai napon lekért
INYER/TULLAP/20261013/19221 2026.10.13. szdmd megrendelés szimon iktatott tulajdoni lap tantisiga
szetint az alibbi bejegyzések talilhatéak:

32169/2010.01.20 szimu bejegyz8 hatirozat,

"12 m2-re Vezetékjog a VMB-152/2009. engedély szamti 2066 GODO-IKLAD-EP 20 kV-os vezeték javara."
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.

Jogosult cime: 1117 BUDAPEST, Hengermalom it 18.

1./Az Eladé és Vevé jelen szerzédés alapjin kijelentik, hogy az Eladé cladja, mig Vevs , adisvétel” jogcimén
megvasdroljik az 1./pontban koriilirt Ingatlant 1/1 tulajdoni arinyban Ssszesen bruttéd 5.500.000,-Ft-ban, azaz
otmillié-Gtszazezer forint Osszegért.

2. AVev§ az Ingatlan fentickben rogzitett teljes vételarabdl a mai napon atutalt 500.000,-Ft, azaz Stszizezer

forintot eléleg jogcimén az Fladé ERSTE Bank Zrt-nél vezetett szamu
bankszdmlajara.

3. Vevd kotelezettséget vallal atra, hogy a fennmarado 5.000.000,-Ft-ot, azaz 6tmillié forintot atutaldssal fizeti
meg az Eladé altal megjelit ERSTE Bank Zrt-nél vezetet 3 szdmn bankszamlijira

5 munkanapon beliil, miutan a mez&gazdasagi igazgatisi szerv a jelen szerz8dést jovahagyd dontésérdl a feleket
értesitette.

Felek tudomasul veszik, hogy az utalds akkor tekinthets teljesitettnek, amikor az a jelen pontban rogzitett
bankszimlan jévairisra keriil.
2. Felek kijelentik, hogy a F oldforgalmi tv. 5.§ 2. Pontja alapjan ,,belfold; természetes s3emiélyek: magyar dllampolggrok”

3. Felek kijelentik, hogy tudomdssal birnak atrdl, hogy a fent hivatkozott torvény 6. § (1) bekezdése szerint ,,4
J0ld tulajdonjogit az; ¢ tirvényben meghatdrozott midon, és mértékben, az ¢ torvényben meghatdrozott természetes s3emiély, jogi
sxemély, illetve jogi személyiséggel nem rendelkesd szerveset (a tovdbbiakban egyiLL. jogi svemély) szeresheti meg.”
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Felek tudomassal birnak tovabba art6l, hogy a 10. § (1) bekezdése értelmében ,,Ha e torvény mdsként nem
rendelkeezik, a fold tulajdonjogit belfolds terméssetes személy és tagdllami dllampolgdr szerezheti meg.”

Ezen tilmenden az okiratot szerkesztd iigyvéd altal kioktatisra keriiltek a Vevé a Foldforgalmi tv. 13.§ és
15.§ kozott tulajdonszerzési jogosultsag feltételeirdl.

Mindezek alapjin tudomisul veszik, ezltal a Foldfotgalmi tv. 21.§-a alapjin jelen okiratban is rogzitik: a £61d
eladisa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajinlatot egységes okiratba foglalt
szerz&désbe kell foglalni és azt 2 tulajdonos 4ltal jelen okirattal megbizott okiratot szerkesztS tigyvédnek —a
felek aldirasatol szamitott 8 napon belill — a mez&gazdasigi igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabol.

Az igyvéd tajékoztata a feleket arrdl, hogy ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként
a mezbgazdasagi igazgatisi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovihagyasit, akkor - a 20. §-ban
foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassigit és hivatalbol
elrendeli a szerz8dés kozzétételét. A kdzzétételre vald alkalmassig megillapitisa nem mindsil az adasvételi
szerz6dés hatdsigi jovahagyasanak.

Tijékoztatja tovibba a feleket arrdl is, hogy a mez8gazdasigi igazgatisi szerv az (1a) bekezdés szerinti
déntését kozli az eladéval, az adasvételi szerzédés szetinti vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi
a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzGjének. A jegyz6 - az e torvény végrehajtisira
kiadott rendeletben meghatirozottak szetint - hirdetményi uton kézli az adasvételi szerz8dést a torvényen
vagy megillapodison alapuld el6vasirlasi jog jogosultjaival.

Az Eladé kijelenti, hogy Foldforgalmi torvényen kivil més térvényen alapuld el6visarlasi jogosultsig nem 4ll

fenn.

Felek egyezSen jelentik ki: tudomdssal birnak arr6l, hogy az adisvételi szerz8déshez a mez8gazdasagi
szakigazgatisi szerv jovihagyasa sziikséges. Ennek menetét és szabilyait Felek ismerik, illetve azokrdl az

okiratot szerkesztS iigyvéd tijékoztatist adott. Felek tudomassal birnak arrdl is, hogy az elévasarlasi jog
jogszerG gyakotlisa esetén El6vasirls a Foldforgalmi tv. 22.§ (2) bekezdése szerint elfogadd nyilatkozatinak
az Eladéval tortént kozlés napjan Vevd helyébe 1ép.

Felek mindannyian cselekvéképes nagykori magyar allampolgirok, akiknek sem elidegenitési, sem szerzési
képességét torvényes rendelkezés nem kotlitozza.

Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzésével nem érik el kilon-killén a Foldforgalmi torvény 16.§-dban rogzitett
foldszerzési, illetve birtokmaximumot. Vevé véllalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznilja és ennek sorin eleget tesznek a foldhasznositisi kételezettségének, tovabba villalja, hogy a téldeta
tulajdonszerzés idpontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv-ben meghatirozott esetek kivételével —mis
célra nem hasznositja.

Vevé akként nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jar6 ellenszolgaltatisinak teljesitésébSl eredd
barmilyen koribbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fenndll6 dij- vagy egyéb tartozisa,
tovabbi vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven belul nem éllapitottak meg, hogy a szerzési kotlatozasok
megkerillésére irinyuld jogiigyletet kotott. Vevd kijelenti: tulajdonszerzése semmilyen koslatozasba nem
utkozik.,

A Vevé kijelenti, hogy a 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarol sz6l6 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet
68/C. §-a szerinti elSirtak alapjan jelen addsvétel targyit képez6 Ingatlanban nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.
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Eladé kijelenti, hogy a Vev§ elél semmilyen lényeges kérilményt nem hallgattak el, a Vevd részére a vétel
targyat képezd ingatlan Gsszes lényeges tulajdonsagard! teljes kéri tajekoztatist adott, illetve a fentiekben
rogzittettek alapjin a teljes vételirat megfizette, igy a jelen szerzédés napjat kévetd napon 1ép a Vevé birtokba
a szerzOdés targyit képezS elézetesen megtekintett ingatlant érintSen. Vevé a birtokba lépés napjatdl
kezdSdéen jogosult az ingatlani illetSségek hasznait szedni, kételes azoknak terheit a karveszéllyel egyutt
viselni.

Elad6 szavatolja az adasvétel tirgyit képzé ingatlan per-, igény- és tehermentességét, valamint
atruhazhatSsigit, tovibba azt, hogy azt add, vagy adék modjara behajthaté tartozasok nem terhelik.
Szavatolja tovabbi azt is, hogy az ingatlan a rendeltetésszerd hasznilatra alkalmas a 2. pontban rogzitett
kitétellel, a hidnyossigokat az Eladé ismertette, rejtett hib4jir6l tudomdsa nincs. Eladé kijelenti, hogy az
ingatlan tulajdonjoga irant senki, semmiféle igényt jelen szerzédés alairdsiig el6 nem terjesztett és nincs olyan
mas teher vagy igény sem, amely az ingatlan-nyilvintartisba ugyan nem keriilt bejegyzésre, de arrdl barmilyen
formiban tudomisa lenne. Eladé szavatossigot villal azért is, hogy harmadik személynek nincs olyan joga az
adasvétel targyat képezG ingatlanon, amely Vevd tulajdonszerzését akadilyozza. Vevs az ingatlan
tulajdonjogit a vételir hiinytalan megfizetését és a szerzédés hatésagi jovahagyisit kovetSen — az ezen
pontban jel6ltén til — minden tovabbi tehertdl és kotlitozastl mentesen szerzi meg,.

Eladé ezennel végleges, feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, egyben kéri, hogy az 1.
pontjaban korilirt Ingatlan tulajdonjoga adisvétel jogcimén a Vevd, Hegyesi Péter Gyula javira 1/1
tulajdoni ardnyban tulajdonjoga — minden tovibbi nyilatkozat megtétele nélkil — bejegyzéste keriiljén az
ingatlan-nyilvintartisba. Vevé az Ingatlan tulajdonjoganak adisvétel jogeimén t6rténd bejegyzését maga is
kéri.

Felek mindannyian maguk viselik az oldalukon jogszabaly alapjin keletkezs fizetési kételezettségeket. Ezen
tulajdon-atruhdzashoz kapcsolodo illeték, eljarisi dij és tgyveédi munkadij 2 Vevét terheli. Vev az Itv. 26.§
(1) bek. p) pontja alapjin illetékmentesség biztositasit kéti.

Eljaré tgyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszitozisa megel6zésérdl és
megakadalyozasir6l sz616 2017. évi LIIL tdrvény alapjin azonositasi kotelezettség tetheli a Felek adatai
tekintetében. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgiltatisa és az iltaluk bemutatott, személyazonossig igazolasira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas
okirat bemutatisa alapjin. Felek hozzijirulnak ahhoz, hogy személyes adataikat a szerz§dés, valamint
mindazok a nyilvintartisok tartalmazzik, amely a Vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisi bejegyzése
céljabdl szitkségesek.

Felek meghatalmazzak a szerz8dés jelen okiratba foglalt tartalommal torténd elkészitésével, ellenjegyzésével,
a hirdetményi dton torténd kozlésére iranyuld kozzétételi kérelem elStetjesztésével és az ingatlan-
nyilvintartisi eljirisban t61ténd teljes jogkorii képviseletitk ellatasaval dr. Borsos Jbzsef iigyvédet (2100
G6dolls, Dozsa Gyorgy ut 31., KASZ: 36057975). A Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a szerzédésben
szereplS valamennyi jogi fogalomrél, a szerz8dés joghatésairdl a kapcsolédé ado- és illetékszabalyokrol az
okiratot szerkesztd Ggyvéd részérdl teljes kori tajékoztatast kaptak, s azt megértették.

Feleket ellenjegyz6 tigyvéd a Polgiri Térvénykonyvedl szélé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:38 §
(2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel kioktatta artdl, hogy az ingatlan tulajdonszerzéséhez az adisvételi
szerzédés megkotésén tilmenden a tulajdonjog féldhivatali nyilvantartisba térténd bejegyzése is sziikséges.
Felek a Ket. 40.§ (7) bekezdése alapjan kifejezetten kérik, hogy a ddntést tartalmazé hatirozatok résziikre
kozvetlenil is kézbesitésre keriiljenek.

Felek kijelentik, hogy az addsvételi szerz6désben foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges
szindékuknak. Szerz4d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzdés minden jogot és kételezettséget tartalmaz, ezen
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tilmenden, semmilyen egyéb jogot és kotelezettséget egymassal szemben nem vallaltak és nem kivantak
rogziteni. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy minden olyan tény, korilmény, nyilatkozat, amely a szerzGdéskotés
szempontjabdl lényeges, a jelen szerz8dés részét képezi, ezen tilmenden semmilyen mis kérdést rendezni
nem kivannak.

E szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi tv., a Fétv. és a 474/2013. (XII. 12.) Korm.
rendelet vonatkozo rendelkezései irinyaddak.

Felek az ingatlan addsvételi szerz8dés aldirisa elStt a tényeket és a rendelkezésre all6 iratokat gondosan
attanulmanyoztik. Szerz6do felek ezen szerzddést, annak atolvasasa utin, mint akaratukkal mindenben egyezét
alulirott napon és helyen helyben hagydlag alairtak.

Godolls, 2026. oktdber 13.

Farkas Tstvinné Fladé Heégyesi Péter Gyuls Vevé
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