ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

GULYAS FERENC sztiletett (szilLhely.idé: ., anyja neve:

személyi azonosité: , adéazonositd:: ), magyar allampolgér, lakcim:3731 Szuhakalié,
Dozsa Gybrgy Gt 10. sz4m alatti lakos, mint eladé (tovébbiakban: Elado6)

masrészrol:

NAGY FERENC sziletett | (sztil.h.i.: anyja neve: személyi azonosit6:

, adéazonosito: l, magyar allampolgér, lakcim: 3726 Alsészuba, Szabadsag ut 21,
szam alatti lakos, magyar &llampolgar, mint vevé (tovabbiakban: Vevé ) kozott az alulirott helyen és napon az
alabbi feltételek szerint:

1.Tulajdoni helyzet, el6zmények:

Az Fladé kijelenti és a B.-A.-Z. Megyei Korményhivatal F6ldhivatali Féosztaly (3600 Ozd, Gydjté tér 1.) altal
30 napndl nem régebben kiallitott tulajdoni lapmdsolattal igazolja -, hogy 5868/111744 tulajdoni hényadban
tulajdonat képezi, az alsészuhai ingatlan-nyilvéantartasban 067/2 Hrsz. alatt felvett, és ténylegesen a
természetben Alsészuha Kiiltertletén taldlhaté erdd megnevezésli 10,4864 Ha alaptertilet(i kiilteriileti ingatlan,
valamint = I

515/3430 tulajdoni hényadban tulajdonat képezi, a z4dorfalvai ingatlan-nyilvantart4sban 044/2 Hrsz. alatt
felvett, és ténylegesen a természetben Zadorfalva kiiltertiletén talalhaté erdé megnevezési 14,3026 Ha
alaptertiletii és 40,05 Ak értékd kiiltertileti ingatlan, valamint

1/1 tulajdoni h4nyadban tulajdonat képezi, a zddorfalvai ingatlan-nyilvantartdsban 0112/1 Hrsz. alatt felvett, és
ténylegesen a természetben Zadorfalva kitltertiletén talalhaté erds megnevezésli 1,0448 Ha alaptertiletti, 2,93
AKk értékii kiiltertileti ingatlan.

2. A szerzbdés targya v

Az Eladé eladja a Vevé megvésérolja az 1. pontban meghatérozott hrsz-u ingatlanrészeket, annak alkotérészeivel
¢s tartozé€kaival egylitt a Vevd éltal ismert részleteiben is megvizsgalt és megtekintett allapotban, tgy ahogy az a
mai napon a természetben taldlhato.

3. A vételar

3.1. A szerz6dé felek az 1. pontban leirt Alsészuha 067/2 hrsz-u ingatlanrész vételarat a kolesdnosen kialkudott
€s a szerz6do felek aital elfogadott Gsszesen: 440.000.-Ft., azaz Négyszaznegyven-ezer forint Osszegben, a
Zadorfalva 044/2 hrsz-i ingatlanrész vételdrat a k8lcsdndsen kialkudott és a szerz6dd felek 4ltal elfogadott
Osszesen:1.720.000.-Ft., azaz Egymilli6-hétszazhtisz-ezer forint tsszegben, a Zadorfalva 0112/1 hrsz-u
ingatlanrész vételarat a kolcstndsen kialkudott és a szerzédd felek altal elfogadott dsszesen: 840.000.-Ft., azaz
Nyolcszéznegyven-ezer forint 8sszegben hatérozzak meg.

Minddsszsen:3.000.000.-Ft., azaz Harom-milli6 forint Osszegben hatdrozzdk meg az 1. pont szerinti hrsz-i
ingatlanrészek vételarat a szerz6dé felek.

3.2. A szerz8d6 felek a 3.1. pont szerinti vételdr, megfizetésével kapcsolatban akként allapodnak meg, hogy azt a
Vevd a jelen adasvételi szerz8dés alafrasaval egyidejiileg indftott utaléssal fizeti meg az Eladé részére, az Eladé
tulajdondban 1év6 és a CIB Banknal vezetett 10701238-74533767-51100005 szdma bankszdml4jara, amely
utalds megtorténtét az eladé elismeri és nyugtazzaYegyben azt a sajat kezeihez torténé teljesitésnek ismeri el.

3.3. A fenti 3.1. pontban meghatirozott vételar megfizetettnek akkor minéstil, amikor az Eladé 4ltal megadott
szdmlavezetd bank ezen dsszeget nevezett bankszamlan igazoltan és visszavonhatatlanul jévairja.

4. Szavatossag

Az Elado kijelenti, hogy az 1. pont szerint ingatlanrészeken teher nincsen, s ezért egyuttal szavatossagot is vallal
az 1. pont szerinti ingatlanrészek per-, teher-, és igénymentességéért. A szerz6dé felek megallapitjdk, hogy a
tulajdoni lapszemlék széljegyet nem tartalmaznak.

5. A Vevé tulajdonszerzési nyilatkozatai, a felek nyilatkozata

A Vevd kijelenti, hogy foldmiives, regisztraciés szama: 510050/2014.04.30., kijelenti tovébb4, hogy az 1. pont
szerinti ingatlanrészek tulajdonjoginak megszerzésével a fold tulajdonjogdt — a mér tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé fold terilletnagysdginak a beszdmitasaval — 300 hektar mértékig szerezheti meg
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(foldszerzési maximum). Tovabba kijelenti, mint foldmiives, hogy a fild birtokat —a mar birtokéban lévo fld
terilletnagysagénak a beszamitasaval — legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).
Kijelenti tovabba, hogy vallalja a f5ld hasznalatat, azt méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés iddpontj atél 5
évig a torvényben meghatarozott esetek kivételével més célra nem hasznosftja.

Kijelenti, hogy foldhaszndlati dijtartozésa nem &ll fenn, valamint a szerzést megel6zden 5 éven belil nem
allapitottdk meg vele szemben, hogy szerzési korlatok megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotdtt.

A Vevé a Nemzeti Agrarkamara tagja kamarai nyilvéntartasi sz4ma:S372600375558.

Tovabba4 kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

A Vevé kijelenti tovabba, hogy a az 1. pont szerinti Alsészuha 067/2 hrsz-u ingatlanra, mint helyben lako
szomszéd foldmiivest illeti meg az elévdsdrlasi jog a 2013. évi CXXIL torvény (termdfoldrél sz6l6 torvény) 18. §
(1) bek. c) pontja alapjan. A szomszédos foldterilet: Alsészuha 064 hrsz-u ingatlan.

A Vevé kijelenti, hogy az 1. pont szerinti Zddorfalva 044/2 és 0112/1 hrsz-i ingatlanokra a 2013. évi CXXII
t6rvény (termdfoldrdl szolo torvény) 18. §. (1) e) pontja alapjén, elbvdsdrldsi jog illeti meg, mint az olyan
foldmiivest, akinek az letvitelszerti lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgi izemkdozpontyja legaldbb 3 éve
olyan, Magyarorszdg terilletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt
képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatardtél koziton vagy kozforgalom ell el nem zdrt

magdniiton legfeljebb 20 km tavolsdagra van.

A Vevé kijelenti tovabbd, hogy a fenti hrsz-u ingatlanrészek harmadik személy haszndlatdban van ezért, mint
szerz8 fél kotelezettséget vdllal arra, hogy a fenndlld foldhaszndlati jogviszony id6tartamadt nem hosszabbitja
meg és a megsziinését kovetd idére az Fftv. 13.§. (1) bekezdésbe foglalt kotelezéttségeket vallalja.

Az Eladé a jelen szerz6dés algirdséval egyidejilleg nyilatkozza, hogy az 1. pont szerinti hrsz-u foldrészletekre
érvényes haszonbérleti szerzbdéssel rendelkezik az Also-Gomori Erdébirtokossdgi Tarsulattal a vdgds érettségi
kort kovetd tiz (10) évig. A haszonbérleti dij osszege: 68.000.-Fi t./Ha./Ev.

6. Birtokbaadas, terhek viselése hasznok szedése ~
A szerzddb felek megallapodasa alapjén a Vevé a jelen szerzbdés alafrasaval egyidejlleg az 1. pontban leirt
hrsz-i ingatlanrészek birtokdba lép. A birtokbaadas napjaig az Eladé, azt kovetden a Vevd szedi az
ingatlanrészek hasznait, viseli terheit, illetve mindazt a kart, amelynek megtéritéscre kotelezni mast nem lehet.
Az Elado kijelenti, hogy az 1. pont szerinti ingatlanrészeken ad6 médjéra behajthaté koz, illetve ktzmiitartozasa

nem all fenn.

7. A tulajdonjog dtvezetése

Az Eladé a jelen szerzddés alafrasaval egyidejiileg feltétlen, végérvényes €s visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adja ahhoz, hogy az 1. pont szerinti hrsz-4 ingatlanrészek tulajdoni hényadaira adasvétel jogcimén a tulajdonjog
a Vevd javara minden tovabbi megkérdezése nélkiil bejegyzesre keriiljon, az 6 tulajdonjoga egyidejii torlésével
az ingatlan-nyilvéntartésbol.

8. A szerz6déskatés koltségei
A szerzbdéskotés koltségei, valamint a tulajdonjog valtozéassal kapcsolatos valamennyi kdltség a Vevot terhelik.

9. Z4r6 rendelkezések: )

9.1. A szerzddé felek eljaro ugyvéd 4ltali t4jék®ztatds utan kijelentik, hogy az szja. és az illeték jogszabélyok
rendelkezéseit ismerik, azokat magukra nézve mindenben kotelezének tekintik. A felek tudomasul veszik azon
iigyvedi tajékoztatast, amely szerint Dr. Féris Zoltan igyvéd, adé-¢s szamviteli igyekben eljarast és felelosséget
nem vallal.

0.2. A Vevd kijelenti, hogy regisztrdlt foldmiives, ezért a 1990. évi XCIIL tv. 26.§. (1) bek. p. pontja alapjan kéri
a jelen jogiigylet illetékmentességének megdllapitasdt. A Vevd kijelenti, hogy az 1. pont szerint hrsz-i ingatlanok
birtokba addsdtol, de legkésébb az illetékkotelezettséget kovetd 12. hnap utolsé napjdtdl szémitva ot (5) éviga
termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a termdfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet
mezdgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja.

9.3. Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a szerz8dd feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus  finanszirozasa
megeldzésérol és megakadélyozasarél sz616 2017. évi LIIL torvény (a ,Pmt”) alapjan azonositési kotelezettség
terheli 6t a felek adatai, illetve a képviseletitkben eljaro személyek vonatkozdséban. Szerzoddo felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzddésben kerlilnek rogzitésre, a szerzddd felek adatszolgaltatdsa €s az altaluk
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bemutatott, személyazonossag igazolésara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerz6d6
felek tudomasul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkartyéjuk, adokartyajuk adatainak
egyeztetése a Pmt.-ben el6irt kdtelezettségek korébe tartozé feladatok teljesitése érdekében megtortént. Szerz6dd
felek tudomésul veszik, hogy a szerzbdéses kapesolat fenndlldsa alatt jelen adésvételi tigylet vegleges lezarésaig
az azonositds sor4n megadott adatokban bekbvetkezett valtozasrol haladéktalanul kételesek az eljard tigyvédet
frasban tajékoztatni. Szerz6dd felek kijelentik, hogy személylikben megegyeznek az okmianyokon feltintetett
személyekkel, az adatok helyesek, az okmanyok eredetiek, érvényesek, azok a val6s adatokat tartalmazzak.
Felek kijelentik, hogy sajat személylikben jarnak el. Felek azonositasat eljaré tigyvéd végzi. Felek hozzajarulnak,
hogy eljaré iigyvéd az adataikat tartalmazé okményokrél fénymésolatot készitsen és adataikat kezelje, de
kizarélag a szerz6déssel dsszefiggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekii adatok nyilvanossagardl
sz616 torvény rendelkezései szerint. Szerzddd felek a sajat adataik (ideértve a személyes adataikat,
bankszamlaszamaikat és az adasvétel targyat képez ingatlan adatait is) tekintetében felelosséget vallalnak azért,
hogy azok a valésdgnak megfelelnek, és azok a szerzddés szbvegében eliras nélkiil, helyesen vannak feltiintetve.

9.4, Szerzbdd felek meghatalmazéast adnak Dr. Féris Zoltan iigyvédnek /székhely 3752 Szendr6, Hbstk tere 1.
sz./ a jelen szerzbdés szerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint arra, hogy nevezett iigyvéd helyettilk és
nevitkben a tulajdonjog bejegyzése irént az illetékes Foldhivatalnal képviseletikben eljarjon, melyet eljar6
igyvéd a jelen szerzddés aldiraséval egyidejileg elfogad. A szerz6dé felek a jelen szerzddést egyuttal
tényvizlatnak /ligyvédi Megbizas/ is tekintik. Tovabba, szerz6d6 felek hozz4jarulnak a jelen adasvételi
szerzbdés javitasahoz, melyet az azt készitd iigyvéd egyoldaluan javithat.

9.5. A szerz8d® felek kijelentik, hogy nagykorii magyar allampolgarok, jog- és cselekvokeépességik korlatozva
nincsen. - '

9.6. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadok. A jelen
megallapod4s hét (7) egymassal sz6 szerint megegyez6 harom (3) oldalt tartalmaz6 eredeti példédnyban készilt,
amelyet a szerzodd felek elolvasas és megértés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagydlag
alairtak és abbodl legaldbb egy eredetel, alairt és ellenjegyzett példanyt atvettek.

Kelt: Kazincbarcika, 2026. okt6éber 16, napjéan.

..... Y e e
' Gulyas Ferenc Nagy Ferenc
Elado Vevé

Készitettem ¢s ellenjegyzem: Dr. Féris Zoltan iigyvéd, Kazincbarcika, 2026.10.16-4n, (székhely:3752 Szendrd,
Hésok tere 1., kasz:36060173).




- g



