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A Cqdren (sziletési neve: Vilyi Andrea, sziiletési helye és ideje: ja sziiletési neve:
allampolgdrsdga: magyar, személyi azonositoja: . adoazonosito jele: . lakcime: 3464
Tiszavalk, Pet6fi utea 47.), mint elado

- a fovabbiakban iigyis, mint eladd -

misrészrél
Tolvajné Lakatos Marianna (sziiletési neve: Lakatos Marianna, sziiletési helye * idaie: | wia
sziiletési neve: allampolgarsaga: magyar, személyi azonositdja: addazonosito jele:
lakcime: 3465 'hiszananoina, Koérit utea 9., Magyar Aerdr-, Llelmiszergazdasagi és Videkigjlesztési Kamarai agsaganak a
szama: Yt MVH regisztracidés szama: tagsagival érintett Gstermeldk csalddi gazdasiginak a
nyilvantartasi szima: ( istermel8k csalddl gazuasagal ayilvantartdszerv: Nemzeti Agérgazdasagi Kamara Borsod-
Abatii-Zemplén Megyel 1gazgawsaga, foldmives nyilvantartisba vételi szama: Mezokovesdi Jarasi  Foldhivatal:
vevd

- a tovdbbiakbain iigyis, mint vevd -

kizdtt az alulirott napon az alibbi feltételek mellett:

1./ A TISZABABOLNA 2337. hrsz-ii zartkerti szdntd miivelési agi 2200 m® térmértékil 1,61 Ak kataszteri tiszta jovedelmii termdfold ingatlan 212
hinyadban Vilyi Andrea eladd tulajdondban all, amely terméfold ingatlanban fenndllé 2/2 tulajdoni hanyadanak a tulajdonjogat 130.000,- /azaz
egyszizharmincezer/ Ft-os vételdron eladja, a vevé pedig megvisirolja azt.

2./ Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy a szerzddés targyat képezd terméfold nines haszonbérleti joggal lekiitve, azon harmadik személynek nem all
fenn és nincs bejegyzett foldhasznilati joga.

Az eladd a szerzédés alairdsaval a szerzédés targyat képezd ingatlani hanyad birtokdt a vevére atruhdzza, azzal, hogy a vevd a szerzddés hatdsagi
jovahagyisa esetén jogosult az ingatlan birtokdba lépni.

3./ A vevé a jelen szerzfdés aldirasival akként nyilatkozik, hogy a mezo- ¢s crdégazdasigi foldek forgalmdrol sz616 2013. évi CXXIL torvény (a
tovibbiakban Faldforgalmi tv.) 5. § 7. (foldmiives), 9/a. (helyben lako) pontjaiban foglalt szabalyokkal 6sszhangban a szerzédés tirgydt képezd
ingatlani hinyad megvésarldsira elévasirlasi joggal rendellezil, helyben laké féldmiivesként (Foldforgalmi tv, 18. § (1) bekezdés d) pont).

4. A jelen addsvételi szerz6dés a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése szerint epységes okiratba foglalt vételi ajanlatnak is mindsiil, amelynelk az
elévasirlisra jogosultakkal tirténd kozlésére az eladé — 6hbek kizitt a Foldforgalmi tv. és a 474/2013. (XIL 12.) Korm. rendelet szabdlyai alapjcn -
kistelezettséget villal.

5./ A vevé az eladé vészére a szerzGdés 1./ pontban rogzitett vételdrat banki dtutalissal mir megfizette, ennek tényét, azaz a vételir teljesitési
szAmMIAN meatirtint LAoiieiogt a7 eladd a szerzédés aldirdsival elismeri és nyugtizza. Az eladé Altal a teljesitésre megadott bankszimla szima:

6./ A szerzBdés tirgyat képezd oldon nem talalhaté olyan iltetvény, felépitmény, foldrészlet vagy a fold hasznait néveld agrotechnikai létesitmény,
amelynek ellenértékét 2013. évi CXXII. torvény 8. § (3) bekezdése értelmében a vételaron beliil kiilon fel kellene tiintetni.

7. Az eladé kijelenti, hogy az addsvétel tirgyat képez ingatlan per, teher és igénymentes, azon harmadik személynek nem ll fenn olyan joga, amely a
vevs tulajdonszerzését akadalyozza, ezért szavatossagot véllal.

8./ A felek kijelentik, hogy mindketten cselekvéképes magyar allampolgirok, szerzédéskoteési, tulajdon-airuhazasi és — szerzési képességiik korlatozis ala
nem esik.

9./ A vevd a szerz6dés aldirasival kijelenti, hogy a jelen szerzdédésen alapulé szerzése nem iitkozik sem a 2013. évi CXXIL torvény sem pedig
egyéb torvény vagy jogszabily korldtozdsiba, a szerzésével a tulajdonéban és a haszndlatdban lévé term6foldek mértéke nem haladja meg a
2013. évi CXXIL térvény 16. §-a Altal meghatarozott fildszerzési-, illetve birtokmaximumot. A vevd kijelenti, hogy részardnytulajdonnal nem
rendelkezik, tovabba azt, hogy amennyiben jobb tudomdsa ellenére részaranytulajdonnal mégis rendelkezne, ugy a tulajdondban &ll6 részardny-tulajdon
dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada ¢és a mér tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege biztosan nem tdbb mint 300.

Kelt Mez6ktvesden, 2026. év oktéber hé 19. napjan

Vilyi Andrea TO[;«’H(E’! Lakatos Marianna
eladé vevd
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DR. DOBOS ANDRAS EGYENIUGYVED
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10./ A vevé a szerzdés aldivdsaval a 2013, évi CXXIL torvény 13-15. §- aiban foglaltakra figyelemmel akként nyilatkozik, hogy

a)  vallalja, hogy a szerzdés tirgyit képezé termdfold haszndlatit misnak nem engedi At, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz
a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovibba villalja, hogy a terméfdldet a tulajdonszerzés idépontjitdl szdimitott 5 évig - a 2013, évi
CXXIL tv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja;

b) arra az esetre, ha felek jobb tudomésa ellenére a szerzddés thrgyat képezé fold harmadik személy hasznilatiban lenne, kitelezettséget
véllal arra, hogy a fennillé foldhasznilati jogviszony idGtartamdt nem hosszabbitja meg, és megsziinésiiket kiivetd idére az (a)
pontban foglalt kitelezettségek teljesiti;

¢) nines a foldhaszndlatért jard ellenszolgdltatasinak teljesitésébél ered barmilyen kordbbi féldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen
megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozisa (foldhaszndlati dijtartozisa);

d)  a birtokdban all6 féld jogellenes mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg - az
adas-vételi szerzddés kizlését megel6z6 5 éven beliil — vele szemben jogerdsen féldvédelmi birsagot nem szabott ki;

e) vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem dllapitottak meg, hogy ,,a szerzési korlitozasok megkeriilésére irinyuld jogiigyletet
kitott™.

A felek rigzitik, hogy a Fildforgalmi tv. 13. § (2) bekezdésének ab) pontja szerint nem mindsiil a haszndlat dtengedésénel az, ha a tulajdonjogot
szerzd fél a f6ld haszndlatit a legalibb 25%-ban a tulajdondban, vapy kiézeli hozzdtartozéidnak legalibb 25%-ban a tulajdondban Allé

mezGgazdasigi termel@szervezetnek engedi af.

1L/ Az eladé — az &t megilletd vételdr megfizetésére is (ekintettel - a jelen szerzddés aldirdsdval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzdjarulisit adja ahhoz, hogy a szerz6dés hatdsagi jovahagydsa esetén a TISZABABOLNA zartkert 2337. hrsz-i ingatlan szerzédés targyit
lképezd 1/1 tulajdoni hinyadira vonatkozéan a vevé tulajdonjogit ADASVETEL jogcimén bejegyezzék az ingatlan-nyilvintartisba és azzal
egyidejiileg ugyanezen tulajdoni hinyad vonatkozisiban az 6, mint eladé tulajdonjoga térlésre keriiljon az ingatlan-nyilvAntartashél.

12./ A felek tudomassal rendelkeznek arrol, hogy a mezégazdasagi igazgatdsi szerv hivatalbol fogja kezdemeényezni a [6ld tulajdonjogénak atruhdzasira
iranyulo szerzédés benyujtasa tényének az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését (179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 80. § (2) bek.).

13./ A szerzédd felek rogzitik, hogy jelen szerzédéssel, ill. a tulajdonjog viltozassal kapcsolatos koltségeket — igy (obbek kozot a jelen okirar
elkdszitésével felmeriilt iigyvédi munkadijat, a tulajdonjog bejegy=ésével kapcsolatos igazgatdsi szolgdliatdasi dijal, a vagyonszer=ési illetéket - a vev
viseli.

14./ A foldmiives vevd a szerzédés aldirdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen addsvétellel megszerzett terméfoldet a birtokbaadastél, de
legkés6bb az illetekkotelezettség keletkezéset kovetd 12. honap utolsé napjatdl, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd
napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdéfdldet mezg-, illetve erdégazdasigi tevékenység
céljara hasznositja. A vevo erre tekintettel az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontja altal biztositott illetékmentesség alkalmazdisat kéri.

15./ Az okiratszerkeszt§ tigyved tajékoztatja az eladét, hogy az ingatlan dtruhazasabol szdrmazo jovedelem az 1995, évi CXVII, torvény (Szja tv.) 59 —
64. § -aiban, valamint a torvény L. szamui mellékletének 9.5. pontjaban foglalt szabélyairol, amelyek szerint

a) 15 %-os mértékii személyi jovedelemado fizetési kitelezeltség ala esik;

b) az Szja tv. 62. (4) bekezdése szerint az ingatlan, ingatlanra vonatkozd vagyoni értékil jog atruhdzasabol szarmazo jovedelem az adozas
alapjaul szamitott 6sszeg 0 szazaléka a megszerzés évét kivetd 6todik és tovabbi évben.

c) adomentes a termdfold Atruhdzasibol szarmazd jovedelem 6sszegébdl az évi 200 000 forintot meg nem haladd rész, ha a maganszemély a
term&fGldet regisztracios szammal rendelkezo olyan maginszemélynek adja el, aki azt egyéni villalkozoként, mezégazdasagi 8stermeléként
legaldbb 5 évig hasznositja, vagy a terméfoldet regisztrilt mezbgazdasagi tarsas véllalkozas olyan alkalmazottjénak adja el, aki azt az 6t
alkalmazé mezGgazdasagi tarsas véllalkozasnak legalabb 10 évre bérbe adja;

Az eladd a szerzGdés tirgyat képezé ingatlan 2 hinyadinak tulajdonjogat 2011, évben, tovabbi % hanyadanak tulajdonjogat 2017. évben
szerezte meg.

16./ A jelen szerzddés altal nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (Ptk.), a mez§- és erdbgazdasagi foldek
forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL térvény és az egyéb hatdlyos jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

17.) A szerzédés aldirdsaval a felek jelen okirat elkészitésére megbizist, az okiraton alapulé jogviltozdsok Atvezetése irAnti ingatlan-
nyilvantartasi eljardsban torténé jogi képviseletiik ellitisira pedig meghatalmazist adnak a megbizist és a meghatalmazdst a jelen okirat
ellenjegyzésével is elfogadé dr. Dobos Andris egyéni ligyvéd (székhelye: 3400 Mezdkdvesd, Morvay Jinos u. 6., kamarai azonosité szama: 36058976)
részére.

18./ A felek a jelen szerzédés aldirisaval meghatalmazzik a meghatalmazist az okirat ellenjegyzésével elfogadé dr. Dobos Andris cgyéni
iigyvédet azzal is, hogy képviseletiiket a vételi ajanlat, illetve addsvételi szerz6dés jovahagyasa, kizlése valamint hirdetményi kizzététele irdnti
eljarasokban az illetékes jegyzd, a mezégazdasagi igazgatisi szerv, valamint az elévasirlisra jogosultak eltt elldssa.

19./ A vevé meghatalmazza dr. Dobos Andris cgyéni iigyvédet arra is, hogy a vagyonszerzési illeték megdllapitisihoz rendszeresitett B400E
nyomtatvinyt a nevében és a képviseletében aldirja, valamint az adéhatésighoz benyujtsa, ezen meghatalmazAis azonban nem terjed ki a
vevének a jelen szerzddésen alapuld vagyonszerzési illeték megdllapitisa irinti eljardsban torténd képviseletére.

20./ A felek feljogositjik az okiratszerkesztd iigyvédet arra, hogy az esetleges név, szim vagy hasonld, a szerz6dés és az azon alapul6 ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés lényegét és a szerzddésen alapuld széljegyet nem érintd elirds, téves adatmegjelilés esetén ezen kiirben az adasvételi
szerzdés sziikség szerinti javitasat kiilon hozzajarulasuk és aldirasuk nélkiil is elvégezze.

Keit Mezékovesden, 2026. év oktéber hé 19. napjan

Vilyi Andrea b Tolvajnk Lakatos Martanma

elado evd

Készitettem ¢s ellenjegyzem: Mezékovesden, 2026. év oktober hé 19. napjin
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21./ A felek jelen szerz8désben rogzitett személyes adatai a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsanak megel6zésérdl és megakaddlyozasardl sz616
2017. évi LIL torvényben (Pmt) és a Magyar Ugyvédi Kamara 10/2019. (VI 24.) MUK szabilyzatban (Szabalyzat) foglaltak szerint a
személyazonossig igazoldsara alkalmas okiratok alapjan kertiltek feltiintetésre. A felek elismerik, hogy az eljard iigyvéd tajékoztatast nyijtott a
személyazonossag ellendrzésének céljarol, modjarol és tartalmarol, az iigyvédi kozremiikodés megtagaddasinak a kotelezettségérol, A felek jelen
szerz0dés alairdsdval a hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy a Pmt. és a Szabalyzat szerint az iigyfél-atvilagitds sordn bemutatott okirataikrdl a megbizott
okiratszerkesztd tigyvéd masolatot készitsen. Az okiratszerkesztd iigyvéd a felek személyes adatait a red, mint adatkezel8re vonatkozé jogi kotelezettség
teljesitéseéhez sziikségesen kezeli. A felek a jelen szerz8dés aldirdsaval igazoltan kijelentik, hogy jelen iigylet megkotése és okirat aldirdsa sordn a sajit
neviikben jarnak el

22,/ A szerzod® felek jelen okirat aldirasival elismerik, hogy az okiratszerkeszt§ ligyvéd résziikre részletes és megfeleld tajékoztatast adott a jelen
szerzbdésben foglalt jogiigyletre vonatkozd anyagi jogi és eljarasjogi szabdlyokrol -, igy killénésen a foglaléra, az elélegre, a= adé- és illetékfi-etési
kotelezettségekre vonatkozé szabdlyokrdl, az ingatlan-nyilvaniaridsi eljdrds s-abdlyairdl, a szerz6déses biztositékok kikéiésének, valamini az iigyvédi
letétbe 1orténd teljesitésnek a lehetéségeirdl, - amelyeket a felek a jelen szerzédés aldirasival igazoltan megértettek, illetve elfogadtak.

23.1 A felek az iigyletkotési akaratukat tanisito jelen szerzédést — az abban részletesen felvett tényekre és adatokra tekintette! — iigyvédi (ényvazlatnak is
tekintik, ezért annak kiilén okiratba foglaldsatol - figyelemmel az iigyvédi tevékenységrél s=616 2017. évi LXXVIIL torvény 29. § (3) bekezdésében
Joglaltakra is — eltekintenck. A jelen tigyletkotéssel kapesolatos szamla dltal is tanisitott iigyvédi megbizdsi dijat — mint ahogyan arra a szer=6dés
korcbbi vendelkezései is utal — a vevd viseli,

Szerz6dd felek jelen 7 eredeti példanyban késziilt addsvételi szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és értelmezés utdn az
okiratszerkeszté tigyved el6tt jovahagyolag irtak ala.

Kelt Mezékivesden, 2026. év oktober ho 19. napjan

Vilyi Ardrea Tolv:i{jlé Lakatos Marianna

eladd vevl

IKészitettem és ellenjegyzem: MezGkivesden, 2026. év oktdber hd 19, napjin
DR. DOBOS ANDRAS EGYENI UGYVED

székhelye: 3400 Mezdkovesd. Morvay Jinos utea 6.

kkamarai azonosité szima: 36058976
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FARKASNE
KONCZ ANIKO felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.04. 14.51.57

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KONCZ ANIKO
Sziiletési hely: MISKOLC |
Sziiletési datum: 1969.07.22.
Anyja neve: CSEH MARGIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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