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masrészrol:

David Norbert Janos (sziiletési neve: David Norbert Janos, sziil. hely, idé: Szény, 1976.11.19.,
anyja neve: Falvai Csilla Méria, lakcim: 2943 Babolna, Farkaskat puszta, személyi szam: 1-
761119-6239, addazonositd: 8401340322, allampolgérsaga: magyar, Nemzeti Agrdrgazdasagi
Kamaréndl tagsagi szdma: nincs), mint vevd (a tovabbiakban: Vevé)
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kozdtt az alabbi helyen és idében, a kivetkezs feltételekkel:

L@?{c’
/7Y
Aot

I. A Koméirom-Esztergom Vérmegyei Kormanyhivatal F&ldhivatali Foosztaly Féldhivatali
Osztély 2. ingatlan-nyilvéntartasa szerint Farkas Jénos Eladé 1/2 és Farkas Béla Elad6 1/2
arany( tulajdonat képezi a Tarkany zartkert 2385 hrsz. alatt felvett, 306 m? teriileti, sz616
¢s gazdasagi épiilet miivelési 4g0, 0.90 AK értékii ingatlan.
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Az Eladdk tajékoztattak a Vevét, hogy bar az ingatlan tulajdoni lapon szerepld miivelési dga
sz616 és gazdasagi épiilet, azonban sem sz6l6iiltetvény, sem sz616t6kék, sem tamrendszer mar
nem taldlhatd az ingatlanon, a szl korabban kivagasra keriilt a gazdasagi épiilet pedig
értéket nem képvisel, egy tetd nélkiili, bontésra szoruld épiilet.
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Az Eladék eladjak, a Vevé 1/1 aranyban megvésarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlant.
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Az eljaré ligyvéd a szerzdés alairasat megeldzéen beszerezte az ingatlan tulajdoni lapjat
(INYER/TULLAP/20260727//20804)
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Az ingatlant terheli

- 1lI/3. alatt az Antenna Hungéria Magyar Miisorszoré és Radidhirkszlési Zrt. (1119
Budapest XI. ker., Petzval Jozsef utca 31 -33.) jogosult javara bejegyzett épitési korlatozas

- 11/4. alatt az E.ON Eszak-dunéntili Aramhalézati Zit. (9027 Gyér, Kandé K. u. 11-13.)
jogosult javéra bejegyzett vezetékjog.
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Az Eladok nyilatkoznak és igazoljak, hogy a tulajdoni lap masolat kiad4sit kovetSen az
ingatlant terheld vagy tulajdonjogukat érinté fsldhivatali eljarast sem 6k maguk, sem -
tudomasuk szerint - harmadik személy nem kezdeményezett,

Az Eladok a fentieken tul is szavatolnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért,
valamint azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga az ingatlanon, amely a Vevd
tulajdonszerzését, a szabad birtokldsat gitolnd. Az Eladok felelosségiik tudataban
nyilatkoznak, hogy ingatlan-nyilvantartason kifviili tulajdonosa és jogosultja ezen ingatlannak
nincs, valamint az ingatlant nem terhelik tartozasok, sem pedig adék és adék médjara
behajtand¢ tartozas. Az Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlannal kapcsolatban
/scqnm&fyen birésagi vagy hatoségi eljaras nem feng\eget, illetve nincsen folyamatban, és nincs
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tudomdsuk az ingatlannal Gsszefiiggd olyan tényrél, amely ilyen eljarasok késébbi
meginditasat eredményezheti.

A felek egyezden megallapitjdk, hogy az ingatlan harmadik személy féldhasznalatdval nem
terhelt.

4. Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy jelen adasvételi szerz8dés érvényességének feltétele,
hogy az erd6- és mezGgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. tv. 23.§ (1)
bekezdésében foglaltak alapjén a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv az adésvételhez a
Jovahagyasat megadia.

5. A Felek a 1. pontban megjeldlt, az adésvétel targyat képezd ingatlan vételdrat dsszesen
550.000,- Ft, azaz Otszazétvenezer forintban hatarozzak meg.

Mivel az ingatlanon sem timrendszer, sem szdlGiiltetvény nem talilhaté és a gazdasdgi
épiilet bontdsra vird, értéket nem képvisel, igy a vételdr megbontdsdra az iiltetvény, illetve
a tamrendszer, valamint a foldteriilet és a gazdasdgi épiilet kozétt nem lehetséges, illetve
nem sziikséges.

A Vevl a vételarat a jelen szerzbdés mezOgazdasigi szakigazgatasi szerv jovdhagyd
hatdrozatdnak kézhezvételét kivetd 8 napon belill fizeti meg az Eladdk részére az Eladdk
altal megadott aldbbi bankszdmldra t6rténd atutaldssal, amit az Elad6k sajat keziikhoz
torténd, szerzddésszerii teljesitésnek ismernek el. Az Eladok a vételdrral egymas kozott
elszdmolnak.

bankszdamla tulajdonosa: Farkas Béla., szimlavezetd pénzintézet neve: K&H Bank Zrt.,
bankszdmla szdma: 10402032-86755484-56671002

6. Az Eladok a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjog fenntartassal élnek.

Farkas Janos Elado és Farkas Béla Elado a jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejiileg
aldirjak Ddvid Norbert Janos Vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez szitkséges, kiilon
okiratban szerkesztett bejegyzési engedélyt (6t példany eredeti, mind a jelen szerz6dést
készitd és ellenjegyzé ligyvéd tligyvédi szarazbélyegzdjével ellatva), amely szerint feltétlen,
végleges és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz és engedélyezik, hogy Dévid
Norbert Janos Vevé tulajdonjogdt a Tarkédny zartkert 2385 hrsz-0 ingatlanra addsvétel
jogecimén 1/1 aranyban bejegyezzék a teljes vételdr kifizetésére tekintettel, valamint szintén
feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk ahhoz és engedélyezik, hogy
David Norbert Jdnos Vev$ tulajdonjogdnak bejegyzésével egyidejiileg az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett tulajdonjoguk torlésre keriiljon.

Az eljar6 ligyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar megfizetésének igazoldsa
utdn a ndla letétbe helyezett bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hat6saghoz 3
munkanapon beliil benyjtja.

Az Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének
tényérdl az altaluk megjelolt bankszamlan tdrtént jovairasat kdvetden haladéktalanul, de
legkésébb 2 munkanapon beliil értesitik az eljard ligyvédet az iroda@drfarago.eu cimre
megkiildott elektronikus levélben,

Ha az Eladok a fenti értesitési kotelezettségiiknek a fenti hataridon beliil nem tesznek eleget,
ugy a Vevd is jogosult a vételar megfizetésének igazolasara hiteles banki bizonylat

fglmutatés\éval.
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A jelen Szerzbdés az iigyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban:’Uttv.”) 47. § (3) bekezdése szerint a jogiigylethez kapcsolodo okirat letét
kezelésére iranyul6 szerz6dés tartalmi elemeit tartalmazza. Az Eladok, mint letevok a jelen
szerzbdés alairdsaval egyidejiileg dr. Novadovszki Nora tigyvédnél (székhely: 2943 Bébolna,
Mészéros u. 14., kamarai azonosité: 36059749), mint letéteményesnél (a tovabbiakban e
vonatkozasban: "Letéteményes ligyvéd”) 5 egyezé példanyban letétbe helyezik egyoldali
nyilatkozatat (a tovabbiakban: “Bejegyzési engedély(ek)”) melyben kifejezett, feltételen,
végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy David Norbert Janos Vevo
tulajdonjoga a Tarkany zértkert 2385 hrsz-0i ingatlanokra adasvétel jogcimén 1/1 ardnyban az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyzésre keriilion. A Letéteményes iigyvéd a Bejegyzési
engedélyek letétbe helyezését a jelen szerzbdés alirasaval elismeri és igazolja. A Letéti
megallapodas lejarta: 2027. aprilis 30. napja. A letét tipusa a 7/2018. (IlL. 26.) MUK
szabélyzat 1.1 pontja szerint teljesitési letét, amely a jelen szerzédésben foglalt adasvételi
jogiigylethez kapcsolddik.

A Letéteményes ligyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a Komarom-Esztergom Véarmegyei
Ugyvédi Kamara tagja, €s az Uttv. 170. § (1) bekezdés n) pontja értelmében az tigyvédi
tevékenység gyakorlasanak id6tartama alatt lefolytatott hatésagi ellenérzés soran a kamara a
letétkezelést jogosult ellendrizni. A Letétemenyes iigyvéd tovabba tdjékoztatja Feleket, hogy
egyéni iigyvédként mikadik, igy amennyiben a Letéteményes iigyvéd barmilyen okbdl
akadalyozva lenne, gy a letét kiadasat dr. Faragé Istvan (2943 Bébolna, Mészaros u. 14,
Kamarai azonosité szam: 36059737) a Letéteményes iigyvéd helyett — a jelen Szerzédésnek
megfelelden — teljesiti. A Letéteményes az drzést ellenérték nélkiil vallalja, a Feleknek a
letéttel kapesolatban koltségiik varhatoan nem meriil fel. A Letéteményes iigyvéd a letétet az
Ugyvédi Iroddjaban orzi, az Ugyvédi Iroda a letét drzési feltételeinek megfelel. A
Letéteményes iigyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a letét targyat képezd Bejegyzési
engedélyeket illetéktelen személyeknek nem adja ki. Amennyiben a jelen Szerzédésben
foglalt jogiigylet barmely okbol meghitsul, 4gy a Letéteményes iigyvéd a Bejegyzési
engedélyeket az Eladd részére koteles kiadni. A letéti megallapodés lejartit kovetden a
Letéteményes iigyvéd az esetlegesen ki nem adott Bejegyzési engedélyeket az Uttv. 53. § (5)
bekezdése szerint az ellenjegyzéstdl szdmitott tiz évig meg6rzi. A Ptk. 6:53. §-dban foglalt
esetben a Bejegyzési engedélyeket birosagi letétbe kell teljesiteni.

A felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzddést az illetékes foldhivatalhoz
azt kovetden nyujtjdk be, miutdn a Foldforgalmi torvény szerinti, elovasarlasi joggal
kapcsolatos és a mezbgazdasagi igazgatasi szerv éltal lefolytatott hatésagi jovahagyési eljaras

befejezbdstt, és a felek a jelen szerzbdés mezGgazdasagi igazgatdsi szerv altali
jovéhagyasardl sz616 hatérozatot kézhez kaptak.

A Vevd az ingatlan birtokdba a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovéhagyd hatarozatanak
kézhezvételét kovetd 8. naptéri napon Iép, és ettdl a naptol kezdve viseli annak terheit, illetve
hiizza hasznait. A birtokbaadés jegyzokonyv egyidejil felvétele mellett torténik.

A Vevé az ingatlant a megtekintett és az 4ltala ismert 4llapotban veszi meg.

A Vevé és az Eladok cselekvképes magyar allampolgarok, ingatlan elidegenitési, illetve
szerzési joguk nincs korlatozva.

A Vevét az 1. pontban megjeldlt ingatlanok esetcben a Mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmérdl sz616 2013. évi CXXII. tv. alapjén torvényes eldvasarlasi jog nem illeti meg.

# , =
...... va‘“ BN S e sohiSBeroniisisin (\—j
Farkas Janos Farkas Béla David Norbert Janos dr. Novaddvszki Néra

Eladé Elado Vevo Ellenjegyz6 ligyvéd



4

13. A felek a jelen a jelen adasvételi szerzédést az illetékes mezGgazdasagi szakigazgatasi
szervhez a 2013. évi CCXIL tv. 17.§ (1) bekezdése szerint a foldforgalmi eljaras lefolytatdsa
végett benyujtjdk.

14. A Vevd a jogi kovetkezmények tudatiban kijelenti, hogy foldmiivesnek nem mindsiils
természetes személy, azonban a birtokdban all6 fold teriiletnagysiga a jelen szerz6déssel
megszerezni kivant fold teriiletnagységaval egyitt nem haladja meg az | hektart, igy a mezé-
és erddgazdasagi foldek forgalmdr6l szolo 2013. évi CXXIL tv. 10.§ (2) bekezdésére
tekintettel a jelen adasvétel targyat képezd fold tulajdonjogat megszerezheti.

I5. Vevé a jelen okirat alairasaval véllalja, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5
éviga 2013. évi CXXIL. tv. 13.§ (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével més célra
nem hasznositja.

16. A Vevé a jelen okirat alairasival nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgiltatisénak teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi fildhasznalattal kapcsolatos
Jogerésen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa (foldhasznalati dijtartozésa).

I7. A Vevé kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerzédés aldirdsat, azaz a szerzést megel6z6 5
éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
Jjogligyletet kétott.

18. Az Ingatlan-nyilvantartasrél szélo 2021. évi C. torvény végrehajtisra kiadott 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 42.§-a alapjén a Vevd nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

19. Farkas Janos Eladé, Farkas Béla Eladé €s David Norbert Janos Vevd megbizzak dr.

Novadovszki Néra tigyvédet (székhely: 2943 Babolna, Mészéros u. 14., KASZ: 36059749,
helyettesitésre jogosult dr. Farag6 Istvan iigyvéd, KASZ: 36059737) a jelen szerzoédés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint meghatalmazzak a szerzédéssel
kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljrasban torténd képviseletiikre; a meghatalmazast és a
megbizast dr. Novadovszki Néra tigyvéd elfogadja és elvallalja.
David Norbert Janos Vevé megbizza tovabba az eljéré tigyvédet, hogy a jelen jogiigylettel
kapcsolatban a B40OE jelii adatlapot toltse ki, valamint meghatalmazza az eljér6 ligyvédet,
hogy a kitsltstt adatlapot a NAV illetékes igazgatésagahoz, mint illetékhatésdghoz
elektronikus Gton nyujtsa be.

A jelen szerz6dés egyben iigyvédi tényvazlatként is szolgél, tartalmazza a feleknek a jelen
ligyletre vonatkozo teljes korii akaratit és az 6sszes koriilményt és tényt.

20. Az eljaro tigyvéd tajékoztatta a feleket a jelen jogiigylettel kapcsolatos adé- és illeték-
bevalldsi, illetve fizetési kételezettségiikrél.

21. A Vevo viseli a jelen okirat elkészitésének kéltségét, a tulajdonjog bejegyzés igazgatési
szolgaltatdsi dijat, valamint a visszterhes vagyonszerzési illetéket.

22. Szerz8dd felek hozzajérulnak ahhoz, hogy a szerzédést készit ligyvéd az altaluk bemutatott
személyazonosité okményokrél (személyazonositd igazolvany, lakcimet igazolé hatdsagi
igazolvany, addigazolvany) az adatok nyilvantartasara, illetve a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadélyozasar6l sz6l6 2017. évi LIIIL. torvény
}eqdeilﬂezéseinek megfeleléen masolatot készitsen, és az ligyfél-atvilagitasi kotelezettségét
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velik szemben elvégezze, tovibbs az Eurépai Unié 2016/679. szimu GDPR rendelete
alapjan a felek személyes adatait kezelje a Jelen szerzddés megkotése c€ljabol, valamint a
személyes adatokat tartalmazé okiratot a vonatkozo jogszabalyi eléirasok szerinti idtartamra
megorizze.

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvényksnyvrdl szélé 2013,
¢vi V. tv., a mezb- és erd8gazdasagi forgalméarsl sz6lo 2013. évi CXXIL tv., valamint a
mezo- és erdSgazdaségi foldekre vonatkozs egyeéb hatalyos Jjogszabélyok vonatkozé
rendelkezései az irdnyadoak.

Felek jelen szerzodést elolvasas &s értelmezés utan, mint kdzss akaratukkal mindenben egyezit
Jjovéhagyélag alirtak.

Bébolna, 2026. oktober 14.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HORVATH
LASZLONE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.04. 14.51.01

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MOGYOROSI EMOKE ERZSEBET
Sziiletési hely: SZONY

Sziiletési datum: 1973.06.06.

Anyja neve: ANDA ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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