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Veress Levente
' 4486 Tlszatelek Rakocm utca 15. sz. alatti

lakos, /tartézkodasi hely: 4800 Vasarosnamény, Tancsics Mihaly utca 33/1. sz./, mint e 1 a d 6 a
tovabbiakban Eladé-
mdsrészrol:
Ignatolja Mihalv
i & e U , -.'600 Ukrajna, Munkacs Ivan Franko
u. 146/63. sz. alatti lakos /levelezési cim: 4485 Nagyhalasz Bocskai ut 28. sz./ mint v e v 6 - a
tovabbiakban Vevd -

szerzddd felek k6zott az alulirott idében és helyen az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az Eladoé -aki 1/1-ed aranyban tulajdonos- eladja, a Vevd pedig -1/1-ed
ardnyban- megveszi a Tiszatelek kiiltertlet 073/5. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,kivett lakéhaz, udvar,
szant6” muvelési 4gn, 1658 m? terlletu, 1,62 AK értéku ingatlant, annak természetes és torvényes tartozékaival
egyltt. Vevd a fent megjeldlt ingatlant a helyszinen megtekintette, megismerte és azt jelenlegi dllapotaban a
szerzddés teljesitéseként elfogadja. Az ingatlant a Veuvd sajat céljara alkalmasnak taldlta, igy az ingatlan-
nyilvdntartdsi dllapotan kivdl tisztaban van tényleges allapotdval.

2. Szerz6d6 felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan koélcsondsen kialkudott vételarit 5.400.000. Ft, azaz
Otmillié- négyszazezer forint dsszegben allapitjdk meg, melybol a fold értéke 2.000.000. Ft, illetve az azon
talalhaté 48 m? alapteruletti, félkész lakohaz értéke 3.400.000. Ft. Szerz6dd felek megdllapitiak, hogy az 1.
pontban megjeldit foldterdleten tiltetvény, vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai
létesitmény nem taldlhatd.

3. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a vételar a helyl forgalmi értékviszonyoknak megfelel. Szerzodéd felek a Polgari
Térvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Eladd, mint a Vevé felttiné értékaranytalansagon
alapulo esetleges megtamadasi jogat.

4. Eljaro ltigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az épliletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol szolé 176/2008. (VI
30.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerint az épiilet energetikai jellemzéit - amennyiben nem rendelkezik
érvényes energetikai tanusitvannyal - tanusitani kell a rendelet hatalya ala tartozé ellenérték fejében torténéd
tulajdon-atruhazas esetén. 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése szerint ellenérték fejében torténd
tulajdon-atruhazas esetén a tanusitvany elkészitésérél a tulajdonos gondoskodik. Nem terjed ki a rendelet hatalya
az 6nalld, mas épllethez nem csatlakozo, 50 m2-nél kisebb hasznos alapteriletu éplletre. Eladé kijeleni, hogy az
1. pontban megjeldlt ingatlanra létesitett lakohaz hasznos alapteriilete 48 m2.

5. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet értelmében lakéd- és egyéb éplletek
villamos berendezésén villamos biztonsagi felulvizsgalat végzése szliksége bérbeadaskor és tulajdonosvaltaskor,
amennyiben a bérbeadas, illetve a tulajdonosvaltas idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett
feltilvizsgalatot igazolé ellendrzési dokumentum (mindsité irat) nem all rendelkezésre.

6. Szerzédo felek megallapitjak, hogy az adasvétel targyat képezéd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében
jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozd helyi dnkormanyzati rendelet nincs hatalyban. A helyl énazonossag
védelmérol szolé 2025. évi XLVIIL. térvény alapjan elévasarlasi jog nem vonatkozik az adasvétel targyat képezd
ingatlanra.

7. Vevo jelen szerzédés alairasaval kételezettséget vallal arra, hogy a 2. pontban megjelolt teljes vételarat az OTP
Bank Nyrt. pénzintézeténél az Eladé édesanyja, Veress Karolyné nevén nyilvantartott
szamlaszamra utalja at, legkésébb jelen adasvételi szerzédés Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyel wormanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Folduigyi Igazgatasi Osztaly jovahagyo hatarozatanak kézhezvételét koveté 8 (nyolc) napon
beliil. Eladé jelen okirat alairasaval hozzajarul a vételar ilyen modon tdérténé megfizetéséhez. Eladd ezen
bankszamlaszamra térténé teljesitést sajat kezéhez toérténd teljesitésnek ismeri el. Az utalas akkor tekinthetd
teljesitettnek, amikor a teljes vételar az Eladd altal fentebb megadott bankszamlaszamon jovairasra kerilt.
Szerzodd felek megallapodnak, hogy a fent megjelolt vételar Eladé altal megjelolt szamlan vald teljesitésnek
megtirténtét a Vevd koteles igazolni jelen szerzodést készité és ellenjegyzé ligyvédnek, legkésébb az utalast kovetd
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Vevd jelen szerzédés aldirdsaval kinyilatkozza, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 20'13. évi ’
CXXII. térvény 5. § 7. pontja alapjan foldmilvesnek nem mindstl.

Vevd jelen szerzédés aldirasdval kinyilatkozza, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIIL térvény 18. § alapjan elévasarlasi jogra nem jogosult. -

A mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. térvény 10. § (2) bekezdése értelmében a
foldmiivesnek nem min6silé belfdldi természetes személy és tagallami allampolgar — a (3) bekezdésben
meghatarozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokaban allo f6ld
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold tertiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevd jelen
szerzdédés aldirasdval kinyilatkozza, hogy a birtokaban dallé fold tertiletnagysdga a megszerezni kivant fold
tertiletnagysdagadval egytitt nem haladja meg az 1 hektart.

Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXII. térvény
21. §-a értelmében a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédést a felek
alairasatél szamitott 8 (nyolc) napon beliill a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
céljabol.

Szerzédd felek tudomasul veszik tovabbd, hogy jelen addsvételi szerzédéshez a Szabolcs- Szatmdr- Bereg
Varmegyei Kormdanyhivatal Féldhivatali Féosztdly Foldugyt Igazgatasi Osztaly, valamint a Nemzeti Agrargazdasagi
Kamara Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Szervezetének a jévahagydsa szikséges. Vevd jelen szerzddés
aldairasaval kételezettséget vallal arra, hogy a Szabolcs- Szatmdr- Bereg Varmegyel Kormdanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztaly dltal az 1. pontban megjelslt ingatlanra vonatkozéan
létrejott és zaradékkal ellatott addsvételi szerzédést 2 példanyban - melybdl egy példany biztonsdgi
okmdnyon szerkesztett -, jévahagyé hatdrozattal egyiitt az atvételt kdveté 3 (harom) napon beliil dtadja
jelen szerzédést készité és ellenjegyzd ligyvédnek a tulajdonjoganak ingatlan- nyilvantartdsban torténd
atvezetése végett.

Vevé jelen szerzédés alairasaval vallalja, hogy az 1. pontban megjeldlt f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Eladé jelen szerzédés alairasaval kinyilatkozza, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan nincs harmadik személy
hasznalataban, illetve a szerzédés targyat képezé foldeket hatalyos vagy a szerz6déskdtés idépontjaban még
hatéalyba nem lépett féldhasznalati szerzédés nem érinti.

Vevo jelen szerzdédés aldirasaval kinyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozasa. Vevé jelen szerzédés alairasaval kinyilatkozza tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5
éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

Szerzéds felek megallapodnak, hogy a Vevd a tulajdonjogot bejegyzé hatarozat keletkezésével egyidejuleg lép
birtokba és attél az id6tél kezdédéen élvezi az ingatlan hasznait, viseli terheit, valamint a karveszélyt. Vevo a
birtokba adastol kezd6édden jogosult az ingatlan hasznaira. Az ingatlan atadasa és atvétele soran a felek a viz-,
gaz- és villanyodra allasat kdzosen fogjak irasban rogziteni. Vevd koteles a koziizemi méréorakat, szemétszallitasi
dijat, kommunalis adét a birtokba lépést kdveté 15 (tizendt) napon belil a nevére atiratni, s a méréorak fent
rogzitett allasat bejelenteni. Eladé koteles a kdzlizemi orak Vevéd nevére torténd atirasanal a sziitkséges mértékben
egylittmikédni. Az ennek elmaradasabél eredd valamennyi kart, kéltséget, kamatot és birsagot a Vevé viseli.
Eladé kijelenti, hogy az 1. pont szerinti ingatlant adé, vagy adé modjara behajthato kdztartozas nem terheli. Elado
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlanon a birtokbaadast megelézd idészakra valamely
kézmuszolgaltato az Eladé terhére dijhatralékot tart nyilvan, Ugy a fennallo dijhatralékot az Eladé az arrdl tortént
tudomasszerzést koévetden haladéktalanul megtériti.

Vevé jelen okirat alairasaval kinyilatkozza, hogy a mar tulajdonaban, haszonélvezetében, hasznalataban, valamint
jelen adasvételi szerzodéssel tulajdonaba keriilo f6ld beszamitasaval az 9sszes f5ld nem haladja meg a foldforgalmi
torvény 16. §-a szerinti birtokmaximumot.

Vevé jelen szerzodés alairasaval kinyilatkozza, hogy a tulajdonaban allo részarany-tulajdon osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében alld, tovabba a
megszerzésre kerilé foldtertilet hektarban kifejezett térmértékének egytittes osszege nem tobb mint 300.

Szerzédé felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykori magyar allampolgarok és nyilatkozattételi, valamint
szerzodéskotési képességlik korlatozva nincs.
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Elado szavatolja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek
nem all fenn olyan joga, amely Vevé tulajdonjog-szerzését, vagy birtokba lépését, vagy az ingatlan hasznalatat
akadalyozna, vagy korlatozna. Elado kijelenti és szavatolja, hogy a tulajdoni lapon szereplé adatokon és tényeken
kiviil az ingatlanra vonatkozéan semmilyen mas adat, tény vagy jog nem keletkezett. Az Eladd kijelenti és
szavatolja, hogy az ingatlannal kapcsolatos jog, teher bejegyzése, vagy egyéh tény feljegyzése iranti kérelmet nem
nyujtottak be és ilyen kérelem benyujtasarsl nincs is tudomasa. Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy tudomasa
szerint az ingatlanra vonatkozéan nincs folyamatban és nem is fenyeget olyan per vagy egyéb eljaras, amely
akadalyozna, késleltetné, vagy egyéb madon veszélyeztetné az adasvételi szerzédésben foglalt jogligyletet. Az Elado
kijelenti és szavatolja, hogy az adasvételi szerzédés megkdtése soran valamennyi lényeges informaciot, adatot
atadott a Vevének.

Elado és Vevé kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladé tulajdonjogarél csak a teljes vételar megfizetését
kdvetéen mond le.

Eladé a szerzédés alairasaval ahhoz jarul hozza, hogy a tulajdonjog- fenntartashoz kapcsolodd vevéi jogot az
ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. térvény 48. § (1) a) pontja, valamint az ingatlan-nyilvantartasral szdlo
2021. évi C. tdrvény végrehajtasarol szoléo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. § alapjan a Szabolcs- Szatmar-
Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly vegye nyilvantartasba az Eladéi engedély benyujtasaig, de
legfeljebb 6 hanapos hatarideig.

A teljes vételar megfizetésével egyidejileg az Eladé kiilén nyilatkozatban jarul hozza ahhoz, hogy az 1. pontban
kérulirt ingatlan tulajdonjoga 1/1-ed ardanyban a Vevd javara addsvétel jogecimen az ingatlan-
nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon, az Eladé tulajdonjoganak egyidejii térlése mellett.

Elad6 a tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatat ingatlan-nyilvantartasi eljarasra alkalmas okirati formaban a mai
napon Utgyvédi letétbe helyezi 5 (6t) db egymassal egyezé példanyban azzal, hogy a letétbehelyezés tényét a
letétkezeld ligyvéd jelen okirat alairasaval igazolja.

Eladé hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatat - a vételar Vevé altali teljesitésével
egyidejlileg~ a letétkezel$ tligyvéd benytjtsa a Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztalyhoz.
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Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a fenti jogiigylettel kapcsolatosan felmer(lé igazgatasi szolgaltatasi
dijat, vagyonétruhézz‘i‘s.iv illetéket, Jigyvédi koltséget a Vievé viseli.

Szerzodé felek tudpmasul veszik, -hogy jelen szerzédés megkétésével kapcsolatosan addébevallasi és addéfizetési
kotelezettségliknek 6nalléan, énadézas szabalyai szerint kotelesek eleget tenni. Felek tudomasul veszik, hogy a
szerzodéshez kételezo mellékletként, szitkséges a B400 NAV adatlap kit6ltése, amely az ingatlan-nyilvantartas felé
benytjtasra kertl. Szerzédd felek kételesek a B400 NAV adatlapot megfeleléen kiallitani és alairasukkal ellatni.
Eladé tisztaban van azzal, hogy -a. szerzédés .alairasaval egyidejiileg kitdltstt B400 NAV adatlap nem pétolja az
esctleges addbevallasi kotelezettséget.

Szerz6dd felek jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével megbizzak a KISS UGYVEDI IRODA képviseletében
eljaro Kiss Matyasné dr. / székhely: 4800 Vasarosnamény, Erkel u. 6. sz., nyilvantartasi szama: 974 / tigyvédet,
és teljes jogkorrel meghatalmazzdk a foldhivatali eljarasban, aki ezen meghatalmazast jelen szerzédés
alairasaval elfogadja. Szerzédé felek kijelentik, hogy a meghatalmazasuk nem terjed ki a Foldhivatali
Osztaly altal hozandé tulajdonjogot bejegyzé hatarozatok atvételére és kézbesitésére. Felek feljogositjak
jelen szerzédést készitd és ellenjegyzé tigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba, eliras, kihagyas,
hidnyossag esetén az értelemszertien sziitkséges valtoztatast, kijavitast a szerzédésen — a szerzédés lényegi
tartalmanak érintése nélkil - elvégezze.

Eljaré tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérol és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL tdrvény alapjan azonositasi kotelezettség terheli, az Elado6 és Vevé adatai,
illetve a képviseletitkben eljaré személyek adatai vonatkozasaban. Az azonositas a felek adatszolgaltatasan és a
bemutatott személy- azonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan t6érténik a Pmt. szabalyai szerint.

Szerz6dé felek megbiztak okiratszerkeszté tigyvédet személyes adataik kezelésével, felhatalmazzak
okiratszerkeszto {igyvédet, hogy személyi azonosité okmanyaikrél masolatot készitsen, azt kizarélag jelen
jogiigylet kapcsan kezelje, illetéleg felhasznalja és azt az okirat iratainal elhelyezze, a személyes adatok védelmérsl
és a kézérdekl adatok nyilvanossagarél szolo térvény rendelkezései szerint.

Szerzédo felek dnként, befolyastol mentesen engedélyt adnak a jelen okiratot szerkeszté lgyvéd, mint Adatkezeld
részére, hogy az Eurépai Parlament és a Tanéacs (EU) 2016/679 rendeletének (2016. aprilis 27.)- (réviden: GDPR)
a termeészetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmeérdl és az ilyen adatok
szabad aramlasarol szolé rendelet értelmében — jelen szerzédés teljesitése és a Foldhivatali eljarasban valo
képviseletiik ellatasa érdekében a szerzédésben foglalt személyes adataikat kezelje és eléviilési ideig (5 évig)
tarolja.
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28. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykoényvrol szoldo 2013. évi V. térvény, a mezd-
és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvény, illetve a mezé- és erddgazdasagi foldek
forgalmarsl szold torvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrdl szolé 2013. évi CCXIL. -

torvény adasvételre vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni.

29.  Szerz6dd felek a jelen okiratot elolvasas, valamint értelmezés utan sajat kezuleg alairtak és 1-1 eredeti példanyt
jelen okirat alairasaval egy idoben atvettek a felek az okiratot készito tgyvédtol.

30. Szerzédé felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tények és adatok megfelelnek, illetve a szerzodés megfelel
a valodi tigyleti akaratuknak, kérik ezért a szerzédést egyben Uigyvédi tényvazlatnak is tekinteni.

Kelt.: Vasarosnaményban, 2026. év oktober hé 1. napjan

Veress Levente Ighgtolja Mihdly
eladé vevi

Az ok@lratot Vasarosnaményban, 2026. év oktober ho 1. napjan készitettem és ellenjegyzem:
Kiss Ugyvédi Iroda képviseli: Kiss Madtyasné dr. tgyveéd kamarai azonosité szam: 36063185
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZABO
ZOLTAN felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.04. 14.49.42

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZABO ZOLTAN
Sziiletési hely: KEMECSE
Sziiletési datum: 1973.03.20.

Anyja neve: LUKACS JULIANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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