ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Oldh Ferenc sziil. Olih Ferenc

Sziil. hely, idé: .5 an. személyi azonosito:

adbazonositd: , személyi igazolvany szama: 5 3433 Nyékladhéaza, Hunyadi Janos
utca 5. szam alatti lakos, magyar allampolgar; mint Eladé

masrészrl

Vasvenszki Laszl6 sziil. Vasvenszki Ldszlé

Sziil. hely, id6: ) ) ;an. 3 személyi azonosito: )
addazonositd: , személyi igazolvany szama: ; foldmiives nyilvantartasi szama:

NAK regisztraciés szimmal nem rendelkezik; 3433 Nyékladhaza,
Béke utca 9. szam alatti lakos, magyar allampolgér; mint Vevé

kdz6tt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Ingatlan megjelélése

1.1.  Elad6é eladja, Vevé megveszi az Eladé 1/1 aranyu tulajdondt képezd, az ingatlan-
nyilvantartdsban Nyéklidhaza (zdrtkert) 1934/4 hrsz. alatt nyilvéantartott, 3193 m2 alapteriiletd, 6.47

rrrrr

AK értekii, gyiimolesds, kert, sz616, gyiimdlesss miivelési 4gh ingatlant (tovébbiakban: ingatlan).

Felek megallapitjak, hogy az ingatlant terheli az MVM Emasz Aramhalozati Kft. javara az ingatlan
teriiletébdl 16 m2-t érintden bejegyzett vezetékjog, egyebekben az ingatlan per-, igény- €s tehermentes;
a tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.

Elado feltétlen szavatossigot véllal azért, hogy az ingatlan a fentiekt6l eltekintve per-, igény- és
tehermentes; kijelenti tovabba, hogy azt sem ad6 vagy ad6 médjara behajtando koztartozas, sem egyéb
szamlatartozas nem terheli.

1.2. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan elidegenitésére vonatkozéan a mai napig mas személlyel
szerzOdést nem kotott, arra kotelezettséget nem vallalt; elévasarlasi jogot mas részére szerz6désben
nem biztositott; az ingatlannal kapcsolatosan més személynek kévetelése, igénye nincs. Eladé
szavatossagot vallal arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem 4ll fenn olyan jogosultsiga,
amely a Vev6t az ingatlan birtoklasdban, hasznalatdban akadalyozza, illetve korl4tozza. Eladé
szavatossagot viéllal tovabba azért, hogy az ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa,
vagy barmilyen jogcimen jogosultja nincs.

1.3. Elad¢ kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzédésnek az Eladé altali aldirasa és teljesitése nem
sért semmilyen szerz6dést, vagy hatdrozatot, amelyben az Eladé félként szerepel, vagy amely az
ingatlanra kételez6 rendelkezést tartalmaz; és nincs olyan eljards, ami az ingatlanra vonatkozdan
folyamatban vagy fiigg8ben lenne, és a jelen szerzédés teljesitését érintené. Elad6 kijelenti, hogy jelen
szerz6dés alairasa sem csaladjogi, sem hitelezdvédelmi érdekeket nem sétt.
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2. A vételar megfizetése

2.1. Felek az ingatlan vétel4rat az ingatlan értékével és elhelyezkedésével aranyosan 3.800.000.- Ft,
azaz Harommilli6-nyolcszazezer forint sszegben hatdrozzak meg.

2.2. Vevé a vételarat jelen szerz8désnek a mezégazdasdgi igazgatasi szerv ltali jovahagyasardl
rendelkezd hatdrozat jogi képvisel altali 4tvételétdl szamitott 8 napon beliil koteles megfizetni Elado
részére Eladé felesége, Olah Ferencné nevén az OTP Banknal vezetett szamu
szamlajara torténd atutalds tjan.

Eladé a fenti bankszamléra torténd atutalast a sajat kezeihez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.
Felek rogzitik, hogy a vételdr akkor mindsil megfizetettnek, amikor az a fentickben megjelolt
bankszamlaszdmon maradéktalanul jévairasra keriilt. Elad6 jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget
véllal arra, hogy a vételar megfizetését jogi képvisel6 részére haladéktalanul irasban, e-mailben
bejelenti.

2.3. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevd a fizetésre megéllapitott hataridig a vételarat nem
fizeti meg Eladé részére, ugy Eladé 5 napot meghaladé késedelem esetén jogosult jelen szerz6déstol
irasban elllni. Ezen irasbeli nyilatkozatot a Vevé szerzddésben szerepld cimére ajanlott tértivevényes
kiildeményként kell megkiildeni, és azt a szerz6dd felek a postara adast kovetd 10. napon akkor is
kézbesitettnek fogadjak el, ha azt a Vevs nem vette 4t. Vevo kotelezettséget véllal arra, hogy az Eladé
elallasi nyilatkozatanak kézhezvételét kévetd 3 napon beliil adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasit ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartisb6l torlésre keriiljon a jelen szerzddéssel
kapcsolatosan a tulajdoni lapra bejegyzett tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoléds vevéi jog.

3. Birtok dtruhazasa

3.1. Felek megallapodnak, hogy Eladé az ingatlan birtokat a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg
ruh4zza at Vevére. Vevd a birtokbaadas napjatél kezdve élvezi az ingatlan hasznait, viseli a terheit,
valamint a karveszélyt.

Eladsé kijelenti, hogy az ingatlanra nincs bejelentett foldhasznélé, az ingatlan hasznositasara nem keriilt
sor, azt kizar6lagosan 6 hasznalta.

4. Tulajdonjog atruhdzaisa

4.1. Eladé a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg — kiilon okiratba foglalt tartalommal — adja
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat ahhoz, hogy az ingatlan tulajdonjoga adasvétel jogeimén
1/1 ardnyban Vevé javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, s ezzel egyidejiileg Eladé 1/1 aranyu
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsbol torlésre keriiljon. Eladé a teljes vételar megfizetéséig
tulajdonjogét fenntartja; s tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartds iddtartama alatt a Vevo
tulajdonszerzésre irdnyuld jogat - hozzéjarulasa nélkiil - nem csorbithatja.

Fentiekre figyelemmel felek kozosen kérik, és Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevdi jog a bejegyzés hatalyanak kezdetére
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iranyad¢ idéponttol szamitott 6 (hat) honapos id6tartamra az ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadara az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevoéi
jogot a felek megallapoddsaban a tulajdonjog fenntartdsara meghatarozott hatarozott idd elteltével az
ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbdl torli. A torélt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevdi jog a
felek megallapodésa esetén ismételten bejegyezhetd.

4.2. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevoé tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges feltétlen
¢és visszavonhatatlan hozzajaruld nyilatkozatat jelen szerz6déssel egyidejiileg az eljard tigyvédnél 5
eredeti példanyban letétbe helyezi azzal, hogy a letétkezel6 iigyvéd ezen okiratot csak és kizardlag
abban az esetben adhatja ki, illetve hasznilhatja fel Vevé tulajdonjoganak féldhivatali bejegyzése
érdekeében, ha a teljes vételar Elado részére maradéktalanul megfizetésre kertl.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésének tényérél az eljard tigyvédet a
vételar megfizetését kovetden haladéktalanul, de legkésdbb 2 munkanapon beliil irasban értesiti, aki
ezen értesitést kdvetden a bejegyzési engedélyt benyujtja a foldhivatalhoz.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Eladé ezen értesitési kotelezettségének a fenti hatdridén beliil
nem tesz eleget, Ugy a teljes vételdr megfizetésének hitelt érdemld igazolasaval Vevd is kérheti a
tulajdonjog bejegyzési kérelem foldhivatalhoz torténéd benyujtisat, igy eljaré iigyvéd a Vevo éltali
igazolas alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benyjtasara.

5. Nyvilatkozatok

5.1. Vevoé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban elévasarlési joga az alabbiak szerint all fenn:
Vev$é a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly (Miskolc) altal
‘Amon nyilvantartasba vett foldmiivesnek mindsiil.

Vevo életvitelszeril lakashasznélatanak helye (3433 Nyékladhaza, Béke utca 9.) legalabb 3 éve azon a
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az ingatlan fekszik (Nyékladhaza), erre figyelemmel
helyben lakénak minosiil.

Fentiekre figyelemmel Vevé elévasdrlasi joga a Fftv. 18. § (1) bekezdés d) pont alapjan all fenn, mint
helyben laké f6ldmiives.

S5.2. Vevd a Fftv. 13. § (1) bekezdése alapjan vallalja, hogy az ingatlan hasznilatit masnak nem
engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Vevod
vallalja tovabba, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig mas célra — Fftv.-ben
meghatdrozott kivétellel - nem hasznositja.

5.3. Vevé a Fftv. 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard
ellenszolgéltatasanak teljesitésébol eredé barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas).
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5.4. Vevb a Fftv. 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy vele szemben jelen szerzést megel6z6 5
éven belill nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet
kotott.

5.5. Vevd az Inytvhr. 42. §-ra hivatkozéssal kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

5.6. Vevé kijelenti, hogy amennyiben az ingatlan harmadik személy hasznalatdban éllna, a jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, €s a megsziinést kovet6 id6ben eleget tesz a Fftv. 13. § (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségének.

5.7. Vevé a Fftv. 16. § (1)-(2) bekezdései alapjan kijelenti, hogy a szerzédés targyat képezd ingatlan
adasvételével a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysdga nem haladja meg a
Fftv. szerinti foldszerzési maximumot (300 ha), vagyis Vevl jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy
tulajdonszerzési korlatozas ald nem esik. Vevd kijelenti tovabba, hogy a mar birtokaban lév foldek
teriiletnagysdga a jelen szerzédéssel a birtokéba keriilé ingatlannal egyiitt sem haladja meg az 1200 ha-t
(birtokmaximum).

5.8. Eladé a Fftv. 15/A. § alapjan kijelenti, hogy az ingatlanra foldhasznalati szerzddést,
tobblethasznalati megallapodést nem kotott.

5.9. Felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykor magyar éallampolgarok, vonatkozisukban az
ingatlan-szerzést és elidegenitést jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

5.10. Vevd kijelenti, hogy a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd
12. hénap utolsé napjatél - vagyoni értékii joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni érte€kdi jog
megszlinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkitelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd
napjatél - szamitva 5 évig az ingatlan tulajdonjogat nem idegeniti el, az ingatlanon vagyoni értéki jogot
nem alapit, és az ingatlant (egyéni vallalkozoként, mezOgazdasagi Ostermeldként vagy csaladi
gazdalkodéként) mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Erre tekintettel kéri az
Itv. 26. § (1) bekezdése p) pontja szerinti illeték-kedvezmény alkalmazisit a visszterhes
vagyonatruhazasi-illeték megéallapitdsa sordn

6. Hatésagi eljaras és jévahagyas

6.1. Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés hatdlybalépésének a feltétele a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv jovdhagydsa. A jovahagyéssal a szerz6dés megkotésének idépontjéra visszamendleg
hatalyossa valik. A jovdhagyasig vagy annak megtagadasdig a felek jogait és kotelezettségeit a
fiiggbben lev szabalyok szerint kell megitélni.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddést a Fftv. 21. §-a alapjén az aldirast6l szAmitott 8 napon belill a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol.

Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a mezOgazdasagi igazgatasi szerv megallapitja jelen
szerzbdés kozzétételre valé alkalmassagat, elrendeli annak kozzétételét, egyidejiileg megkeresi az
illetékes ingatlaniigyi hatésigot a fold tulajdonjogdnak 4truhdzasara irdnyulé szerz8dés benyujtasa
tényének feljegyzése érdekében.



7. Ugyvédi meghatalmazis

7.1. Felek megbizzak a Kozak Ugyvédi Irodat (3525 Miskolc, Tizeshonvéd u. 3. Fszt. 3.; eljarasra
jogosult dr. Kozak Andrea ugyvéd; KASZ: 36063922) a jelen szerzbdés megszerkesztésével €s
ellenjegyzésével, javitisival, esetleges kiegészitésével, valamint meghatalmazzak a jovahagyassal
kapcsolatos és a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos foldhivatali eljarasban torténé képviselettel,
tovabba a B400E nyomtatvany benytjtasaval.

7.2. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désben tigyleti szandékukat az ellenjegyz6 ligyvéd helyesen
foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal a
szerzédés tartalmaval szemben kifogast nem emelnek. Felek kijelentik tovabba, hogy az ellenjegyzd
tigyvéd az tigyre vonatkozéan jogaikra és kotelezettségeikre 6ket kioktatta, azt tudomésul vették. Felek
jelen szerz8dést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Felek az okiratszerkesztd tigyvéd feleldsségét barmely kérokozas miatt (ide nem értve a szandékos
kérokozast) a Magyar Ugyvédek Kolcsonos Biztosito Egyesiilete altal meghatarozott mindenkori alap-
biztositasi dsszegre korlatozzak, az ligyvéd fentieket meghalad6 mértéki anyagi felel6sségét kizarjak.
Felek kijelentik tovabba, hogy a jelen ligyre irdnyado hatalyos ado- és illetékfizetési jogszabalyok rajuk
vonatkozé rendelkezéseit megismerték, a jelen szerzddést szerkesztd Uigyvédtdl az erre iranyuld
tajékoztatast megkaptak. Felek jelen szerz6dés alairasdval tudomasul veszik, hogy eljaro ligyvédnek
nincs ado, illetve illetékjogi szakképesitése, ezért a fentiektdl eltérd illetékkiszabasra, illetve ado
megallapitisra vonatkozd feleldsségét kifejezetten kizérja.

8. Egvéb rendelkezések

8.1. Felek kotelesek jelen szerzodés megkotése, fennalldsa alatt és esetleges megsziintetése soran is
kotelesek kolcsonodsen egyiittmiikodve, a tisztesség kovetelményének figyelembevételével eljarni, s
tajékoztatni egymast a szerzodést érintd lényeges koriilményekrdl. Felek lényeges koriilménynek
tekintik azon tények ismeretét, melyek szerzddéskotési szandékukat €s a szerzOdés teljesitéset
befolyasoljak.

8.2. Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd kioktatdsat a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel8zésérl és megakadélyozasarél szolé 2017. évi LIIL torvény szerinti ligyfél-azonositasi
kotelezettséggel kapcsolatosan. Felek tudomdsul veszik eljaré tigyvéd tdjékoztatasat arrol, hogy
személyes adataikat eljaré ligyvéd a szerzddéssel kapcsolatos megbizisbol eredé jogi kotelezettseg
teljesitése céljabol kezeli, s azok kizardlag a szerzddéssel osszefiiggésben keriilnek felhasznéldsra, s a
jogszabalyban elbirt irattarozasi ideig keriilnek téroldsra.

8.3. Felek kolcsondsen kijelentik, hogy az iigylet megkotésekor kényszer, fenyegetés hatéasa alatt nem
alltak, tévedésben nem voltak, a jelen szerzédésben tett szerzédéses jognyilatkozataik egybehangzo és
valos akaratukat tartalmazza, résziikrél titkos fenntartas, vagy rejtett indok nem 41l fenn.

8.4. Felek rogzitik, hogy a szerzddés megkotésével, valamint a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-
nyilvantartasba val6 bejegyzésével kapcsolatosan felmeriil6 koltségek Vevot terhelik.
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8.5. Felek megéllapodnak, hogy a szerzddéssel kapcsolatos nyilatkozataikat irdsban, e-mailben vagy
ajanlott levél utjan teszik meg; a széban, vagy rautalé magatartassal tett nyilatkozat érvénytelen.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az okiratokat, nyilatkozatokat ajinlott kiildeményként (a
fentiekben megadott cimekre) adtak postéra, ugy azokat a feladastol szamitott 6t6dik munkanapon a
cimzetthez megérkezettnek kell tekinteni. Amennyiben a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette at (a feladéhoz ,,nem kereste” vagy ,.nem fogadta el” jelzéssel érkezett
vissza), vagy a postai kézbesités nem lehetséges (igy kiilondsen, de nem kizar6lagosan: az irat a
feladohoz ,,cimzett ismeretlen”, ,,cimzett ismeretlen helyre koltozott”, ,.cim elégtelen” jelzéssel érkezik
vissza) az okiratot, nyilatkozatot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd Stodik
napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek az egymdas részére e-mail Gtjan megkiildott leveleket, értesitéseket azok feladasat kovetd elsé
munkanap 18.00 érdig elolvasotinak tekintik, kivéve, ha a kiildé fél az e-mail kézbesithetetlenségérsl
hibatizenetet kap. Ebben az esetben az értesitést a fentiek szerint postai Gton kell megkiildeni.

Felek megallapodnak, hogy a szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt barmely adatban bekévetkezett
valtozast kotelesek egymassal a valtozast kévetd 3 napon beliil igazolhaté médon kézolni.

8.6. Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyv (Ptk.), valamint a
mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény (Fftv.), tovabba a mezd- és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szolé 2013. évi CCXIL. torveny (Fétv.) rendelkezései az
iranyadok.

Felek egybehangzdan kijelentik, hogy jelen szerzddés teljeskorlien, hidnytalanul és egybehangzdan,
valamint helyesen tartalmazza el6zetes tirgyaldsaik és egyezteiéseik sorén kolcsondsen kialakitott
szerzGdéses akaratukat, amely a jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.
Felek jelen szerzédést az ellenjegyzd tigyvéd jelenlétében elolvastdk, annak szovegét megértették, a
sziikséges kérdéseket feltették, s mindezek utin mint akaratukkal mindenben egyezdt alairtak.

Miskole, 2026. oktéber 12.

Olah Ferenc Eladé - Vasvenszki Lé3216 Vevo

Jelen adasvételi szerzddést szerkesztettem és Miskolcon, 2026. oktober 12. napjan ellenjegyzem,
egyidejlileg az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom:

dr. Kozék Andrea tigyvéd

KASZ: 36063922 Elektronikus rendszeren belill magyarorszag.hu
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