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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

1/ BOKROS GYULA (szill. név, hely, idé: . . =

szem. SzAm: : , anyja neve: _ Margit, ad6azonositd jel:
__. lakohely: 3519 Miskolc, Mécs Laszl6 utca 5.), a tovabbiakban: Elado,

méasrészrol

11/ DRIZNER TAMAS ZOLTAN (sziil. név, hely, id6:

e - 7. szem. szam: ° I, anyja neve: ~  feen K ‘
addazonosito el . - - agrarkamarai azonosito: canice T NIV
regisztraciés szama: lakohely: 3622 Uppony, Maldilé at 1. szam), a

tovdbbiakban: Vevé,
Eladé és Veve6 egyiitt: Felek kozott, alulirott helyen és napon, az alébbi feltételek szerint:

1)  Felek egyezoen megallapitjak, hogy Elad6 1/1 ardnyt, kizarélagos tulajdonat

képezi az Uppony kbzseg kiilteriiletén felvett, Uppony 03/4 hrsz.-ii, szanto”
miivelési dgu, Osszesen 5 ha 7201 m2 teriiletti, 6. és 7. mindségi osztalyd e€s

ssszesen 30,08 AK tiszta jovedelmi ingatlan. Felek rogzitik, hogy az ingatlan a
Lazbérci Tajvédelmi Korzet teriiletén helyezkedik el, és Natura 2000 teriiletnek

2) Felek rogzitik, hogy az ingatlanra III/2. sorszam szerint egyetemleges jelzdlogjog
keriilt  bejegyzésre  az ingatlan-nyilvantartasba  120.000.000,-Ft,  azaz
Egyszazhiszmillié forint dsszeg erejéig Drizner Tamds Zoltan jogosult javira, a
Miskolcon, 2023.07.05-én kelt egyetemleges jelzalogjogot alapitd szerz6dés
alapjan. A bejegyzett jelzalogjog biztositasara I11/3. sorszam szerint elidegenitési
6s terhelési tilalom is bejegyzésre keriilt az ingatlan-nyilvantartasba, szintén
Drizner Tamés Zoltan jogosult javéra.

3)  Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra adasvételi szerzodeést, vagy mas, a tulajdonjog
struhéazasara alkalmas szerzddést nem kotott. Felek rogzitik, hogy az ingatlanra
2023.03.01-t51 folyamatosan bejelentett foldhasznalé a Vevs, a 2028.02.29-ig
terjedd hatdrozott idére sz6l6 haszonbérleti szerzbdés alapjan, 140.000,-Ft/ha/év
haszonbér kikdtése mellett.

4)  Eladé eladja, Vevé1/1 aranyban, adésvétel jogcimén megvasarolja az 1.) pontban
koriilirt egész ingatlan tulajdonjogat, a jelen szerztdésben rogzitett feltételek
szerint. Vevé kijelenti, hogy az ingatlan allapotat ismeri, tekintettel arra, hogy
annak haszonbérlGje, és azt a szerz0dés alafrasdnak napjén fenn4ll6 dllapotaban
vasdrolja meg,.

5)  Felek tudomassal birnak arrél, hogy a természet védelmér6l sz616 1996. évi LIIL.
torvény 68.§ (6) bekezdése alapjan természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 ingatlan
ad4svétele kapcsdn a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti meg, melyet az
Mletékes Nemzeti Park Igazgat6sag jogosult gyakorolni. Minderre tekintettel
Elad6 koteles a Vevé elfogadott vételi ajdnlatit az illetékes igazgatOsaggal irasban
Kkozolni. Abban az esetben, ha az igazgat6sdg €lni kivan el6vasarlasi jogaval, és
ennek érdekében elfogado nyilatkozatot tesz, gy az adasvételi szerzGdés kizte
6s az Elad6 kozott a jelen okiratban foglalt feltételek szerint jon létre. Az
adasvételi szerz6deés hatilyba lépésének feltétele, hogy az igazgatosag a
nyilatkozattételre nyitva 4116 hatarid6ben e jogérol kifejezetten lemondjon, vagy a
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6.)

7)

8.)

9.

10.)

e

b
hatarids eredményteleniil teljen el. E hataridé elteltéig felek a jelen ﬂkirﬂtban\

foglalt nyilatkozataikat ajdnlatnak tekintik.

Felek az ingatlan vételarat a helyben szokasos forgalmi értékviszonyokra
tekintettel 14.300.250,-Ft-ban, azaz Tizennégymillié-haromszazezer-
Kett6szazotven forintban éallapitottdk meg. Felek megéllapodasa alapjin a teljes
vételar megfizetése a jelen szerz&dés hat6sagi jovahagyasét kbvet 8 napon beliil
stutalassal az Flado6 tulajdonaban 4ll6 bankszamla javara vagy {igyvédi letétbe
torténé teljesitéssel torténik az okiratszerkesztd iigyvéd MBH Bank Nyrt.-nél
vezetett 10101212-70225700-02005006 szama iigyvedi letéti szamlaja javara. Az
stutalast akkor kell megtorténtnek tekinteni, amikor a vételar a bankszdmlén
jovairdsra keriil. Elad6 a letéti szamla javéra torténé atutalast szerzGdésszeri
teljesitésként ismeri el Vevo vOonatkozasdban. Eljar6 tigyved a vételdr leté
szamlajén torténd jovéirdst koveto 3 munkanapon belill kiteles a vételarat
kifizetni Elad6 részére. Felek a jelen pontban foglaltakat letéti megéallapodéasként
fogadjék el. A letét pénzneme HUF, a letétb6l torténd teljesités koltségét Vevo
viseli.

Elad6é szavatossdgot és karfelelGsséget vallal azirdnt, hogy az ingatlan
tekintetében - a jelzélogjogosulton kiviil - harmadik személynek nincs olyan joga,
amely Vevé tulajdonszerzéset kizdrja, korlatozza, vagy akadélyozza. Elado - az
ingatlanra jegyzett jelzalogjogon tilmenden - szavatol az ingatlan per-, igény- s
tehermentességéért, valamint azért, hogy azt semminem kbziizemi dij, kbzteher,
tartozds, egyéb dijhatralék vagy az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett
kistelezettség nem terheli, és egyben kijelenti, hogy apportként semmiféle
{izletnek, vagy vallalkozasnak nem fedezete.

Felek tudoméssal birnak arr6l, hogy a foldre vonatkoz6, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot tartalmaz6 adasvételi szerzGdest a tulajdonosnak a
szerz6dés hatslyba lépéséts] szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasdgi igazgatasi
szerv részére meg kell kiildeni j6vdhagyds céljabol. Ha a mezbgazdasagi
igazgatisi szerv az el6zetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovahagydsat, végzésben megallapitja a szerzOdés
Kizzétételre valé alkalmassagat, és hivatalbél elrendeli a szerz6dés kozzétételét.
Felek tudomaésul veszik, hogy a kbzzétételre valod alkalmasag megallapitisa nem
mindsiil az adasvételi szerz6dés hat6sagi jovahagydsanak.

Vev tudomassal bir arrol, hogy a Foldforgalmi tv. értelmében az ingatlan
értékesitése soran a torvényben meghatarozott személyeket elévésérlési jog illet
meg. Abban az esetben, ha a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv megéllapitja a
szerzides kozzétételre valo alkalmassagat €s hivatalbél elrendeli a szerzGdés
Kozzétetelét, az adasvételi szerzbdést megkiildi a f5ld fekvése szerint illetékes
telepiilési Onkorményzat jegyz0jének. A jegyzb hirdetményi Gton kdzli az
adasvételi szerz6dést a tbrvényen vagy megallapodéason alapul6 el6vasarlasi jog
jogosultjaival. Amennyiben az iigyletnél el6vasarlasi joggal rendelkez6 személy a
megadott hataridén belil elfogado jognyilatkozatot tesz, 4gy a szerzbdés kbzte és
az Elad6 kozott jon 1étre, mely esetben Felek kotelesek egyméssal elszdmolni.
Vevé nyilatkozik, hogy a mez0- és erd6gazdasagi foldek forgalmaro6l szol6 2013.
évi CXXIL torvény (a tovdbbiakban: Fsldforgalmi tv.) 18. (1) bekezdés b) pont
ba) alpontja szerint clévasarlisra jogosult, mint olyan foldet hasznalo
fldmtives, aki helyben lak6 szomszédnak mindsiil. Vevé nyilatkozik, hogy
iletvitelszer(i lakéashasznélatinak helye 2023. mdrcius 06. napjatol, mig
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/  mez6gazdasagi iizemkodzpontja (Uppony kiiltertilet 03/6 hrsz.) 2023. marcius 01.

" napjatél Uppony telepiilésen van, az ingatlannak 2023. marcius Ol. napjatol
jelenleg is haszonbérlsje, és a folddel szomszédos Uppony 03/8 hrsz.-a
ingatlannak 2023. méajus 01. napjatol jelenleg is haszonbérlGje.

11) Eladé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 18.§-4ban meghatdrozott el6évésarlasra
jogosultakon kiviil tudomésa szerint egyéb megéllapodéson alapulé el6vasarlasra
jogosult személy nincs, valamint az ingatlannak ingatlan-nyilvantartdson kiviili
tulajdonosa nincs.

12.) Vevd nyilatkozik, hogy:

a)a Foldforgalmi tv. 5§ 7. pontja alapjin foldmivesnek mindsiil,
tulajdonszerzési jogosultsiga a 10.§ (1) bekezdésén alapul {foldmiivesként
torténd nyilvantartasba vételének szama: 515015/2023});

b.) a tulajdonaban lévé foldteriilet nagysaga nem haladja meg a Foldforgalmi
tv. 16.§ (1) bekezdésben rogzitett foldszerzési maximumot;

¢.) a birtokdban Iév6 foldteriilet nagysdga nem haladja meg a Foldforgalmi tv.
16.§ (2) bekezdésben rogzitett birtokmaximumot;

d.) a fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségnek, tovdbbéd villalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig mas célra
nem hasznositja;

e) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgdltatasinak teljesitésébll eredd
barmilyen korabbi f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megéllapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozésa (foldhasznalati dijtartozdsa);

£) a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg vele szemben, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott;

g.) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

h)ha a tulajdonjog &truhdzasarol sz6l6 szerzGdés targyat képez6 fold
harmadik személy hasznélatéban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a
fennallé f5ldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, &s a
megsziinését kovets id6re a Foldforgalmi tv. 13.8 (1) bekezdésben
foglaltakra kitelezettséget vallal.

11.) Felek tudomassal birnak arr6l, hogy az ad4svételi szerzodés hatGsagi
jovéhagyashoz kotitt.

12) FElad6 a teljes vételdr hidnytalan megfizetésével egyidejiileg, kiildn okiratba
foglaltan adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat ahhoz, hogy az 1.)
pontban koriilirt egész ingatlanra Vevd tulajdonjoga, 1/1 aranyban, adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartésba, tulajdonjoga torlésével
egyidejiileg.

13.) Felek a teljes vételar hianytalan megfizetésével egyidejlileg, kiilon okiratba
foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jéruldsukat adjék ahhoz is, hogy az
1.) pontban koriilirt ingatlanra III/2. sorszam ald bejegyzett egyetemleges
jelzdlogjog, valamint a III/3. sorszam ald bejegyzett elidegenitési és terhelési
tilalom is torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasb6l, Vevo tulajdonjogdnak
bejegyzésével egyidejiileg.

14) Felek rogzitik, hogy Vev6, mint haszonbérl6 birtokban van, és jogosult az ingatlan
hasznait szedni, valamint viseli a fenntartasaval jar6 koltségeket, kiadasokat, és a
kédrveszelyt.

Bokros Gyula " prozner 1amas-Zaltin Enekesné dr. Kétka Andrea |
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Bokros

1./ Elad6

\
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen adésvételi szerz6désnek az ingatlai
nyilvintartisba tirténd bejegyzésével kapcsolatos koltségeket, valamint ai.k

iigyvédi munkadijat Vevd viseli.

Vevé nyilatkozik, hogy a birtokbaadéstél szdmitva 5 évig a fold tulajdonjogat

nem idegeniti el, a f6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a foldet mezs-,
illetve erd6gazdaségi tevékenység céljdra hasznositja, melyre tekintettel kéri az
illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény 26.8 (1) bekezdés p) pontja szerinti
illetékmentesség megdllapitdsit a visszterthes vagyondtruhdzédsi illeték
kiszabadésa soran.

Elad6 meggértette azt az iigyvédi tdjékoztatast, hogy az ingatlan értékesitése utdn a
személyi jovedelemad6rél sz6l6 1995. évi CXVIL torvény 62.§ (4) bekezdés 5.
pontja alapjan adobevalléasi kitelezettsége nem szdrmazik, tekintettel arra, hogy
annak szerzése 5 éven tal tortént.

Felek kijelentik, hogy magyar édllampolgér belfdldi természetes személyek,
cselekvOképességlik, ill. szerz6déskitési képességitk korldtozva nincs, illetve
ilyen eljaras nincs veliik szemben folyamatban.,

SzerzGdo6 felek a jelen szerzédés szerkesztésével, ellenjegyzésével, a nemzeti park
igazgatosaga elGtt eljarasban, a szerzddés mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv
reszére torténé megkiildésével, a vételi ajanlat kifliggesztésével, a szerzédés
hatosagi jovahagyadsaval kapcsolatos eljardsban, az okirat illetékkiszabdsra
trténé bemutatdsdval, valamint a Borsod-AbatGj-Zemplén Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztalya el6tt térténd képviseletiikkel az Ozdi 3.
sz. Ugyvédi Irodat (eljar6 tigyvéd: Enekesné dr. Kotka Andrea, székhely: 3600
Ozd, ad vezér at 35/A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z Varmegyei Ugyvédi Kamara
36074247) bizzék meg. Az eljar6 iigyvéd a meghatalmazdst az okirat
ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz6dé felek jelen addsvételi szerzddés aldirasaval elismerik, hogy eljar6 jogi
képvisel6 az ingatlan adédsvételi szerz0dés tartalmat, jelentését veliik
megismertette, az ingatlan szerzéssel é&s elidegenitéssel kapcsolatos
kotelezettségeikrdl, jogaikrdl - kiilonésen a visszterhes vagyonszerzési illeték
mértékére,  viselésére  vonatkozé  rendelkezésekr$l, valamint az
adokotelezettséggel kapcsolatos szabédlyokrdl - Gket teljes korfien tdjékoztatta,
ezek tartalmat megértették, és tudomasul vették ezért a felek a szerzddést
egyidejtileg figyvédi megbizdsnak is tekintik, szerz6dé felek kiilbn megbizdsi
szerz6dés felvételét az tigyvédi tevékenységrsl sz6lo torvény 29.§ (3) bekezdés
alapjan nem kérik.

Felek meghatalmazdst adnak az okiratszerkeszt6 {igyvédnek arra vonatkozoéan,
hogy esetleges név-, adat-, szdmelirds, vagy ezen adatok hidnyossdga, illetve
nyilvanval6é szdmitdsi hiba esetén e hibdkat a szerzddésen kozvetleniil javitsa. A
kijavitis nem minGsiill a szerz6dés wvagy tulajdonjog bejegyzési engedély
modositdsdnak.

Felek a jelen szerzédés aldirdsdval tandsitjdk, hogy Gket az t]']'[(é figyvéd a
pénzmosds megelézésérél és megakaddlyozdasarol szolo M szabalyzat
rendelkezéseivel dsszhangban, annak megfelelSen azonositotta, és nyilatkoznak,
hogy Gket az eljard tigyvéd tdjékoztatta a személyazonossag ellendrzés céljardl,
modjarél és tartalmér6l, az dgyvédi kozremfikddés megtagadasénak
kotelezettségér6l, a bejelentési kotelezettségrél, valamint az ellen6rzés sordn
magismert adatok kezelésér6l. Felek a személyazonossag ellenfrzését és
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23)

személyes adataik kezeléset tudomésul veszik. Okiratszerkesztd figyvéd, mint
adatkezel6 nyilatkozik, hogy az Eurépai Parlament és a Tanécs (EU) 2016/679
rendeletében foglaltakkal Osszhangban kezeli a Felek személyes adatait,
adatkezelésének jogalapja a GDPR 6. Cikk (1) bekezdés c) pontja. Felek
nyilatkoznak, hogy az figylet kapcsin sajat neviikben jarnak el, € nem
minésiilnek kdzszereplonek.

Okiratszerkeszts tgyvéd Kijelenti, hogy szakmai felelsségbiztositassal
rendelkezik a Magyar Ugyvédek Biztosito €s Segélyez6 Egyesiileténél, és vallalja,
hogy a megbizas fennallasanak teljes idStartama alatt  tigyvédi
felelGsségbiztositissal fog rendelkezni.

Jelen adasvételi zerzbdés 8 db egymassal megegyez0 példanyban késziilt,
melyb6l 1 pld biztonsagi kellékekkel rendelkez6 papir alapt okményon keriilt
kiallitdsra.

A szerz6désben nem rogzitett Lérdésekben a Foldforgalmi tv., valamint a Ptk.
szabélyai az irdnyadok.

E szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben egyez&t, jovdhagyolag alafrasukkal

Miskolc, 2026. szeptember 29.
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Az okiratot szerkesztette €s ellenjegyzéssel ellatta fnekesné dr. Kétka Andrea LL.M.

i

(Ozdi 3. sz. Ugyvédi Iroda, székhely: 3600 Ozd, Arpad vezér at 35/A. Fsz/2,

KASZ: B-A-Z Varmegyei Ugyvédi Kamara 16074247). Ellenjegyzem Miskolcon, 2020.
szeptember 29. napjan:
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