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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrél MOSER XENIA HELENA (sziil.:
8 - ] ‘
, német allampolgar) 73500 Juankoski (Finnorszag)
Jouhtenisentie 295. sz. alatti lakos, képviseletéhen eljdr: SzUCS IMRE JOZSEF .
magyar allampolﬂar) 6786 Ruzsa, Rézsa wutca 24. sz. alatti lakos
meghatalmazott — mint Eladé — masrészrol PERKOVSKI EMIL
J .
i S 7, német dllampolgér) 6786 Ruzsa Tanya 125.

sz. alatti lakos — mint Vev6 — k&z&tt a mai napon, alulirott helyen, az alabbiak szerint:

1.) Szerzédd felek megéllapitjak, hogy Eladé kizardlagos tulajdonat képezi 1/1-ed tulajdoni
hanyadban a Ruzsa Kiilteriilet, 0236/3 hrsz. alatt felvett, 6. min&ségi osztalyu, kivett tanya
(2500 m?), szanté (3255 m?) milvelési agban nyilvéntartott, minddsszesen 5755 m 2 teriilett, 2,60
AK értékii term6fsldnek minGsilod ingatlan.
Az ingatlan tulajdoni lapjan az aldbbi terhek szerepelnek:
* a 3]979/2009 02.13. bejegyz6 hatdrozat alapjan vezetékjog, érintett teriilet 63
m?, az okiratban foglalt tartalommal (E-44/07), az MVM Démaész Aramhalézati
Kft javéra,
Felek rogzitik, hogy az ingatlan természetben 6786 Ruzsa, Tanya tanya 124. sz, alatt taldlhato.
Felek kijelentik, hogy az ingatlan harmadik személy hasznélatiban nem 4ll, azt Eladé maga
haszndlja, f8ldhasznélat a foldhasznélati nyilvantartdsba bejegyezve nincs.

2.) Vevé kijelenti, hogy az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlanra vonatkozéan 7.500,-
EUR, azaz Hétezeritszdz euro vételarra tesz vételi ajanlatot. A vételar a Foldforgalmi
torvény 8/A. § (1) valamint (2a) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Bank altal a
szerzddéskotés napjat megel6zé napra vonatkozoan kozzétett hivatalos devizaarfolyamon
(1 EUR = 363,03 HUF) torténé atszamitdssal: 2.722.725,- Ft, azaz Kettémillio-
Hétszazhuszonkettéezer-hétszazhuszonét forint.

A Foldforgalmi térvény 8/A. § (2) bekezdése alapjan a vételar forintban megjelolt dsszeg
megfizetésével is teljesithetd.

A Vételarbdl 2.500 EUR, azaz 907.575, -Ft a kivett tanya forgalmi értéke, mig a szant6foldre
esd vételar 5.000 EUR, azaz 1.815.150,- Ft.

A 5ld, illetve az azon talalhaté lltetvény, felépitmény vagy a f5ldrészlet, illetve hasznait néveld
agrotechnikai létesitmény ellenérték megoszlasa a kovetkezé:

Kivett tanya:

A foldrészlet ellenértéke 2.000 EUR, azaz 726.060, -Ft, az ingatlanon talathaté kb. 70 m?

nagysagi lakohaz ellenértéke — bontandd (hidnyos tetd és nyildszardk, ndvényzettel bendtt)
4llapota miatt — 500 EUR, azaz 181.515,- Ft. Az ingatlanon talalhaté melléképiiletek, gazdasagi
épiiletek 5sszeomlott épiiletek, hidnyos falazattal, tetd nélkiil, értéket nem képviselnek, forgalmi
értékiik,0- Ft.
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Szanto:
A foldrészlet ellenértéke 5.000 EUR, azaz 1.815.150,- Ft, a f5ldrészleten iiltetvény, feiépitmény,
illetve hasznait ndvel6 agrotechnikai létesitmény nem taldlhato.

3.) Eladé a vételi ajénlatot elfogadja, igy az 1.) pontban koriilirt ingatlant Eladé eladja, Vevd
pedig az 1.) pontban részletezett ingatlan 1/1 tulajdoni hényadat mindgsszesen 7.500,- EUR,
azaz Hétezeritszdz euro vételar — mely forintban: 2.722.725,- Ft, azaz Kett6milli6-
Hétszazhuszonkettéezer-hétszazhuszondt forint — ellenében megtekintett dallapotban
megvasarolja.

4.) Elad6 szavatossagot vallal az 1.) pontban irt ingatlannak — az 1.) pontban felsorolt terhen tdl
— a teljes per- igény- €s tehermentességéért és kijelenti, hogy a targybeli ingatlanra harmadik
személynek semmiféle olyan jogosuitsaga, illetve kbvetelése nincsen, ami felek tulajdonjoginak
gyakorlasat barmilyen modon korlatozné, illetve zavarna.

5.) Felek a vételar kifizetésének litemezését az aldbbiak szerint hatdrozzak meg:

5.1. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzGdés alairasat koveté 3 napon beliil
atutaldssal megfizetett 750,- EUR, azaz Hétszdz6tven euro (forintban kifejezett értéke: 272.273.-
Ft) osszeget foglalo cimén Elado férje, Diether Wilhelm Moser nevén allo

bankszamléra. Eladé a teljesités
ezen maddjat sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el.

Felek kijelentik, hogy a foglalo jogi természetét és jogkovetkezményeit ismerik. A jelen szerz6dés
Vevinek felrohato meghiusuldsa esetére Vevd a foglalot elvesziti, ezen tulmenden azonban vele
szemben semmilyen igény nem tdamaszthato. A szerzédésnek Eladé részérél iorténd
meghiusuldsa esetén Elado a foglalo kéiszeresét tartozik Vevének megfizetni. Felek a foglalot a
vételarba beszdmitjak. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv
Jovéhagyo zaradékdnak megtagaddsa egyik szerzédo fél szamdra sem felrohato.

5.2. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmaraddé 6750,- EUR, azaz Hatezer-
hétszazitven euro (forintban Kkifejezett értéke: 2.450.452,- Ft) telies vételarhatralékot
egybsszegben megfizeti Elado részére a mezOgazdasagi igazgatasi szerv hatdsdgi jévahagyasrdl
sz016 hatérozat eljard ligyvéd altali kézhezvételét koveto 10 napon beliil atutalassal Eladé
nevén allg Z.
bankszamlara. Elado a teljesités ezen modjat sajat kezehez torténd teljesitésként ismeri el.

6.) Felek rogzitik, hogy a birtokatruhdzésra — a teljes vételar megfizetésének feltételével — keriil
sor. Vevd a birtokbaadéstél viseli az ingatlan terheit, hizza hasznait. Vev§ tudomaésul veszi,
hogy a tulajdonszerzéssel foldhasznalati bejelentésre kiteles.

Eladd az ingatlan miszaki allapotardl a vevot teljeskérlien tdjékoztatta, nem hallgatott el
semmilyen koriilményt, mely a vevot az ingatlan megvasarldsaban, vagy a vételar kialakitdsaban
befolyasolhatta, az ingatlannak Elado altal ismert rejtett hibdja nincsen. Vevo kijelenti, hogy az
ingatlant az ingatlan allaga, miiszaki allapota, természetbeni elhelyezkedése, az ingatlannal
kapcsolatos hasznélati viszonyok ismeretében vésarolja meg, a kolcsdndsen kialkudott
vételaron. Felek e korben rdgzitik, hogy az ingatlanon taldlhato felépitmények természetbeni
allapota és annak ingatlan-nyilvantartasi feltiintetése nem egyezik meg. Eladé szavatolja
tovabba, hogy az ingatlanban mas személy bejelentkezve sem éallandd lakhelyként, sem
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tartézkodasi helyként nincsen, tovabba az ingatlanban jogi személy székhelye, telephelye,
fidktelephelye bejelentve nincsen.

7.) Eladé tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig a Ptk. 6:216. §. alapjan fenntartja.
Eladé a tulajdonjog-fenntartis id6tartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogit —
hozzajarulasa nélkiil — nem csorbithatja. Eladé a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

Elado a jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlanra Vevé javara 1/1 tulajdoni hdnyadban az
adasvételi szerzédés foldhivatalhoz torténé benyujtasatol szamitott 6 honap idétartamra a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo
vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

8.) Elado jelen szerzdés aldirasaval egyidejiileg kiildn okiratban (bejegyzési engedély) feltétlen
és visszavonhatatlan hozzéjérulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog az 1.) pontban koriilirt
ingatlanra Vevd javdra 1/1-ed tulajdoni héanyadban, addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon.

Eladé tulajdonjog bejegyzési hozzajarulo nyilatkozatat jelen addsvételi szerzédés
megkotésekor letétbe helyezi jelen szerzodést elkészité dr. Halasy Andrea ligyvédnél. A
bejegyzési engedély kiadasinak feltétele, hogy a mezdgazdasigi igazgatasi szerv az
adasvételi szerzddést jovahagyja, a jovahagyé zdradékaval ellatott okirati példanyt az
iigyvédi irodaba megkiildje és a teljes vételar Elad6 részére a fentiekben irt médon
kifizetésre keriiljon —a vételdr hdtrailék teljesitésérdl Elado haladéktalanul kiteles letétkezeld
tigyvédet  értesiteni (felek az értesités modjaként az e-mailt elfogadjik  eladd
xenialmosen@email.com e-mail cimérdl), vagy vevd jogosult azt banki befizetés igazoldssal /
dtutaldsi igazoldssal igazolni —, ezt kovetden letétkezeld iigyvéd a bejegyzési engedélyt
haladéktalanul koteles benyujtani az illetékes foldhivatalhoz.

Letéteményes tigyvéd jelen addsvételi szerzédés ellenjegyzésével egyben elfogadia a letét
Jeltételeit és vdllalja annak jelen szerzédésben rogzitettek szerinti megdrzését és kiaddsdt.

9.) Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzodés ingatlan-nyilvantartasbeli bejegyzésre akkor
valik alkalmassd, amikor az el6vésarldsi jog gyakorldsdval kapcsolatos eljards befejezését
kdveten a mezdgazdasagi igazgatési szerv jovahagyd zaradéka az okiratra keriil.

10.) Eljaré tgyvéd teljeskdriien tdjékoztatta Feleket az épiiletek energetikai jellemzdinek
tantsitasarél szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tanusitvdnyra
vonatkozé kotelezettségekrol, mely tajékoztatas tudomaésulvételét Felek jelen szerzédés
alairasaval igazoljak. Eladd villalja, hogy a birtokbaadasig atadja Vevé részére a lakodépiiletre
vonatkozd energetikai tantsitvanyt.

11.) Vevé Kkijelenti, hogy a Foldforgalmi tSrvény 5.§. 24 pontja szerinti tagallami
allampolgarnak mindsiil, ezért Vevo tulajdonszerzési jogosultsaga a Foldforgalmi térvény 10.
§ (2) bekezdésén alapul. Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem litkdzik a Foéldforgalmi
térvényben és a vonatkozd hatdlyos jogszabdlyokban szabdlyozott tulajdonszerzési
korlatozasba.
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Vevd nyilatkozik, hogy nem mindsiil foldmivesnek és nem dstermeld, kijelenti, hogy nem
mindsiil palyakezd6 gazdalkoddnak.

Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik a Foldforgalmi térvény 10. § (2) bekezdésben irott
korlitozisokat meghaladé fold tulajdonjogaval, illetve a birtokaban lévo foldteriilet
nagysaga sem éri el, vagy haladja meg az 10. § (2) bekezdésében meghatarozott 1 ha
birtokmaximumot.

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt kitelezettségének
eleget tesz, azaz vallalja, hogy a fold hasznilatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy azt
a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott S évig mas célra nem hasznositja kivéve, hogyha
azt jogszabaly lehetdvé teszi (Foldforgalmi tv. 13. §.). A fold harmadik személy hasznélataban
nem &ll, igy Vevo a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés szerinti kotelezettségvallalasra nem
kotelezett.

Vevé kijelenti, hogy nines a Foldforgalmi tv. 14.§ (1) bekezdése szerinti foldhasznalati dij
tartozasa, tovabba kijelenti, hogy a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottik meg azt,
hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott (Foldforgalmi tv.

14. § (2).

Vevo jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy nem rendelkezik részardny-
tulajdonnal (Inytv. vhr. 68/C. §).

12.) Felek rogzitik, hogy Vevo jelen szerzodés kapesan elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

Ha a jelen szerz8dés Vevidjét megeldz jogosultsaggal rendelkezd més elévasarlasra jogosulttol
elévasarlasi jog gyakorldsdra a felhivasra hataridoben elfogadd nyilatkozat érkezik, és a
nyilatkozatot tevé az adasvételi szerzodést magdra nézve teljeskortien elfogadja, Ggy a Vevd
helyébe az elévasarlasra jogosult 1ép, feltéve, hogy egyénként megfelel a jogszabalyokban a fold
megszerzését illetéen tdmasztott jogszabdlyi feltételeknek. Ez esetben eldvésarlasra jogosult
koteles a bejelentését kivetd 8 napon beliil a jelen eljarassal felmeriild sszes kéltséget, valamint
a foglalé Ssszegét megtériteni jelen szerz6dés Vevéje szamdra. Felek rdgzitik, hogy jelen
addsvételi szerzb6déssel felmeriilt tigyvédi munkadij 100.000.- Ft.

Eladé vallalja, hogy bejegyzési engedélyt csak akkor ad az elévasérlasra jogosult szdmara, ha a
vételar megfizetésén tll a koltségeket is megtéritette jelen szerz6dés Vevdje szamdra.

Felek az elévéasariasi jog gyakorldsdval kapcsolatban jelen szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a Foldforgalmi tv. (2013. CXXIIL tv.) és a Fétv. (2013. évi CCXII tv.)
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

13.) Felek a jelen ingatlan addsvételi szerz6dés aldirasaval megbizést adnak dr. Halasy Andrea
6721 Szeged, Lechner tér 15. sz. alatti ligyvédnek (KASZ: 36061154) (helyettesitésre jogosult
Ovari Ugyvédi Troda, 6721 Szeged, Lechner tér 15. sz. alatti ligyvédi iroda), hogy az adésvétel
targyat képez6 ingatlan vonatkozasaban a vételi ajanlat kifiiggesztése tovabbd a jévahagyas
irdnti eljaras soran az illetékes hatésiagnal, valamint jelen adasvételi szerzédés hatalyba
lépését kisvetGen a vétel jogcimén torténd tulajdonjog atvezetésével kapesolatos eljaras
soran az illetékes jarasi foldhivatal elott, tovabb4a a B400e adatlap elektronikus benytijtisa
soran az illetékes adéhatisdg el6tt teljes jogkorrel jarjon el. Eljaro iigyvéd a foldhivatali
kapcsolattartés érdekében az iroda(@ovari.hu e-mail cimet adja meg. Eljaré tigyvéd a megbizast
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az Uttv. 34. §. (2) bek. szerint jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. Ezen meghatalmazés
mas hatosag el6tti eljardsra nem vonatkozik.

14.) A jelen szerzOdést ellenjegyzd ligyvéd, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl €s megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIIL. térvény (Pmt.) 3. § 3. pontjéban
rogzitett azonositds kotelezettségnek, a felek személyazonosité adatainak é&s a
személyazonossiguk igazoldsdra szolgald okmanyok jelen szerzédésben vald rdgzitésével tesz
eleget, melyhez felek hozzdjaruldsukat adjék okiratokrél masolatok készitésével. Felek
hozzajérulnak ahhoz is, hogy személyi azonosité adataikat az okirat valamennyi eredeti és
masolati példénya tartalmazza. Vev6 a Pmt. rendelkezéseinek megfeleléen kijelenti, hogy a
vételar nem blincselekménybdl szarmazik.

15.) Jelen szerzédés a felek igazolvényai, az E-ING rendszerbdl letoltstt tulajdoni lap alapjan
késziilt. Egyéb okirat igyvéd részére bemutatdsra nem keriilt. Felek kijelentik, hogy mindketten
cselekvdéképes német allampolgédrok, szerzOdéskotési képességiik nem korldtozott. Felek
kijelentik, hogy nem minésiilnek kézeli hozzatartozoknak.

16.) Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dés egyben az ligyre vonatkozé tényvazlat,
megbizdsi és letéti szerz6dés is. Kijelentik, hogy az adasvétel lényeges koriilményeire, igy
kiilondsen a vételdr Gsszegére, annak megfizetési modjéra, a birtokbavételre vonatkozdan
egymdssal mindenben megegyeztek, és az eljard iigyvédet kifejezetten e megailapoddsban
foglalt tartalommal kérték o1 a szerz6dés megszerkesztésére, illetve megéliapodésukat az eljérd
ligyvéd részletes tdjékoztatasa utdn is mindenben fSnntartjak.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzOdést elkészitd ligyvédnek az adéasvétel add- és
illetékvonzatardl adott tdjékoztatdsdt megértették és azt a rajuk vonatkozd részben, magukra
nézve kitelezének tekintik.

17.) Felek kijelentik, hogy német anyanyelviiek. Vevd kijelenti, hogy a magyar nyelvet nem érti,
jelen szerzodés tartalmat Sziics Rita i 2740 Abony, Ceglédi Gt 34. sz.
alatti lakos kozremiiktdésével megismerte, Felek nem kérik a szerz8dés német nyelvre t6rténd
forditasat, kétnyelvii szerz6dés szerkesztését.

18.) Szerzdd6 felek kijelentik, hogy a szerzddéssel kapcsolatban esetlegesen keletkezd vitdikat
elsdsorban egyeztetés utjan rendezik. Amennyiben az egyeztetés sikertelen, Ggy erre az esetre

aldvetik magukat az ingatlan fekvése szerint illetékes birdsdg eljdrisdnak,

19.) Jelen szerz6désben nem rogzitettekre a Ptk., a Fldforgalmi térvény, valamint a mindenkor
hatalyos, vonatkozé jogszabdlyok rendelkezései iranyaddk.

Szerz0d6 felek jelen szerzédést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt helybenhagydlag irtdk ald.

Szeged, 2026. oktéber 21.
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