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Adasvételi szerzddés

tnidinthog
Lazér Zoltan o
6400 Kiskunhalas, Felsé6regszdl6k 41698. szam alatti lakos, mint eladd,

Lazar Imre
6784 (jitﬁmﬁs, Tanya 27. szam alatti lakos, mint eladd, és

Lazar Ferenc :
6784 Ottdmos, Magyar Lészld utca 6. szam alatti lakos, mint elads (a tovébbiakban egyiitt:
eladaly,

masrészrél

Reiner Schulte

) Németorszag, 53567 Buchholz Ot Seifen,
Bitzenstrasse 5. szdm alatti lakos, mint vevd, és

Nicole Petra Gisela Schulte e S e esiniiss

, " Németorszag, 53567 Buchholz Ot Seifen,
Bitzenstrasse 5. szdm alatti lakos, mint vevs (a tovabbiakban egyiitt: vewdk) kozétt az alulirott helyen és id6ben az
alabbiak szerint:
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1) Jelen adésvételi szerzédéssel eladdk eladjék az 1/3-1/3-1/3 ardnyban osztatlan kozos tulajdonukat képezd Ottomos
kiilteriilet 0123/20 hrsz. alatt felvett, a valdsdgban 6784 Ottomos, Tanya 272, szam alatti, a) alrészlet kivett tanya
megnevezésl, 1193 m2 alapteriiletd, 0 Ak értékii, b) alrészlet szantd miivelési agu, 9124 m2 alapteriilet(i, 3,83 Ak érték,
mindSsszesen 10.317 m2 alapteriilet(i, 3,83 Ak értékii tégla és vélyog falazatii felépitményekkel rendelkezd ingatlant.

 2.) Vevék a teljes kordien megtekintett, feljitasra szorulé 4llapotban megvésaroljik az 1.) pontban koriilirt ingatlant
minden térvényes és természetes alkotérészével és tartozékéval egyiitt oly mddon, hogy az ingatan 9900/10317 tulajdoni
hényadanak a tulajdonjoga Reiner Schulte vevé, mig az ingatlan 417/10317 tulajdoni hanyadanak a tulajdonjoga Nicole
Petra Gisela Schulte vevd tulajdondba keriil,

3.} Szerz4dd felek az 1) pontban kériilirt ingatlan vételarat 13.000.000,-Ft, azaz Tizenharommillié forintban allapitjak
meg. Felek az ingatlanon taldlhatd felépitmények forgalmi értékét 11.500.000,-Ft, mig a foldrészlet forgalmi értékét
1.500.000,-Ft bsszegben jelolik meg. VevSk a vételar 8sszegét az aldbbiak szerint fizetik meg az eladdk részére tulajdoni
illetéséglik ardnyaban.

3.1. Vevdk jelen adisvételi szerzddés eladdk dltali aldirdsét megeldzden Onerébdl megfizettek az eladdk részére 1.300.000,-Ft,
azaz Egymillié-hdromszdzezer forint vételr részt elfleg jogcimén oly médon, hogy ezen Osszeget vevSk okiratszerkesztd
ugyvédnél iigyvédi letétbe helyezték készpénzben.

Letéteményes iigyvéd az 1.300.000,-Ft hidnytalan atvételét és iigyvédi letétbe tdrténd elhelyezését jelen szerzédés
alairdséval is elismeri és nyugtazza.

Felek megallapodnak, egyben feljogositjak és kotelezik letéteményes tigyvédet arra, hogy az ligyvédi letétbe elhelyezett
Osszeget a szerzédés eladdk altali alairdsdval egyidejlleg készpénzben kifizesse a résziikre tulajdoni hanyaduk
ardnyéaban.

Eladdk az 1.300.000,-Ft vételar rész ligyvédi letétbdl torténd hidnytalan mepfizetését jelen szerzddés alairdsaval is
kifejezetten elismerik és nyugtdzzak.
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3.2. VevOk jelen addsvételi szerzGdés _gféira?’sévai egyidejiileg Oner8bdl megfizetik az eladdknak a fennmaradé 11.700.000,-F
azaz Tizenegymillio-hétszizezer forint vételdr hétralékot oly médon, hogy ezen sszeget vevék okiratszerkeszté iigyvédne
iigyvédi letétbe helyezik készpénzben. Felek megallapodnak, egyben feljogositjak és kitelezik letéteményes iigyvédet arr
hogy az ligyvédi letétbe elhelyezett Osszeget a megyei mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv jelen jogligyletre vonatkoz

sikeres hatosagi jévahagyasénak altala torténd kézhezvételét koveté 8 munkanapon beliil készpénzben kifizesse az eladé
részére tulajdoni hdnyaduk ardnyaban.

3.3. Eladdk a vételdr ilyen mddon torténd megfizetéséhez jelen szerz8dés alairasaval is kifejezetten hozzéjdrulnak és azt
sajat keziikhoz torténd teljesitésnek ismerik el.

3.4. A szerz8dG felek rogzitik, hogy a vételarat kozosen, az ingatlan megtekintését kivetSen kélcstndsen 4llapitottdk me
a 4.7. pontban részletezett hibdk és hianyossagok ismeretében, azt korrekt és redlis piaci drnak tartjik, amelyre tekintette
a jelen azerzddést érintd. felting értékardnvtalansdg miatti megtdmaddsi iogot a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapid

kifejezetten kizarjak.

4.) Eladék az alabbi szavatussag vallalési nyilatkozatokat teszik az 1.) pontban kériilirt ingatlan vonatkozasaban:

4.1. Eladdk kijelentik, hogy az 1.) pontban kériilirt ingatlan az MVM DEMASZ Aramhaldzati Kft. (6724 Szeged, Pulz
utca 44. szam) javara 36704/2010.10.25 iigyszam alatt bejegyzett vezetékjogon taimenden egyebekben per-, teher- é
igénymentes, azt ad6 vagy adok modjéra behajthato koztartozés nem terheli, tovabba harmadik személynek nincs és a
jovében sem keletkezik olyan joga, amely a vevék tulajdonszerzését és birtokba keriilését akadélyozna vagy korlatozna
Kijelentik tovabba, hogy az ingatlanra kiviilallo harmadik félnek nines féldhasznalati jogosultsaga.

Eladék szintén kijelentik, hogy nem léteznek olyan jogok, kotelezettségek és tények vagy ezekre vonatkozé bejegyzési
kérelmek, amelyek az ingatlan tulajdoni lapjan nincsenek feltiintetve.

4.2. Eladdk kijelentik, hogy az 1.) pontban kériilirt ingatlan 1/3-1/3-1/3 ardny jogszer(i tulajdonosai, kijelentik tovabba,
hogy az ingatlan hazastarsi k6z0s vagyon részét nem képezi egyik fél részérdl sem.

44. Eladok kijelentik, hogy tudomésuk szerint az 1.) pontban koriilirt ingatianon taldlhaté épiiletek nem keriill
szabalyszerlien az ingatlan-nyilvantartisban és a térképészeti nyilvantartdsban. Vev8k kijelentik, hogy ezer
téjékoztatast megértetiék és elfogadjik, tovabbé kijelentik, hogy ezzel kapcsolatban nem témasztanak semmilyer
kovetelést vagy igényt az eladoi oldallal szemben. Eladok kijelentik, hogy az ingatlan tekintetében nincs tudomésuk
olyan hibardl, amely az ingatlan allagat, hasznalatdt, tulajdonjogat, akér jogilag, akar mfiszakilag korltozn,
akadalyozna, tovabba eladéknak nincs tudomdsuk egyéb olyan kériilményrél, épitkezésrdl sem, amely a vevék vétel
széndékat, illetve tulajdonszerzését befolyasolhatja vagy akadalyozhatja.

4.5. Eladok vallaljdk, hogy az ingatlan a birtokba adas napjan is ugyanolyan 4llapotban lesz, mint a vevék &ltal
megtekintéskor, ide nem értve a rendeltetésszerti hasznalatbdl ered6 elhasznélédast.

4.6. Eladdk véllaljék, hogy az ingatlant érint§ vagy terheld és a birtokba adas id6pontja el8tt keletkezett esetlegeser
fennalld tartozasokat (kdziizemi dijak stb.) a birtokba adast kivetSen legfeljebb 15 napon beliil rendezik.

4.7. Eladok kijelentik, hogy az ingatlan szabélyos villany és gaz kozmiibekotéssel és hiteles fogyasztdsi mérérakka
rendelkezik. A vizellatas furt katrdl biztositott, ami 5 éve nem volt hasznélva, jelenlegi miikédése nem ismert. Eladdk
kijelentik, hogy az ingatlanhoz tartozé és azon taldlhatd viz-szennyvizhaldzat, elekiromos haldzat, gazhaldzat
flitéshélézat, csapadékviz elvezetS haldzat, valamint az égéstermék elvezetSk, a konvektorok, a kémények mfiszak
allapotardl, hasznalhatésdgardl az ingatlan lakatlansaga miatt nem tudnak nyilatkozni.

Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy az ingatlanon taldlhaté lakéépiilet az 1960-as években épiilt, megkozelitSleg 5 éve
lakatlan, az ebbél fakadd éllagromldsi hibakra, hianyossagokra (falakon lévd hibdk és repedések) eladdk a vevdk
figyelmét felhivtdk. Vevok a jelen pontban foglalt eladditéjékoztatast megértették és elfogadjék, a vasarldsi szandékuka
tovébbra is fenntartjdk. A jelen pgn’tbai'l foglalt kérdésekkel kapcsolatban sem most sem a jév8ben tovabbi kgvetelés
vagy igényt nem fognak témasztani az eladékial szemben.
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t.8. Eladdk szavatoljék, hogy az ingatlan tekintetében nincs folyamatban sem birésagi, sem végrehajtasi, sem hatésagi,
‘em pedig més ilyen vagy hasonld jellegii eljdrés, illetve ilyen eljards meginditdsa nem fenyeget.

}
@-9- Eladdk szavatoljak, hogy az ingatlan nem all miiemléki vagy mas védettség alatt, illetve nem képezi Orokségi vagy
(s jogvita targyét sem.

L10. Eladdk jelen szerz8dés megkdtése soran valamennyi lényeges informacidt, adatot atadtak a vevéknek, illetve
Jinden olyan, az ingatlannal kapcsolatos lényeges informéciérdl tajékoztatést adtak, amelyrél tudomasuk van.

L11. Eladdk véllaljdk, hogy jelen szerzddés aldirdsat kovetSen a vevék tulajdonjogénak a bejegyzéséig az ingatlant
semmilyen médon és jogcimen nem terhelik meg. Kijelentik tovabbé, hogy nem kdtnek (nem is kdtittek) eldszerzédést
?agy végleges addsvételi szerz6dést, nem irtak/frnak ala szandéknyilatkozatot, nem tettek/tesznek joglemondédst, nem
yéllaltak/vallalnak egyéb olyan kotelezettséget, illetve harmadik személy javdra nem biztosftottak/biztositanak olyan
ogot, amely az ingatlan tekintetében vevék tulajdonszerzését, illetve annak zavartalan és kizarélagos hasznalatat egyéb

Okbdl akadalyozza, korlétozza vagy kizara.

12, Eladdk tajékoztatidk vevéket, hogy a 2013, évi CXXII. Tarvény (Féldforgalmi tsrvény) 18.§ (1)-(4) belerdéséhon
meghatdrozott személyeknek el@vasarlasi joga all fenn az 1.) pontban kérilirt ingatlan vonatkozasaban, amelyre
tekintettel hirdetményi tton térténd kozldsi kotelezetiség és hatSsdgi jévahagyds beszerzése irdnti eljaras terheli a
feleket. Ezen eljards teljes korti lefolytatdsanak az idétartama minimum 120 nap. ‘

4.13. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a fentiekben rtészletezett kijelentésekkel, szavatossag

véllalasokkal 8sszefiiggésben harmadik személy a vevékkel szemben igényt érvényesit vagy kovetelést tamaszt, az al6l a
vevGket haladéktalanul mentesitik, illetve a vev6k jogerdsen meg(télt karait haladéktalanul megtéritik.

5) Felek megéllapodnak, hogy az ingatlan kitiritett, bekéltézhetd, illetve a szantd jelenlegi miiveletlen allapotdban
torténd birtokba adasara legkésébb a megyei mez0gazdasagi szakigazgatdsi szerv jelen jogiigyletre vonatkozo Jjoudhagyo
hatdrozatdnak okiratszerkeszt6 figyvéd dltali kézhezvételét kivets 3 napon beliil keriil sor. Vev8k a birtokba addstél kezdve szedik
az ingatlan minden hasznat és viselik a terheit. A kdrveszély viselési kotelezettség a birtokba adéssal széll 4t a vevdkre.

Felek a birtokba adasrdl jegyzSkényvet készitenek.

Eladok vallaljak, hogy a birtokba adéstdl szdmftva legkésébb 15 napon belil intézkednek, hogy az 1.) pontban kériilirt
ingatlanban éllandd vagy ideiglenes lakcimmel bejelentett személyek, illetve a Cégbirésdgon, a civil szervezetek és az
egyéni véllalkozék nyilvéntartasdban székhelyként, telephelyként, fidktelepként bejelentett gazdasagi tarsasagok, civil
szervezetek, egyéni vallalkozdsok kijelentése megtérténjen.

6.} Elad6k jelen okirat alafrasaval végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulésukat adjak ahhoz, hogy az ingatlan

2900/10317 tulajdoni hdnyadénak a tulajdonjoga Reiner Schulte vevé, mig az ingatlan 417/10317 tulajdoni hanyadénak a
tulajdonjoga Nicole Petra Gisela Schulte vev§ javara adésvétel jogcimén bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba,
a sajat tulajdonjoguk egyidejli tériése mellett tekintettel arra, hogy a fentebb leirtak szerint a teljes vételar megfizetésre

keriilt a résziikre,

7. Eladdk kijelentik, hogy cselekvéképes nagykorti magyar allampolgérok, mig vevék kijelentik, hogy cselekviképes
nagykort német dllampolgarok, akiknek szerz8déskotési képességiik nem all korlatozés alatt.

7.1. Vevék a 2013. évi CXXIL Torvény (Féldforgalmi torvény) alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszik:

- Nyilatkozunk arra nézve, hogy a tulajdonszerzésiink nem iitkszik a 2013. évi CXXIL. torveny 10.§ (2) bekezdésében {rt
teriileti korlatozasba. Kijelentjiik, hogy a mar tulajdonunkban és haszonélvezetiinkben 1évé f5ld teriiletnagysaga jelen
szerzddést is figyelembe véve sem éri el az 1 hektdr mértéket,
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- Nyilatkozunk arra nezve is, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan hasznélatat masnak nem engedjiik at, a
magunk hasznaljuk, ennek soran eleget tesziink a ¢51dhasznositasi kitelezettségiinknek, tovabba véllaljuk, hogy a fold
a tulajdonszerzés idépontjatél szémitott 5 évig mas célra nem hasznositjuk.

Kételezettséget vallalunk arra, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony

a) idStartamat nem hosszabbitjuk meg, és

b) annak megszlinését Kivets idére a 2013. évi CXXIL Toérvény 13.§ (1) bekezdésében foglalt kotelezettség

teljesitését vallaljuk.

- Nyilatkozunk arra nézve, hogy nincs a foldhasznlatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébd] eredd barmily
Kkorabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasunk (foldhasznal
dytartozas).
- Nyilatkozunk arra nézve is, hogy jelen szerzeést megel$z4 5 éven beliil jogerdsen nem allapitottak meg veliink szemb
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogi gyletet kitottink.
- Nyilatkozunk arra nézve, hogy a 2013, évi CXXIL torvény. 5.§ 7. pontja alapjan nem minésidivik oidmiccsnek.
- Nyilatkozunk arra vonatkozdan is, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol 57016 2021. évi C torvény végrehajtasard] sz¢
179/2023 (V.15.) Korményrendelet 42 §-ban foglalt részardny tulajdonnal 1em rendelkeztink.

8) A szerz6d§ felek tudomassal birnak arrél, hogy az ingatlan eladasaval jard sszes Koltség (pl- tulajdoni lap ara,
iigyvédi letétbSl (orténd banki kifizetés koltsége stb.) eladokat, mig a vétellel jard minden kiadés (pl.: féldhivat
bejegyzés dija, tigyvédi munkadij, stb.) a vevSket terheli.

8.1. Felek tudomésul vették okiratszerkeszté tigyvéd tajékoztatasat az adé-, és illetékfizetési kotelezettségiiket illetden
Erre figyelemmel tudomassal birnak arrdl, hogy fdszabaly szerint vevSknek a vétel utan 4%-os visszterl
vagyonétruhazasi illeték, mig eladdknak az értékesités utan 15%-0s személyi jovedelemadd fizetési kotelezettst

keletkezik a Nemzeti Ado- €s Vamhivatal iranyaba.
Szerzddd felek tudomésul veszik, hogy adé- &s illetékfizetési kbtelezettségiiket illetSen részletes tajékoztatast a M
{igyfélszolgalatan kaphatnak.

8.2. Eladék tudomaéssal bimak a 176/2008. (V1.30.) Korméanyrendeletben foglalt kbtelezettségiikrdl. Fe
megallapodnak, tovabba a vevék kijelentik, hogy nem tartanak igényt arra, hogy az eladdk atadjak résziikre az
pontban koriilirt ingatlanra yonatkoz6 energetikai tanusitvanyt.

9.) Jelen szerzGdeésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény (
adasvételi szerzddésre vonatkozé rendelkezései, illetve a 2013, évi CXXIL térvény rendelkezései az irdnyadodak.

10.) Felek tudomasul veszik, hogy eljaré ligyvéd az tgyveédi torvényben foglalt kitelezettségének teljesitése vége
4ltaluk bemutatott személyazonositd és egyéb okmanyaikrdl masolatot Kkészitett és az {gy rogzitett személyes adato
jogszabalyban meghatarozott ideig meg0riz. Felek biintetdjogi felel@sségitk tudatdban kijelentik tovabbé, hogy
szerz8déshez az adatokat 8k szolgaltattak, valamint jelen jogiigyletiik és a hozza kapcsolédd pénzmozgds nem litke
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL t&

rendelkezéseibe,

11) Felek a jogaik gyakorlasa, Kkotelezettségeik teljesitése, jelen szerzédésiik céljanak elérése soran Kkotel
jéhiszemtien eljarni, egymassal egytittmiikodni, jelen szerzddésben, illetve a jogszabélyokban meghatarozott jogc
valé visszaéléstdl tartdzkodni, egymast rendszeresen tajékoztatni. A szerz6d6 felek kifejezetten vallaljak, hogy a
szerzédés rendelkezéseinek teljesitéséhez sziikséges valamennyi dokumentumot -igy az j ingatlan-nyilvant
torvény és annak végrehajtési rendeletének f5ldhivatali jogértelmezése miatt felmertild és szitkségessé vél?_&set
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zerz6dés modositdst is- aldirjak, és valamennyi sziikséges jogcselekményt, illetve nyilatkozatot haladéktalanul
1egteszik. Amennyiben a jelen szerzédésben koriilirt cél eléréséhez barmely fél részérdl tovébbi eljrasi cselekmény,
yilatkozat sziikséges, gy azt a felek kitelesek a mésik fél kérésére 5 munkanapon beliil kiadni.

2.) Szerz8d6 felek tudomassal birak arrdl, hogy az 6sszekotd és felhasznaldi berendezésekrél, valamint a potencialis
obbanéasveszélyes kzegben miikddd villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekr8l sz6lé 40/2017 (XI1.4) NGM
endelet 1. szamit mellékletét képezd Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. f) pontja értelmében a lakéépiiletben
#v6 lakdsok villamos berendezésén feliilvizsgdlat végzendd bérbeadaskor és tulajdonosvdlidskor, amennyiben 6 évnél nem
égebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold ellendrzési dokumentum (mindsftd irat) nem 4&ll rendelkezésre. Vevék
idjelentik, hogy nem tartanak igényt ezen irat beszerzésére az eladdktdl.

3.) Szerz8d8 felek meghizzik és mephataimazzak Dr Téth Tstvan Péter egvéni iigvvédet (6775 Szeged. S7ent Ferenc
itca 8. foldszint 5. szam, kamarai azonositd szam —-KASZ-: 36070416) a szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, a
irdetményi, a hatésagi engedélyeztetési eljarasbeli, illetve az illetékes Foldhivatal eltti képviselettel, aki a megbizést,
lletve a meghatalmazast jelen szerzédeés aldirasaval és ellenjegvzésével is elfogadja. Szerz6dé felek rogezitik, hogy az
\gyvedi meghatalmazas az Inytv vhr. 126-127.§-a szerinti beadvany javitasara is kiterjed. Jelen megallapodast a felek
gyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

4.) Vevék eziton kérik az eljard hivatalokat, hogy magyarorszagi lakcim hidnydban a résziikre sz616 hivatalos iratokat
‘dter Angéla Miria tantt éc tclmécsnak 2 6784 Ottimis, Tanyz 11, szdm alath illandé lakcimére, mint kézhesitéei
negbizottnak kiildjék meg.

levEk kijelentik tovabba, hogy jelen adasvételi szerz&dés, valamint annak mellékleteinek a tartalmat Péter Angéla Miria
6784 Ottomis, Tanya 11. szdm alatti lakos) tanil és tolmics széban részletesen leforditotta a résziikre német nyelvre. Erre
ekintettel vevSk eme megallapodas, valamint az egyéb mellékletek tartalmat teljes koriien megismerték és megértették,

| feltett kérdéseikre részletes valaszt kaptak, igy jelen megéllapodast, illetve az egyéb nyomtatvényokat, iratokat a
ziikséges informéacidk birtokaban {rtak ala.

Yelen adasvételi szerz8dést a felek okiratszerkesztd tigyvéd 4ltali felolvasés, megmagyarazas és kizos értelmezés utn,
nint akaratukkal mindenben egyezdt minden kiilsG kényszertdl és fenyegetéstS] mentesen, az ligylet kockazati tényez8it
«eljes kdrlien megismerve, a feltett jogi természetll kérdéseiknek a részletes megvalaszoldsat kisvetden okiratszerkesztd
jigyvéd elétt jdvahagyolag alairjak azzal, hogy egyebet rogziteni nem kivéannak.

zeged, 2026. oktdber 19.
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Alulirott, dr, Téth Istvin Péter egyéni iigyvéd (6725 Szeged, Szent Ferenc utca 8. foldszint 5. szdm, kamarai azonosit6 szdm —
'K ASZ-: 36070416, kamarai lajstromszam: 867.) kijelentem, hogy jelen ingatlan adisvételi szerzddést a felek elGttem sajat kezfileg
a irtdk ald a szerz8dés keltezésének idSpontjaval megegyezd napon, amely alapjin jelen megéallapodast

3 ellenjegyzem Szegeden, 2026, oktéber 19. napjan,
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