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Amely létrejott egyrészrél H18adse
PASZTOR ANDRAS szilletési neve: z. ' (személyl szﬁm ", an.:
, addazonosito jele: ' 4466 Timar, Lehel ut 21, szam alatti lakos és
VAGVOLGYINE Ms7ron MONIKA szitletési neve: (sz. (személyi
szam: ' ), an.: addazonosité jele: ; 4551 Nyiregyhaza, Petd utca 27,
szam alatti lakos és
DR. PASZTOR TAMAS szilletési neve: (sz. (személyi szam:
i an.:’ , adoazonosito jele: 1 4466 Timéar, Bercsényi Gt 9, szam alatti lakos ¢s
DR. P/{SZTORNE' OROSZ MERCEDESZ sziiletési neve: - (sz (személyi szam:
addazonosito jele: 4466 Timar, Bercsényi ut 9. szam alatti lakos ¢és
VAGVOLGYI J/fNOS ISTVAN sziiletési neve: (sz. . (személyi szam:
an.: Iy addazonositd jele: 14551 Nyiregyhdza, Petd utca 27, szam alatti
lakos, mint eladok, - a tovabbiakban eladék - mésrészrl
KIS ISTVAN szilletési neve: (sz. (személyi szam: ), an.:
, adéazonositd jele: Agréarkamarai szam: ) 4400 Nyiregyhaza, Tiinde u. 19. szdm

alatti lakos, mint vevé - a tovabbiakban vevé - kdzétt a mai napon az alabbi feltételek mellett.

I. Az eladdk kijelentik, hogy osztatlan kzds tulajdonban tulajdonostérsak

I.1. a TISZANAGYFALU kiilteriilet 028/9. hrsz alatt felvett dsszesen 14 ha 7490 m® teriiletii 160,76 AK értékii
szantd megjeltlésii ingatlanban a kdvetkezok szerint:

Vagvslgyiné Pasztor Ménika eladot illeti az ingatlan dsszesen 138/16076-0d tulajdoni illetdsége,

Dr. Pasztor Tamas eladot illeti az ingatlan 8sszesen 138/16076-o0d tulajdoni illetésége,

Dr, Pasztorné Orosz Mercédesz eladot illeti az ingatlan dsszesen 7900/16076-od tulajdoni illetdsége,

Vigvilgyi Janos Istvan eladot illeti az ingatlan Usszesen 7900/16076-od tulajdoni illetésége,

1.2, a TISZANAGYFALU Kkiilteriilet 028/29. hrsz. alatt felvett 6sszesen 7 ha 8171 m? tertletd 105,99 AK értékii
szant6 megjeldlésii ingatlanban a kdvetkezok szerint:

Pésztor Andrés eladdt illeti az ingatlan 6sszesen 319/10599-ed tulajdoni illetbsége (0,2353ha),

Vagvolgyiné Pasztor Monika eladot illeti az ingatlan dsszesen 100/10599-ed tulajdoni illetésége (0,0738ha),

Dr. Pésztor Tamés eladot illeti az ingatlan dsszesen 100/10599-ed tulajdoni illetdsége (0,0738ha), .

Dr. Péasztorné Orosz Mercédesz eladdt illeti az ingatlan dsszesen 5040/10599-ed tulajdoni illetdsége (3,717 1ha), mig
Vagvolgyi Janos Istvan eladot illeti az ingatlan Gsszesen 5040/10599-ed tulajdoni illetdsége (3,717 1ha).

Az eladék kijelentik, hogy ezen ingatlan tulajdoni illetdségeiket, Osszességében mindkét ingatlan egészét csak
egylittesen cladjak, a vevd pedig kijelenti, hogy ezeket az ingatlan tulajdoni illetoségeket, Osszességében mindkét
ingatlan egészét megismert és megtekintett allapotiban egyilttesen megveszi. A felek régzitik, hogy a 2013, évi CXXIL.
tv. 19. § (5) bekezdése alapjan lehetséges az ingatlanok egyittes értékesitése, mivel szomszédos ingatlanoknak
mindsiilnek, A vevd kijelenti, hogy az ingatlanok allapotdt és hatdrvonalait szemrevételezéssel felmérte, azt ismeri, az
ingatlanokkal kdzvetlentil mezsgyésen szomszédos ingatlan (TISZANAGYFALU kilteriilet 028/11. hrsz.) a vevd
tulajdondban dll. A felek rogzitik, hogy az ingatlanokon felépitmény nincs, azokra kdzmii bevezetve nincs, azok a
természetben a nyilvantartasi dllapottal egyezéen szantoként hasznosulnak.

2. A felek az 1. pontban megjelolt ingatlanok vételarat 8sszesen — egybefoglalt vételirként 57.000.000.- Ft azaz
Otvenhétmillié forint Gsszegben hatarozzak meg, mely vételdr az eladokat tulajdoni ardnyaik szerint illeti. (A felek
rogzitik, hogy az 1.1. pont szerinti ingatlan értékét 37.240.000.- Ft 8sszegben, mig az 1.2. pont szerinti ingatlan értékét
19.760.000.- Ft dsszegben hatarozzik meg.) A vevd a vételdrat a ktvetkezOk szerint fizeti meg.

Nyiregyhdza, 2026. oktéber 20. '
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7. A szerzbdéssel kapesolatban felmeriild illeték és koltség a vevot terheli. A vev véllalja, hogy a megvésérolt
ingatlanokat 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit és mezogazdaségi célra hasznositja. Kéri
ezalapjan, hogy az Itv. 26. § (1) bek. p, pontja alapjan az Illetékhivatal az illeték megfizetése alél mentesitse. A vevot
terheli a szerzodés tigyvédi munkadija, melynek sszege 570.000.- Ft. Ezen munkadij Osszeget a vevd tulajdonjogéanak
bejegyzését és a szamla benytjtasat kovetben kell a vevonek szamla szerint kiegyenliteni.

8. A felek kijelentik, hogy magyar 4llampolgdrok és cselekvoképességikben korldtozva nincsenek, jognyilatkozatot
harmadik személyek, hatésagok hozzajaruldsa nélkil teljes hatallyal tehetnek.

9. A felek kijelentik, hogy tudomasul veszik azt, miszerint az ingatlanok értékesitésével kapesolatosan a 2013. évi
CXXIL. torvényben szabalyozottak szerint elvasdrlisra jogosult személyck az ingatlanokra eldvasdrldsi joggal
élhetnek. Az clovasarlasra jogosultak értesitésével kapcsolatos és a 474/2013, (X11.12.) Korm. rendelete alapjin elbirt
eljrast az eladok lefolytatjak. A felek rogzitik, hogy a vevd a_2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bek. e, pontjdban
szabdlyozott olyan fsldmiivesnek mindsul, akinek az életvitelszerii lakdshasznalata helye vagy a mezbgazdasigi
iizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan telepilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az adds-vétel targydt képezd fold
fekvése szerinti teleplilés kozigazgatdsi hatératol kozaton vagy kozforgalom el6l el nem zart magéniton legfeljebb 20
km tavolsdgra van, igy ezen jogszabaly szerint az eldvésarlasi jog ezen pont alapjan illeti. Amennyiben jogosultsagban
a vevit megeldzd elovasarlasi jogosult jelentkezik, tgy a felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzddés a hat6sagi
jovahagyas fuggvényében az eladok és az elorébb all6 elovasarlasi jogat érvényesitd vevd kozott jon Iétre. Ez utobbi
esetben a felek kijelentik, hogy egyméssal szemben a foglald dsszegének visszafizetésén felil semmilyen tovabbi
igénnyel nem élnek, a foglalo jogkGvetkezményeit egymassal szemben nem érvényesitik, mindkét félen kivilli oknak
tekintve az elvasarlasi joggyakorlast.

10. A vevd kijelenti, hogy

10.1. a 2013, évi CXXII. tv. szerinti foldmiiveskénti nyilvantartasba vétele a Nyiregyhdzi Jardsi Foldhivatal elétt
510426/2/2017.04.26. szam alatt megtdrtént,

10.2. 2 2013, évi CXXIL tv. 21. § (5) bekezdésében foglaltaknak megfelelben jelen adds-vétellel megszerezni kivant és
fentebb megjelolt ingatlan tulajdoni illetdség tulajdondnak megszerzésével a tulajdondban és haszonélvezetében 1évé
term6fold teriiletnagyséaga nem haladja meg a 300 hektart (féldszerzési maximum), illetve a birtokdban tartott teriilet
nagysdg az 1200 hektért (birtokmaximum), igy a 2013. évi CXXIL tv. 16. § korldtoz6 rendelkezéseit nem sérti,

10.3. véllalja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, a hasznélat
soran eleget tesz foldhasznositési kotelezettségének és azt a tulajdonszerzés idopontjatél — illetve a 10.8. pontban jelzett
esetleges foldhaszndlati jogosultsdg megsz(inésétdl — szamitott iegaidbb 5 évig mas célra nem hasznositja (2013:CXXil.
tv. 13. § (1)),

10.4. a2013:CXXIL tv. 14, § (1) bekezdésében szabalyozott foldhasznélati dijtartozisa nem all fenn,

10.5. a 2013:CXXIL tv. 14. § (2) bekezdésében szabélyozott és a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
jogigylettel kapesolatos kizard ok vele szemben nem all fenn,

10.6. az adas-vételi szerz0dés megkotését megeldzd 5 éven beliil nem kerillt vele szemben kiszabdsra a birtokdban 4116
fold jogellenes més céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag
részérol jogerdsen foldvédelmi birsag,

10.7. részaranyi tulajdonnal nem rendelkezik.

10.8. Az eladok kijelentik, hogy tudomésuk szerint az 1. pontban megjeldlt ingatlanokra vonatkozdan féldhaszndlat dll
fenn 3. személy javéra (f8ldhasznélé: TIMAD Kf.), igy a vevo kijelenti, hogy vallalja, hogy a 2013:CXXIL tv. 13. §
(4) bekezdésében szabélyozott és ezen ingatlanokat érintd foldhasznalati jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg
¢és annak megsziinése utan a 10.3. pontban véllaltak szerint jar el.

A szerzodésben nem vagy nem kellden részletesen szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak. A
felek az okiratot felolvasas, 4tolvasds ¢és megmagyardzds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit az
okiratszerkesztd tigyvéd el6tt helybenhagyolag alairtak.

Nyiregyhdza, 20260>kt6ber 20. \ ) : \
Pasator AndrAs cladd Vagvolzviné Pasztor Ménika eladé
" Dr. Pésztor Tamss eladd Dr. Pisztorné QroszaMercédesz eladé
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2.1. A vevd jelen okirat alairasat kovetd 3 banki munkanapon beliil banki 4tutalassal megfizet az eladok részére a 2.2,
pontban jelzett bankszamlédkra Osszesen 5.700,000.- Ft azaz Otmilli6-hétszdzezer forint Osszeget (Pasztor Andrés
részére 60.000.- Ft-ot, Véagvolgyiné Pasztor Monika részére 50.000.- Ft-ot, Dr. Pasztor Tamds részére 50.000.- Ft-ot,
Dr. Péasztorné Orosz Mercédesz részére 2.770.000.- Ft-ot, Vagvilgyi Janos Istvin részére 2.770.000.- Ft-ot), mely
bsszeget a felek foglalonak mindsitenek. A felek kijelentik, hogy a foglalé joghatdsainak ismeretében jarnak el. A
foglalo dsszege a megjeldlt szamlakon tortént jovairassal mindsiil teljesitettnek.
2.2. A vevok a vételdr hatralékos részét — dsszesen 50.000.000.- Ft azaz Otvenmillié forint Gsszeget a 9. pontban irt
eljards lefolytatasat kovetden a zaradékolt adds-vételi szerzddés és a hatosdgi jovahagydst tartalmaz6 hatdrozat kézhez
vételét kovetd 30 napon beldl banki atutalassal teljesiti, tgy hogy
Pésztor Andrés eladé részére atutal 540.000.- Ft dsszeget az eladonak a RAIFFEISEN BANK pénzintézetnél 12042830
~ 01136317 - 00100009 szam alatt vezetett bankszamlajara,
Viagvolgyiné Pdsztor Monika eladé részére dtutal 450.000.- Ft Osszeget az eladénak a RAIFFEISEN BANK
pénzintézetnél 12042830 — 01025605 — 00100006 szam alatt vezetett bankszamlajara,
Dr. Pésztor Tamés elad6 részére atutal 450.000.- Ft Osszeget az eladénak az OTP BANK pénzintézetnél 11773054 —
07049305 szam alatt vezetett bankszamlajara,
Dr. Péasztorné Orosz Mercédesz elado részére dtutal 24.930.000.- Ft dsszeget az eladdnak az OTP BANK pénzintézetnél
11773054 — 07049305 szdm alatt vezetett bankszamlajara,
Vagvolgyi Janos Istvan eladd részére atutal 24.930.000.- Ft 6sszeget az eladénak a RAIFFEISEN BANK pénzintézetnél
12042830 — 01025605 — 00100006 szam alatt vezetett bankszamldjdra. A vételdr ezen hétralékos része a megjeldlt
szamldkon tortént jovairdssal mindsiil teljesitettnek. A felek a vételar teljesitésérdl irasbeli feljegyzést kotelesek
felvenni, melyet az okiratszerkesztd tigyvéddel ellenjegyeztetnek. Az eladok a vételdr ilyen forméban torténd rendezését
tudomasul veszik, egyben kijelentik, hogy a megjellt szamldkra torténd teljesitést a sajat kezilkhoz torténd
teljesitésként ismerik el.

3. A vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlanokat a jelenleg fennallo bérleti szerzodés lejartat (2027. 05. 02.) kdvetden
veheti majd birtokba. A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzo6dést rendes felmondassal nem sziinteti
meg, a vevd a bérleti szerz6dést megismerte (killonds tekintettel a jogszeriitlen szerzédésbontds szankcidira), az abban
foglalt kitelezettségeket és jogosultsdgokat a vételar teljes kiegyenlitésének napjatol kezdve jogosult gyakorolni. A
2026-0s gazdasigi évre esd bérleti dij dsszege még az eladdkat illeti. A felek a 2013. évi CXXIL tv. 15/A §-ban elbirtak
alapjan rogzitik, hogy az 1. pontban jelzett ingatlanokon fennallo haszonbérleti jogviszony 2027. méjus 2. napjdig terjed
és a haszonbér mértéke évente 100.000.- Ft/ha,

4./ Az eladok a vételir telies kiegyenlitésével egyidében, killon okiratban adjdk feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjérulasukat ahhoz, hogy az illetékes ingatlan-nyilvéntartdst vezetd hatésdg a vevd tulajdonjogdt az ingatlan-
nyilvantartisba addsvétel jogcimén az 1. pontban megjeldlt ingatlanokra bejegyezze. Az cladok a vételar teljes
kiegyenlitésével egyiddben kotelesek megtenni a tulajdonjog dtvezetéséhez szilkséges nyilatkozatukat de vallaljak,
hogy ha a vételar banki hitelb6l kerill finanszirozasra, akkor a nyilatkozatot a folyésitast megeldzden ligyvédi letétbe
helyezik és ezt a vevd felé igazoljak.

Az eladok a vételdr teljes kifizetéséig tulajdonjog fenntartdssal élnek. A felek az INYTV. és a 179/2023. (V.15.)
Kormanyrendelet 45 §-ban foglaltak alapjan kozosen kérik és ehhez feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat
adjdk, hogy a vevd javdra a mai napt6l kezdddden 6 honap idotartamra az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatosag
mindkét ingatlan egészére tulajdonjog fenntartdshoz kapesolddo vevéi jogot jegyezzen be a fent jelzett vevd javira,

5. Az eladok szavatossagot vallalnak az 1. pontban megjeldlt ingatlanok per-, teher- és igény-mentességéért, Kijelentik,
hogy az ingatlanok haszndlatdra, hasznai szedésére — a jelzett haszonbérleti jogviszonyon kiviil — mds személynek,
személyeknek érvényes jogeime nincs.

6. A felek az okirat clkészitésére, a Foldhivatali eljérds lebonyolitisara (a Mezbgazdasagi Igazgatasi Szerv elbtti
eljarasra is kiterjedden) és a B400e adatlap benytjtasira (de az illetékeljards tovabbi részére nem kiterjedden) ifj. Dr.
Szilagyi Jozsef egyéni ligyvédnek (4400 Nyiregyhdza, Szarvas u. 44. 42/500-145, 06-302- 55-40-25) admk megbizast,
aki azt ellenjegyzésével igazoltan elvallalja.

Nyiregyhdza, 2026. oktober 20. ,)
‘Piestar Andedtolndd Vigvt?l\’éyiné Pésztor Ménika eladé
Dr. Pisztor Tamis cladd Dr. Pésztarné Orosz Mercédesz clado
Vﬁ;,viilgy tvan in cladd T Kis Istvan vevd
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