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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott
egyrészrél:  MISKEI PETER
sz: sz: ., an: , S252:
6353 Dusnok Kossuth utca 33., adé:"~ magyar allampolgér, -Elado-

masrészrél: WALTER DAVID

sz 52 L, an: , 5252
6353 Dusnok, Diéfa utca 1., add: , magyar allampolgar, NAK szama:
GCSG nyilvantartasi széma: -Vevé -

Elad¢ és Vevd egyiittes emlitésekor: felek - kdzétt az alulirott helyen és idében a kévetkezd feltételek szerint:
1

1.1 A Dusnok kiilteriilet HRSZ: 0291/41., szanté miivelési 4gt, 2 ha 0056 m2 teriiletd, 52,80 Ak értékd in-
gatlan 1/1-ed részben Miskei Péter — fent megnevezett Eladé- tulajdonat képezi.

Elado tajékoztatja a vevst arrdl, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlant hatdlyos szivességi féldhasznalati
szerz8dés terheli, hatdrozatlan id6re, féldhasznlé Miskei Roxana. Az ingatlant, a szerz6déskotés idSépontjaban
még hatalyba nem Iépett féldhasznalati szerz6dés vagy tébblethasznalati megallapodés nem érinti.

Eladé vallalja, hogy a vev§ tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésével egyidejlileg, a bejegy-
zett féldhasznalatot megsziinteti, és eljar annak térlése érdekében a foldhasznalati nyilvantartasnal.

1.2, Eladé ezennel eladja, az 1.1. pontban megjeléit ingatlanban meglévd teljes tulajdoni illet8ségét, azaz
Osszesen az ingatlan 1/1-ed részét, mely ingatlant a Vevé megvasarolja, az altala ismert természetbeni és in-
gatlan-nyilvantartasi allapotban.

13. A felek nyilatkozzak, tudomassal birnak arrél, hogy a jelen jogligylet hatésagi jovahagyashoz kétott,
valamint arrdl, hogy kozéttiik a jelen jogiigylet akkor johet létre, ha a jelen szerz6dés Vevdjét megel8z8 rangsor-
ban a6 elgvésérlasra jogosult nem tesz joghatalyos elfogadé nyilatkozatot.

Eladd kotelezettséget vailal arra, hogy a 2013. évi CXXII tv. (Foldforgalmi tv.) és ide vonatkozo egyéb rendelkezé-
sek szerinti kozzétételi kérelmet és hatdsagi jovahagyds iranti kérelmet benydjtja az illetékes hatésag részére.
Az Eladé és Vevs, meghatalmazzék dr. Klemm Maéria iigyvédet (6500 Baja Dedk Ferenc utca 6.), hogy ezen elja-
rasok soran, teljeskor(i meghatalmazottként eljarjon a neviikben.

14. A felek rogzitik, hogy a jelen jogiigyletre a 2025.évi XLVIII. tv.(Hovtv.) rendelkezései nem terjednek ki,
a vevl egyébként is mentességet élvez a Hovtv. alapjan, mert a fold fekvése szerinti telepiilésen lakdhellyel ren-
delkezik, tovabba a Dusnok telepiilés Onkormanyzata nem alapitott elévasarlasi jogot a joglgylet targyat képezé
ingatlanra.

2 Vevd anyagi és biintet&jogi felel&ssége tudatdban kijelenti, hogy elévasarlasra jogosult az 1.1. pont-
ban megjeldlt ingatlan vonatkozésaban, el6vésarlasi jogosultsiga a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bek. ¢) pontja alap-
jén all fenn, mert & olyan féldmiives, aki helybenlaké szomszédnak mindsiil, (a vevd tulajdonosa 2025.03.17.
6ta, a Dusnok kiilteriilet HRSZ:0286/3. szomszédos ingatlannak) és a Féldforgalmi tv. 18.§ (4) bek. a) pont alap-
jdn, mert 6stermel6k csaladi gazdaséganak tagja, legaldbb 1 éve.

3. Vevé a Foldforgalmi tv. és a 2013. évi CCXII. tv.(Fét.) rendelkezéseinek eleget téve, anyagi és biinte-
tdjogi feleléssége tudatiban, az alabbi nyilatkozatokat teszi, a jelen jogligvlettel megszerzett féld, vonatkoza
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sdban: 2013. évi CXXII tv.

- 13. § (1): vallalja, hogy a jelen joglgylettel megszerzett fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga
haszndlja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kbtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fol-
det a tulajdonszerzés id8pontjatdl szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével
- mas célra nem hasznositja.

- 13.5 (4): Ha a tulajdonjog atruhdzasardl sz616 szerzddés targyat képezd f6ld harmadik személy haszna-
lataban van, a Vevd kételezettséget vallal, hogy a fennalld féldhasznalati jogviszony
a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és
b) megsziinését kovetd id6re az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

- 14. § (1) :nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisinak teljesitésébél eredd bar-
milyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tarto-
zasa (a tovabbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozas).

- 14.8 (2) :nyilatkozik, hogy jelen szerzést megel6z6 5 éven belll nem dllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

- nyilatkozik, hogy megfelel a Foéldforgalmi tv. 16.§-ban foglalt foldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté
dsszes fold megengedett mértéke szerint féldszerzési és birtokmaximumnak, a jelen jogigylettel tulaj-
dondba kerlil§ term&fold esetén sem haladja meg a birtokaban és tulajdonaban 1évé term&féld meny-
nyisége egylittesen, a jogszabalyban megengedett birtokmaximumot.

- nyilatkozik, tudomassal bir arrél, hogy a Féldforgalmi tv-ben és mas ide vonatkozé jogszabalyokban meg-
hatdrozott szerzési feltételek, illetve korlatozasok, és tilalmak betartdsat a mezégazdasagi igazgatasi
szerv ellendrzi, és a szabalyok be nem tartdsa esetén vele szemben a jogszabalyokban régzitett szankcié
keriil alkalmazasra,

- nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
- a Foldforgalmi tv. alapjan foldmdvesnek mingsdl.

4. Felek az adédsvétel targyat képezd 1.1. pontban rogzitett ingatlan vételdrat 7.000.000.-/Hétmillié.-Ft-
ban dllapitottdk meg, amely pénzosszeg, banki atutaldssal térténd megfizetésére a Vevd kételezettséget vallal.
A felek rdgzitik, hogy a vevd, a teljes vételdrat, a jelen szerz6dés aldirdsat megeiSzéen banki tutalassal megfi-
zette az eladd részére, az eladd altal megjeldlt, eladd nevén vezetett, 11600006-00000000-47150265. szamd
Bankszamlara. Eladd kijelenti, hogy a teljes vételar a bankszamlajan jévairasra keriilt, annak megfizetését jelen
szerz8dés alairasaval elismeri és nyugtazza.

Az Eladd kotelezettséget vallal arra, amennyiben az adasvételi szerz6dés nem a jelen szerz8désben megjeldit
Vevdvel keriilne jévahagyasra, vagy nem keriiine jévahagyasra, ugy Eladé kételes, a jelen szerz8désben megjeldit
Vevdtdl atvett teljes vételdrat, a dontés véglegessé valasatdl, de legkorabban annak az Eladéval térténd kodzlésé-
t6l szamitott 8 napon beliil, a vevd részére visszafizetni Kozlésnek mindstl: az okiratszerkesztd {igyvéd altal mis-
keiroxana@gmail.com e-mail cimre megkuldi a hatarozatot.Kozigazgatasi per inditdsa esetén a felek a visszafize-
tés hataridejének meghosszabbitasardl kiilon frasban allapodnak meg.

5. Elado ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy az 1.1. pontban megjellt
ingatlannak a tulajdonat képezd részérdl a tulajdonjoga ezennel térlésre keriiljén, ezzel egyidejiileg ahhoz, hogy
az 1.1. pontban megjelélt ingatlan 1/1 részére a jelen szerz6désben megjeléit Vevé tulajdonjogét, adasvétel jog-
cimén, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, minden tovabbi megkérdezése nélkil.
A vevd ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjoga, adasvétel jogci-
mén, ezen ingatlanra bejegyzésre kerl(iljon, és kéri az eladé tulajdonjogénak a torlését.

6. Eladé szavatolja, hogy a vevé per-igény és tehermentesen fogja megszerezni az addsvétel targyat képezd
ingatlant, tovabba azt, hogy a bejegyzett foldhasznalati jogon tul, a jelen szerz8dés féldhivatali benyijtasaig nem
terheli meg az ingatlant. Amennyiben ezt Elad6 megszegi, kételes e ténynek, barmelyik fél, vagy eljaré ligyvéd
altali tudomasszerzésétdl szamitott 8 napon beliil az ingatlant tehermentesiteni, ha ez nem térténik meg, kdteles
a Vevd emiatti teljes karat (ideértve jelen szerz8dés kotésével kapcsolatos koltségeket is) megtériteni.
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7. Eladd kitelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokat, a vevd ingatlan-nyilvantartasba térténd tu-
lajdonjoga bejegyzésével egyidSben atruhazza a Vevdre, aki ett6l az id6t6l kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli
terheit. Az eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a vev§ ingatlan-nyilvantartasba térténd tulajdonjog bejegyzé-
sével egyidSben eljar annak érdekében, hogy a féldhasznélati nyilvantartasbél, a szivességi féldhasznald javara
bejegyzett féldhasznalat térlésre keriiljén.

8. Szerz6dd4 felek kijelentik, hogy magyar allampolgdrok.
9. A felek megdllapodnak abban, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatban felmeriil§ valamennyi kéltség és

illeték a Vevét terheli, mig az esetleges tehermentesités koltsége az Eladét terheli. A felek megallapodnak abban,
amennyiben a szerz8dés nem a jelen szerz8désben megjeldlt Vevével keriilne jovihagyasra, vagy nem keriilne
jovahagyasra, akkor a felek egymas kdzétt visszaallitjak az eredeti dllapotot. A szerz8dés jévahagydsinak a meg-
tagaddsa vagy mas vevével torténd jévahagydsa esetén, a jelen szerz6dés szerinti vevével térténd vételdr elsza-
molasra a 4.pont rendelkezései az irdnyaddak.

10. A felek meghatalmazzak és megbizzék Dr. Klemm Maria ligyvédet (6500 Baja Dedk Ferenc utca 6.), hogy a
szerzédést ellenjegyezze, valamint jarjon el az illetékes Féldhivatalnal a Jjelen szerzGdésbe foglalt valtozasok in-
gatlan-nyilvéntartasi tvezetésével, bejegyzésével kapcsolatban mindennemd eljarasban és hogy a B4OOE NAV
Adatlapot kitdltse. A felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi térlésére, bejegy-
zésre vonatkozoé ligyvédi meghatalmazas vagy felhatalmazas, az adasvétel teljesedésbe menésére terjedd ideig
sz6l, és a jelen jogigyletben szerepl§ vevé tulajdonjogdnak bejegyzése iranti eljarasban felhasznalhato.
Dr.Klemm Maéria Gigyvéd kijelenti, hogy a jelen okiratba foglalt valamennyi meghatalmazast elfogadja.

11, A felek kijelentik, hogy az adézassal, az illetékfizetéssel és a féldhasznalati bejelentési kotelezettséggel
kapcsolatos ligyvédi tajékoztatast megértették és tudomasul vették. A Vevé nyilatkozza, hogy mezégazdasagi
tevékenységet végzé maganszemély, féldmdives. Kijelenti, vallalja és teljesiti a jogszabalyban el&irt feltételeket
és kotelezettségeket, és a Vevé ennek alapjan kéri illetékmentesség alkalmazésat az 1990. évi XCliL. tv. 26.§ (1)
bekezdés p) pontja alapjan. Tudomasul veszi, hogy ha a jogszabélyban el8irt barmelyik feltételt nem teljesiti, az
egyébként jard illeték kétszeresét kell megfizetnie.

Eladé nyilatkozza, hogy a jelen adasvétel kapcsan keletkezd jovedelme kapcsan igénybe kivanja venni az 1995.évi
CXVII. torvény (SZJA tv.) 1. sz. Meliéklet 9.5. pontjaban régzitett adémentességet, mert a jelen terméféld atru-
hazés a vevd (magdnszemély) részére, a 9.5.1 d) da) pont szerinti, maganszemély részére birtokdsszevonasi céllal
torténik.

Walter David vevé, (sz:Walter David, sz:Szeged, 1982.12.19., an:Dr.Véraljay Edit Julianna, szsz:1-821219-3036,
6353 Dusnok, Diéfa utca 1., ad6:8423550338, magyar allampolgdr, NAK szdma: 5635300065938, GCSG nyilvan-
tartasi szdma: OCSG-00074643.) jelen, okirat alairasaval anyagi és bintet8jogi felelfssége tudataban kételezett-
séget vallal arra, hogy az adémentesség feltételeinek megfelel, jelen termdféldszerzése birtokdsszevonasi céllal
térténik, mert tulajdonosa a szomszédos Dusnok kilteriilet HRSZ:0286/3. ingatlannak, a jelen foldszerzése meg-
felel az SZJA tv. 9.5.1. d) da) és a 9.5.2-4. pontban rogzitett feltételeknek.

A felek kijelentik, hogy az aldbbi jogszabélyi rendelkezéseket megismerték, magukra nézve kételezéen elfogad-
jak:

9.5.2= 4 9.5.1. pontban meghatdrozottakat az eladé akkor alkalmazhatia, ha legkésébb a bevallds
benyijtdsakor rendelkezik a vevé kizjegyz3 dltal készitett vagy tigyvéd dltal ellenjegyzett okiratba fog-
lalt nyilatkozatdval, amely tartalmazza a vevé természetes azonosité adatait, adéazonosité Jjelét, vala-
mint a vevé kotelezettségvdllaldsdt arra vonatkozdan, hogy az adomentesség feltételeinek megfelel. A
vevé nyilatkozatdt az eladé az adé megdllapitdsihoz vals jog eléviiléséig koteles megdrizni. A valétian
tartalmu nyilatkozat miatt keletkez8 adéhidnyt és Jogkivetkezményeit az dllami ado- és vamhatésdg a
vevd terhére dllapitia meg.

9.5.3. Ha a magdnszemély a 9.5.2. pontban emlitett nyilatkozata megtétele mellett megszerzett ter-
mdfoldre vonatkozoéan a nyilatkozatban foglaltakat nem teljesiti, barmely feltétel hidnydnak bedlltdval
termdfold dtruhdzdsdbol szdrmazé jovedelemnek kell tekinteni a termdfold megszerzésének alapjdaul
sz0lgdlo szerzGdésben meghatdrozott ellenértéket.

9.5.4.~ A4 9.5.1. pont d) alpontjdnak alkalmazdsaban a birtok-ésszevondsi cél akkor valdsul meg, ha
az dtruhdzds eredményeként mdr az iigyletet megelSzéen is a vevd tulajdondban dllé termdfold és az
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tigyletben megvdsdrolt termdfold — a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtdl fiiggetleniil — egymdssal
szomszédossd valik. Az egy naptdri éven beliil megkotitt és ezen idGtartamon beliil az ingatlaniigyi ha-
tosdghoz benyijtott ingatlan addsvételi szerzédések hatdsdar egyiittesen kell vizsgadlni. Szomszédos ter-
mdfoldeknek mindsiilnek azok a foldrészletek is, amelyeket dndllo helyrajzi szdm alatt nyilvdntartott
drok, csatorna vdlaszt el.

12, Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a szerz6désben foglaltak, az Ugyvédi kioktatast kbvetSen, az akaratuknak
megfelelGen keriilt irdsba foglalasra, az szandékaikat, szerz8déses akaratukat és nyilatkozataikat minden tekin-
tetben hiven tukrozi és a szerzGdésben foglaltak egyben ligyvédi tényvazlatnak is mingstiinek, felek kiilon tény-
vazlat felvételét nem kérik.”

A szerz6dd felek kijelentik, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy ,,A pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megelé-
zésérdl és megakaddlyozasarél” — tovabbiakban Pmt. - sz616 2017. évi LI térvényben meghatarozott tigyfél-
atvilagitasi kotelezettségének eljard ligyvéd eleget tegyen, kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az ligyvéd az
okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és az altaluk bemutatott kdzokiratokban szerepl6 adatokat feljegyezze és
rogzitse. Eljaré tigyvéd a felek adatait kizardlag a jelen Szerz6dés ellenjegyzése és a szerz8désben foglalt megbi-
zdsok teljesitése céljdbol kezeli. A felek kijelentik, tudomasul veszik és elfogadjak, hogy a jelen szerz6désben
régzitett személyes adataikat a felek és az eljaré hatosagok teljeskorlien megismerik.

A szerzGdést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasas és kdzds értelmezés utan, ligyletkotés-
nél kdzremikodd ligyved elbtt, sajatkezdleg, jovahagydlag alairtak, és kijelentik, hogy a szerz6dés egy-egy pél-
danyat az alairast kdvetSen atvették.

Kelt: Bajan, 2026-10-08 .

Miskei Péter Elado Walter David Vevé

Ugyvédi ellenjegyzés:
Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Klemm Madria ligyvéd, (6500 Baja Dedk Ferenc utca 6., KASZ : 36063270,
Bacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara kamarai lajstrom sz4m:339. ) nyilatkozom, hogy az ltalam készitett okirat megfelel a
jogszabalyoknak, és tanusitom, hogy azt az alairé valamennyi személy nyilatkozott arrdl, hogy az okiratban foglaltak megfe-
leinek az akaratanak, és az aldiré személy az okiratot a személyi azonossaga igazoldsa utan, el6ttem irta ald, ezért ellenjegy-
zem. Kijelentem, hogy az okiratba foglalt valamennyi meghatalmazast elfogadom.
ELLENJEGYZEM. Kelt: Baja, 2026-10-08

Dr.Klemm Maria tigyvéd

Dr. Klemm Maria
~ Ugyvéd
6500 Baja, Deak Ferenc u. 6.
KASZ.: 36063270
Addszém: 44026141-1-23
Tel.: +36-30/235-9573



