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\ dllampolgérsdga: magyar, értesitési cime: 7843 Kémes, Majoralja Tanya 2.} 7843

Kémes, Majoralja Tanya 2. szdm alatti lakos, mint vevé (a tovébbiakban: Vevs)
{tovdbbiakban egyiitt: Felek) kdzétt az alulirt helyen és id6ben, az alsbbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 ardny kizérlagos tulajdonat képezik a BAVKH Féldhivatali
FSosztdly Féldhivatali Osztély 4, ingatlan-nyilvantartésban bejegyzett aldbbi ingatlanok:

1.1.Cdn kiilterdlet 027/2 hrsz. alatt bejegyzett, 39,75 AK értékd, 1 ha 8318 m* alapteriilet( szanté
1.2.Ciin killteriilet 027/8 hrsz. alatt bejegyzett, 16,45 AK értékd, 7049 m? alapteriilet( szantd
1.3.Cdn kiilteriilet 027/9 hrsz. alatt bejegyzett, 70,92 AK értékd, 2 ha 8927 m? alapteriilet( szantd
1.4,Chn kiilteriilet 027/10 hrsz. alatt bejegyzett, 158,08 AK értéki, 5 ha 5080 m? alapteriilet(i szanté
1.5.Cuin kiilterdlet 036/2 hrsz. alatt bejegyzett, 30 AK értékd, 2 ha 272 m? alapteriileti legeld
1.6.Cun kiilteriilet 0110/28 hrsz. alatt bejegyzett, 30 AK értékd, 2 ha 920 m? alapteriilet(i szant6
1.7.Can killterdlet 02117/8 hrsz. alatt bejegyzett, 49,29 AK értékd, 3 ha 9433 m? alapteriilet( szinté
1.8, Cun kiilteriilet 0117/9 hrsz. alatt bejegyzett, 48,73 AK értékd, 3 ha 8981 m? alapteriilet(i szant6
1.9.Can kiilteriilet 0117/18 hrsz. alatt bejegyzett, 44,26 AK értékG, 3 ha 1866 m* alapteriilet( szdnté
1.10. Cin kiilterilet 0125/2 hrsz. alatt bejegyzett, 21,7 AK értékd, 2 ha 4111 m? alapterulet(i
szantd
1.11.  Cdn kilterillet 0125/5 hrsz. alatt bejegyzett, 30 AK értékd, 3 ha 3332 m? alapteriilet( széntd
1.12. Cin kiilteriilet 097/6 hrsz. alatt bejegyzett, 22,23 AK érték(, 1 ha 4250 m? alapterilet(i
szantd
1.13.  Cun kiilteriilet 096/4 hrsz. alatt bejegyzett, 12,61 AK értékd, 8082 m? alapteriiletd szantd
1.14. Tésenfa kiilteriilet 047/2 hrsz. alatt bejegyzett, 30 AK érték(,2 ha 3885 m? alapteriiletd
szant6 ,rét megjeldlés(i ingatlan melybdl szént6:2 ha 3256 m2 29,07 Ak,rét:629 m2 0.93 Ak
1.15.. Tésenfa killteriilet 053/17 hrsz. alatt bejegyzett, 60 AK értékdi, 2 ha 7649 m? alapteriiletd

szantd
1.16. Tésenfa killterillet 053/18 hrsz. alatt bejegyzett 30 AK értékd, 1 ha 3824 m? alapteriilet(

szantd
1.17. Tésenfa kiilteriilet 053/20 hrsz. alatt bejegyzett, 60 AK értéki, 3 ha 7581 m? alapteriletii

szdntd
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1.18.  Tésenfa kiilteriilet 053/21 hrsz. alatt bejegyzett, 59,99 AK érték(, 3 ha 8454 m> alapteriilet(

1.19f2ér¥23enfa kiilteriilet 053/26 hrsz. alatt bejegyzett, 32,03 AK értékl, 1 ha 4759 m? alapteriilet(i
1.ZOiZénTtgsenfa kiilteriilet 053/27 hrsz. alatt bejegyzett, 26,07 AK értékd, 1 ha 2016 m? alapteriletii
1.21f2én;zsenfa kiilteriilet 053/30 hrsz. alatt bejegyzett, 50,10 AK értékd, 2 ha 3087 m? alapterilet(i
1.22?26r¥2$enfa kiilteriilet 055/4 hrsz. alatt bejegyzett, 31,70 AK értékd, 1 ha 4607 m? alapter{ilet(i
1.235:26n':zsenfa kiilteriilet 055/5 hrsz. alatt bejegyzett, 87,07 AK értékd, 4 ha 123 m? alapteriilet(i
1.245:Zén1fgsenfa killteriilet 055/13 hrsz. alatt bejegyzett, 39,30 AK értékd, 1 ha 8110 m? alapteriilett
1.255.zan1525enfa killteriilet 055/14 hrsz. alatt bejegyzett, 46,27 AK értékd, 2 ha 1324 m? alapteriietd
1.263:Zé n1E:éssenfa kditeriilet 055/18 hrsz. alatt bejegyzett, 40,16 AK értékd, 1 ha 8508 m? alapteriilet(i
1.27fZér‘1E25enfa kllteriilet 055/21 hrsz. alatt bejegyzett, 30,01 AK értékd, 1 ha 3828 m? alapteriilet(i
1.28f2én1t'§senfa killteriilet 055/22 hrsz. alatt bejegyzett, 30 AK értékd, 1 ha 3827 m? alapteriletd
1.295.Zén1fgsenfa kllterlilet 055/38 hrsz. alatt bejegyzett, 30 AK érték(i, 1 ha 9233 m? alapter{ilet(i
1.30?Zén':gsenfa kilteriilet 055/40 hrsz. alatt bejegyzett, 30,01 AK érték(, 1 ha 9234 m? alapteriilet(i
1‘315:26?2%“& kiliteriilet 060/4 hrsz. alatt bejegyzett, 19,09 AK érték(, 1 ha 5272 m? alapteriiletii
1.32f2én':(é$senfa kiilteriilet 055/49 hrsz. alatt bejegyzett, 32,17 AK értékd, 2 ha 623 m? alapteriileti
1.33fzan1fzsenfa kiilteriilet 040/52 hrsz. alatt bejegyzett, 50,86 AK értékii, 3 ha 2602 m? alapteriilet(
szdnté

1.34. Szaporca killterlilet 0180/43 hrsz. alatt bejegyzett, 118,11 AK értékl, 5 ha 42429 m?
alapteriiletii szanté

1.35. Szaporca kiiiterillet 0194/15 hrsz. alatt bejegyzett, 10,53 AK értékd, 6749 m2 alapteriileti
szanto

1.36.  Szaporca kiliterillet 0190/13 hrsz. alatt bejegyzett,6sszesen 20,44 AK érték(, 2 ha 4005 m?
alapteriilet( szint6 és agyaggddor,melybl a szanté 2 ha 2711 m2 20,44 Ak és a kivett
agyaggddor: 1294 m2 0,00 Ak

1.37. Szaporca kiilteriilet 0180/24 hrsz. alatt bejegyzett, 118,03 AK értékd, 5 ha 4775 m?
alapterilet{i szanté
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1.38. Szaporca kiiteriilet 0180/36 hrsz. alatt bejegyzett, 19,95 AK értékd, 1 ha 591 m? alapterilet(i

szdnté

1.39, Szaporca kiilteriilet 0190/6 hrsz. alatt bejegyzett, 43,37 AK érték(, 3 ha 7106 m? alapteriilet(i
szanté

1.40. Szaporca kiilterillet 0190/7 hrsz. alatt bejegyzett, 48,98 AK értékd, 4 ha 769 m? alapteriiletd
szantd

1.41. Szaporca kiilterlilet 0190/8 hrsz. alatt bejegyzett, 27,19 AK érték{, 2 ha 2667 m alapteriilet(
szdntd

1.42. Szaporca kiilteriilet 0194/12 hrsz. alatt bejegyzett, 30,03 AK értékd, 1 ha 9250 m?
alaptertlet(i szantd

1.43. Szaporca killteriilet 0205/5 hrsz. alatt bejegyzett, 47 AK érték(, 2 ha 1882 m 2 alapteriletd
szanté

1.44. Szaporca kiilteriilet 0205/6 hrsz. alatt bejegyzett, 45,92 AK értékd, 2 ha 1163 m? alapteriletl
szantd

1.45. Szaporca killteriilet 0205/7 hrsz. alatt bejegyzett, 45,92 AK értékd, 2 ha 1162 m? alapteriilet(i

szanté
1.46. Szaporca kiilteriilet 0218/14 hrsz. alatt bejegyzett, 45,83 AK értékéi, 3 ha 4783 m?

alapteriillet(i szanté
1.47. Szaporca killtertilet 0218/18 hrsz. alatt’ bejegyzett, 29,94 AK érték(, 1 ha 7821 m?

alapteriletd szanto
1.48. Szaporca kiilteriilet 0218/20 hrsz. alatt bejegyzett, 67,65 AK értékd, 3 ha 6137 m?

alapteriiletd szanto
1.49. Szaporea kiilterlilet 0218/23 hrsz. alatt bejegyzett, 13,97 AK értékd, 6436 m? alapteriiletdi

szanté
150, Szaporca kiilteriilet 0218/24 hrsz. alatt bejegyzett, 13,92 AK értékd, 6415 m? alapteriilet(

szantd
1.51. Szaporca kilteriilet 0218/27 hrsz. alatt bejegyzett, 24,28 AK értékdi, 1 ha 1611 m?

alapteriiletd szantd
1.52. Szaporca kiilteriilet 0218/28 hrsz. alatt bejegyzett, 48,5 AK értékd, 2 ha 3591 m 2 alapteriilet(i

szantd
1.53. Szaporca kiilterillet 0218/29 hrsz. alatt bejegyzett, 24,23 AK érték(, 1 ha 1945 m?

alapteriilet( szdntd
1.54. Dravapiski kiilteriilet 035/3 hrsz. alatt bejegyzett, 126,98 AK értékd, 11 ha 4167 m?

alapteriilet(i szant6
1.55. Dravapiski kiilteriilet 042/11 hrsz. alatt bejegyzett, 150,6 AK értékd, 10 ha 7929 m?

alapteriilet( szanto
1.56. Kémes kiilteriilet 0101/3.hrsz. alatt bejegyzett, 51,83 AK értékd, 4 ha 7121 m? alapteriilet(

szantd

Eladé a jelen pontokban irt adatokat az E-ing rendszerb8l lehivott hiteles tulajdoni lap- szemle mdso-
lataval igazolja, amelyet Vev( elfogad.
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2. Az ingatlan terhei.

2.1, Eladé kijelenti, hogy az 1.37; 1.38; 1.39; 1.40; 1.41; 1.42; 1.50.; 1.51.; 1.52. pontokban irt
ingatlanok tulajdoni lapjaira a Hungaria Takarék Takarékszovetkezet (7150 Bonyhdd, Szabadsag tér
9., torzsszdm: 10046113) Jogosult javéara 145.000.000,-Ft, azaz Egyszdznegyvenstmillié forint &s
jarulékai erejéig/az okiratban foglalt jelzdlogszerzédés szerint legfeljebb 188.890.000,- keretdsszeg
erejéig/ egyetemleges jelzélogjog és annak biztositasdra elidegenitési és terhelési tilalom keriilt
bejegyzésre. (a tovabbiakban: »Teherl.”)

Felek kdzdsen rogzitik, hogy ezen jelzélogjog és elidegenitései és terhelési tilalom alapjaul szolgélé
Jogviszonyban az Eladé készfizets kezességet villalt a Vevs tulajdondban iév8 Reichert Major
Meazégazdasagi Kereskedelmi és Szolgdltaté Korlatolt Felel6sségi Térsasag (7843 Kémes, Kiilteriilet
0104/17.hrsz. Cg.02-09-064053, Adészim: 11366823-2-02, térzsszam: 11366823, statisztikai
szamjele: 11366823-0111-113-02, termeldszervezet regisztraciés szama: 510356/4/2014.05.16., a
tovibbiakban: Reichert Major Kft.) tartozdsaért, iletéleg ezen kolcsdn biztositéka az Eladé éltal
dologi kételezettként engedett Teherl.. Felek rogzitik, hogy a Reichert Major Kft. le nem jart
tartozdsa osszesen 2026.mdjus 20.-i értéknappal  33.426.635 -Ft, (@ tovébbiakban: ,Kezesi
szerz6dés1.") Felek rogzitik, hogy Hungéria Takarék Takaréksz6vetkezet jogutéda az MBH Bank Nyrt.
{1056 Budapest, V4ci utca 38.).

2.2.  Eladé kijelenti, hogy az 1.1; 1.2; 13; 1.4; 1.6; 1.7, 1.8,1.9,1.10,; 1.11. pontokban irt
ingatlanok tulajdoni lapjaira a Hungéria Takarék Takarékszévetkezet (7150 Bonyhéd, Szabadsdg tér
9., térzsszdm: 10046113) jogosult javéra 85.000.000,-Ft, azaz nyolcvanstmillié forint és jarulékaj
erejéig de legfeljebb 111.090.000 Ft keretdsszeg erejéig egyetemleges jelzdlogjog és annak
biztosftasara elidegenitési és terheldsi tilalom keriilt bejegyzésre. {a tovdbbiakban: »Teher2.”)

Felek kdzosen rogzftik, hogy ezen jelzélogjog és elidegenitései és terhelési tilalom alapjédul szolgslé
jogviszonyban az Eladé készfizet§ kezességet vallalt a Vevs tulajdondban 1évé Kémesi Agroinvest
Mezbgazdasigi Korlitolt Felelfsségli Tarsasag (7843 Kémes, Kiilteriilet 0104/17hrsz., Cg.02-09-
066156, Addszém: 11488734-2-02, statisztikai szamjele: 11488734-0111-113-02, termel@szervezet
regisztraciés szama: 510.355/4/2014.05.16, a tovibbiakban: Kémesi Agroinvest Kft.) tartozasdért,
iletéleg ezen kélcsén biztositéka az Eladé 4ltal dologi kételezettként engedett Teher2.. Felek rogzitik,
hogy a Kémesi Agroinvest Kft., Je nem jart tartozdsa &sszesen 2026.mdjus 20.-i értéknappal
19.443.451, -Ft. (a tovabbiakban: »Kezesi szerz6dés2.") Felek rogzitik, hogy Hungiria Takarék
Takarékszovetkezet jogutéda az MBH Bank Nyrt. (1056 Budapest, Véci utca 38.)

A felek nyilatkoznak,hogy a jelzdlogjogok jogosultjainak a jogutdda az MBH Bank Nyrt. (1056
Budapest, Vaci utca 38.)

2.3 Az eladé ugyanitt nyilatkozik,hogy a szerz§dés 1.1,,1.5,1.7,1.8.sz.pontjdban megjeldit

ingatlanokat terheli az £.ON Dél-Dunéntuli Aramhélézati Zrt.7626.Pécs Biza tér 8/A jogosult nevére
és javdra bejegyzett vezetékjog a csatolt teriiletkimutatss és vézrajz szerinti teriiletre.

Ugyanitt nyilatkozik az eladd,hogy a szerzédés 1.4.s2.pontjdban megjeldt ingatlant terheli a
foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznélati jog és a szerz6dés 1.34.,és 1.56.pontjsban
megjeldlt ingatlant terheli a foldmingsitési mintatér elhelyezését biztosité hasznalati Jog a Baranya
Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fosztdlya 7623.Pécs Szabadsdg u.7.alatti jogosuit javdra és
a szerz8dés 1.12.sz.pontjdban megjeldlt ingatlan Duna-Drava Nemzeti park védett terillet

megjeldléssel bir.
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24 Felek megéllapodnak abban, hogy a Teherl. és a Teher2. vonatkozésdban Eladé a jelen
szerzGdés aldirdsaval, kiilon okirat felvétele nélkiil ~ meghatalmazza a Vevét arra, hogy a Teherl.,
illetleg a Teher2. alapjdul szolgalé elidegenitési és terhelési tilalom Jogosultjanak, az MBH Bank
Nyrt.-nek a hozzajéruldsit beszerezze a jelen addsvételi szer26dés megkdtéséheyz, illetbleg a Vevs
tulajdonjogénak bejegyzéséhez. (a tovabbiakban: »MBH Bank Hozzdjéruldsa”) Eladé meghatalmazza
tovdbbd Vevét, hogy az MBH Bank Hozzéjéruldsa beszerzése érdekében a jelzdlogjogosult, illetéleg az
ingatlaniigyi hatésag el6tt az Eladé helyett és nevében eljérjon azzal, hogy ennek érdekében Vevs

javara a banktitok algli felmentést is megadja.

Felek megallapodnak abban, hogy az MBH Bank Hozzdjdruldsénak beszerzésével kapcsolatos
kdltségek a Vevét terhelik. Az ezzel kapcsolatos ligyintézés ligyszintén a Vev feladata és kizérélagos
kotelezettsége. Felek rogzitik, hogy az Eladé e kérben semmilyen lgyintézést személyesen nem
végez, de észszer(ien minden olyan nyilatkozatot megtesz Vev§ részére, mely a Vevd eljdrdsat
megkénnylti, vagy lehet6vé teszi.

Vevd a meghatalmazist elfogadja és a jelen pontban irtakra kitelezettséget villal és a szerz6dés
megkotését kovetden haladéktalanul eljar az MBH Bank Hozzajdruldsanak beszerzése érdekében.

25 Vev§ tudomdsul veszi, hogy az MBH Bank Hozzd jéruldsa feltétele annak, hogy az 1.) pontban
irt ingatlanok tulajdonjogst Vevé megszerezze. Ugyanakkor az 1.) pontban irt ingatianokon a Teherl.
és a Teher2. minden tovébbi feltétel nélkiil -a tulajdonjog 4tszalldsa esetén is- fennmarad, tehit a
Vevé az ingatianokat ezen terhekkel egyltt szerzi meg, igy az ingatlanokat tovébbra is a Reichert
Major Kft. és a Kémesi Agroinvest Kft. tartozdsainak dologi biztosftékai.

2.6 Eladd kijelenti, hogy az 1.) pontban irt ingatlanok az itt irt terheken feliil per-, teher-, és
igénymentesek. Kijelenti tovabbs, hogy nincs harmadik személynek az addsvéte targyat képez§
ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartason kiviil olyan joga, amely Vev§ tulajdonjogszerzését
lehetetlenné tenné, akad4lyozna, vagy korldtoznd. Eladd kijelenti, hogy a jelen ad4svételi szerzédés
targyat képez6 ingatlanokat mas, harmadik személynek nem idegenitette el, arra harmadik
személynek jogosultsdgokat és kételezettségeket nem engedményezett, azokat nem terhelte meg.

3 Eladé kijelenti, hogy az 1.) pontban irt ingatlanokat - kivéve a Szaporca 0218/14. hrsz. alatt
felvett ingatlant- haszonbérbe adta a Reichert Major Kft. haszonbéris részére, a haszonbérleti
jogviszony 2022. februér ho 19. napjétél 2040. februdr ho 18. napjéig tart, a kémesi 0101/3.hrsz.
Alatt felvett ingatlannél a haszonbérleti jogviszony 2016.05.10-t61 2026.12.31.-ig tart a haszonbérleti
dij mértéke 75.000, -Ft/ha/év.

Eladé kijelenti, hogy a Szaporca 0218/14.hrsz. Alatt felvett in
2027.oktéber 31.-ig a Kémesi Agroinvest Mezdgazdasagi Kft. /78
haszndlatdban all feles bérlet jogcimén. A feles bérlet szer
hadnyadara vonatkozik.

gatlant 2016. november 2.napjatéi
43 Kémes, Kuiterilet 0104/17 hrsz./
inti elszdmolds a termény 1/5-6d
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4. Felek kijelentik, hogy a Cun, Tésenfa, Szaporca,. Dravapiski, Kémes teleplilések egymassal
szomszédosak, illetdleg valamennyi telepiilés a Sikldsi Jarasban taldlhaté. Vevé kijelenti, hogy a
Reichert Major Kft. 98 %-os valamint a Kémesi Agroinvest Kft. mint mezégazdasdgi
termel@szervezetek 100 %-os mértékd lizletrészének tulajdonosa, illetéleg a Reichert Major Kft. - nél
a szavazatok 98%- val, a Kémesi Agroinvest Kft-nél a szavazatok 100 %-val rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy az 1.) pontban irt ingatlanokat-kivéve a Szaporca 0218/14. hrsz, alatti ingatlant-a
Reichert Major Kft. 2022. februdr hé 19. napjato illetve a kémesi 0101/3.hrsz, Alatt felvett ingatlant
2016.05.10.napj4tél jelenleg is folyamatosan haszonbérlet jogcimén haszndlja, mely jogosultsag a
foldhaszndlati nyilvintartdsba bejegyzésre keriiit. Ekként a Reichert Major Kft. foldhasznélata a -
Szaporca 0218/14. hrsz. alatti ingatiant kivéve- az 1, sz, pontban felsorolt ingatlanok esetében
legaldbb 3 éve fenndll. _

A Kémesi Agroinvest Kft. a Szaporca 0218/14. hrsz. alatt felvett ingatlant 2016. november 2.-t6l -
tobb, mint harom éve — feles bérlet jogcimén hasznalja.

5. Eladd eladja, Vevé adasvétel jogcimén megvasérolja az 1.) pontban irt ingatlanok 1/1
kizdrélagos tulajdoni hanyadat az édltala ismert és megtekintett &llapotban minddsszesen
287.900.000, -Ft, azaz Kettdszaz -nyolcvanhétmillié -kilencszizezer forint kélcsdnosen kialkudott,
egybefoglalt vételdrért.

Az Eladé kijelenti, hogy az eladdsi szdndéka csak és kizdrolag az ingatlanok egyiittes értékesitése
esetén all fenn, mig Vevd kijelenti, hogy vételi szandéka az ingatlanok egyiittes megvésdrldsa esetén
41l fenn, osztatlan szolgéltatdsként ruhdzva &t és szerezve meg az ingatlanok tulajdonjogdt a most
meghatérozott egybefoglalt vételdr, mint ellenszolgéltatas fejében, amely alapjan VevS az ingatlanok
kéziil egyes ingatlanok tulajdonjogdt kulén-killén nem szerezheti meg.

Felek kijelentik, hogy az 1.) pontban irt ingatianok azonos jaras teriiletén fekszenek, illetdleg azok
bejegyzett foldhasznéldja legalabb 3 éve a vevd legalabb 25%-ban tulajdonéaban, 3ll6 mezfigazdasagi
termel@szervezet, ezért Felek a vételdrat a mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalméar6l sz616 2013, évi
CXXIL. torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 19.§ (5) bekezdésének b) bb) pontjira
figyelemmel, egybefoglalva dllapitottak meg.

Az egybefoglalt vételdron beliil a Cin kilteriilet 027/2 hrsz. alatti ingatlan vételara 3.300.000-Ft, a
cun killtertilet 027/8 hrsz. alatti ingatlan vételara 1.300.000,-Ft, a Can kiilteriilet 027/9 hrsz. alatti
ingatlan vételara 5.500.000-Ft, a Cin klteriilet 027/10 hrsz. alatti ingatlan vételdra 10.500.000,-Ft, a
Con kiiltertilet 036/2 hrsz. alatt alatti ingatlan vételdra 4.000.000,-Ft, a Cun kulteriilet 0110/28 hrsz.
alatti ingatlan vételéra 4.000.000-Ft, a Can kiilteriilet 0117/8 hrsz. alatti ingatlan vételra 7.500.000,-
Ft, a Ctin killterilet 0117/9 hrsz. alatti ingatlan vételéra 7.500.000-Ft, a Cin kiilterillet 0117/18 hrsz.
alatti ingatlan vételdra 6.000.000,-Ft, a can kiilteriilet 0125/2 hrsz. alatti ingatlan vételara 4.600.000,-
Ft, a CGn kiilteriilet 0125/5 hrsz. alatti ingatlan vételdra 6.500.000,-Ft, a Cun kiilterillet 097/6 hrsz.
alatti ingatlan vételdra 2.600.000,-Ft, a Cin kiilteriilet 096/4 hrsz. alatti ingatlan vételdra 1.500.000,-
Ft, a Tésenfa kilteriilet 047/2 hrsz. alatti ingatlan vételdra 4.500.000,-Ft melyb8l a szantd
vételdra:4.000.000,-Ft a rét vételdra:500.000,-Ft,
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a Tésenfa kiilteriilet 053/17 hrsz. alatti ingatlan vételdra 5.300.000,-Ft, a Tésenfa killteriilet 053/18
hrsz. alatti ingatlan vételdra 2.500.000-Ft, a Tésenfa kiilteriilet 053/20 hrsz. alatti ingatlan vételdra
7.200.000,-Ft, a Tésenfa kilteriilet 053/21 hrsz. alatti ingatlan vételdra 7.300.000,-Ft, a Tésenfa
killteriilet 053/26 hrsz. alatti ingatlan vételdra 2.700.000,-Ft, a Tésenfa kiilteriilet 053/27 hrsz. alatti
ingatlan vételdra 2.200.000,-Ft, a Tésenfa killteriilet 053/30 hrsz. alatti ingatlan vételdra 4.400.000,-
Ft, a Tésenfa kiilteriilet 055/4 hrsz. alatti ingatlan vételdra 2.600.000,-Ft, a Tésenfa kiilteriilet 055/5
hrsz. alatti ingatlan vételdra 7.600.000,-Ft, a Tésenfa kiilteriilet 055/13 hrsz. alatti ingatlan vételdra
3.000.000,-Ft, a Tésenfa kiilteriilet 055/14 hrsz. alatti ingatlan vételdra 4.000.000,-Ft, a Tésenfa
kiilteriilet 055/18 hrsz. alatti ingatlan vételdra 3.300.000,-Ft, a Tésenfa kiilterlilet 055/21 hrsz.. alatti
ingatlan vételdra 2.500.000,-Ft, a Tésenfa kiilterlilet 055/22 hrsz. alatti ingatlan vételdra 2.500.000,-
Ft, a Tésenfa kiilteriilet 055/38 hrsz. alatti ingatlan vételdra 3.500.000,-Ft, a Tésenfa kiilteriilet
055/40 hrsz. alatti ingatlan vételdra 3.500.000,-Ft, a Tésenfa kiilteriilet 060/4 hrsz. alatti ingatlan
vételdra 2.800.000,-Ft, a Tésenfa kiilteriilet 055/49 hrsz. alatti ingatlan vételdra 4.000.000.,-Ft, a
Tésenfa kiilteriilet 040/52 hrsz. alatti ingatlan vételdra 6.200.000,-Ft, a Szaporca killterillet 0180/43
hrsz. alatti ingatlan vételdra 10.400.000,-Ft, a Szaporca kiilteriilet 0194/15 hrsz. alatti ingatlan
vételdra 1.200.000,-Ft, a Szaporca kilteriilet 0190/13 hrsz. alatti ingatlan vételdra 4.500.000,-
Ft,melyb6l a szdnto vételdra:4.000.000,-Ft az agyaggodor vételdra:500.000,-Ft a Szaporca killteriilet
0180/24 hrsz. alatti ingatlan vételdra 10.400.000,-Ft, a Szaporca killteriilet 0180/36 hrsz. alatti
ingatlan vételdra 1.900.000,-Ft, a Szaporca kiilteriilet 0190/6 hrsz. alatti ingatian vételdra 7.000.000,-
Ft, a Szaporca kiilteriilet 0190/7 hrsz. alatti ingatlan vételdra 8.000.000,-Ft, a Szaporca kiilterllet
0190/8 hrsz. alatti ingatlan vételdra: 4.300.000,-Ft, a Szaporca kiilteriilet 0194/12 hrsz. alatti Ingatlan
vételdra 3.500.000,-Ft, a Szaporca kiilteriilet 0205/5 hrsz. alatti ingatlan vételara 4,000.000-Ft, a
Szaporca kiilteriilet 0205/6 hrsz. alatti ingatlan vételdra 4.000.000,-Ft, a Szaporca kiilteriilet 0205/7
hrsz. alatti ingatlan vétel4ra 4.000.000,-Ft, a Szaporca kiilterGlet 0218/14 hrsz. alatti ingatlan vételara
6.600.000,-Ft, a Szaporca kiilteriilet 0218/18 hrsz. alatti ingatlan vételdra 3.200.000-Ft, a Szaporca
kiilterillet 0218/20 hrsz. alatti ingatlan vételdra 7.000.000-Ft, a Szaporca kiilterillet 0218/23 hrsz.
alatti ingatlan vételdra 1.100.000,-Ft, a Szaporca kiilteriilet 0218/24 hrsz. alatti ingatlan vételdra
1.200.000-Ft, a Szaporca kilterillet 0218/27 hrsz. alatti ingatlan vételdra 2.000.000,-Ft, a Szaporca
kiilteriilet 0218/28 hrsz. alatti ingatlan vételdra 4.500.000,-Ft, a Szaporca kiilterillet 0218/29 hrsz.
alatti Ingatlan vételdra 2.200.000,-Ft, a Dravapiski kiilteriilet 035/3 hrsz. alatti ingatlan vételdra
21.000.000,-Ft, a Dravapiski kiilteriilet 042/11 hrsz. alatti ingatlan vételdra 20.500.000,-Ft, a Kémes

kiitteriilet 0201/3 hrsz. alatti ingatlan vételara 9.000.000,-Ft.
6. Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevé az 5.) pontban rogzitett vételdrat az aldbbiak szerint

véllalja megfizetni az Eladé részére:
6.1. Vevd az adédsvételi szerz8dés megkotését kovetSen legkésébb a Baranya Megyei

Kormdnyhivatalnak a jelen szerzddés kozzétételét elrendeld veégzésének- kézhezvételét kivetd 8
munkanapon beliil . 28.790.000,- Ft-ot, azaz Huszonnyolecmillié -hétszazkilencvenezer forintot
vételdrel6leg jogeimén dnerbbdl megfizet atutalassal a jelen addsvételi szerz6dés megkétésével
egyidejiileg kotétt ligyvédi letéti szerz6désben meghatérozottak szerint az Eladé részére a jelen
okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 Dr. Szomor Tiinde ({Székhely: 7800 Siklés Vupcsucs u.g.

KASZ:36069730) ligyvéd, mint Letéteményes i
ligyvédi letéti szamldjéra.
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Felek a vételdrelGleg atvételére a2 jelen okiratot szerkeszt§ és ellenjegyz6 Dr. Szomor Tiinde
(Székhely: 7800 Siklés Vujicsics u.9. KASZ:36069730) (ligyvéd, hatalmazzék meg, aki ezen
meghatalmazést jelen szerz6dés aléiraséval és ellenjegyzésével elfogadja.

Ezen &sszeget Felek vételdrel8legnek tekintik és az ingatlan vételsriba beszamitjak.

A felek a vételdrelSleg kifizetésének hatéridejét-kbzds megegyezéssel -30 nappal
meghosszabbithatjak.

6.2.  Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az alabb (i)-(iii) pontban felsorolt valamennyi
feltétel teljesil, nevezetesen: (i} a Mez8gazdassgi Igazgatdsi Szerv az addsvételi szerzddést a jelen
szerz6dést aldir6 felek kézott végleges hatdrozatival jévéhagyta, valamint (i) a Vevd beszerezte a
Teherl., illetéleg a Teher2. vonatkozésaban, illetSleg a tulajdonjog bejegyzése vonatkozésiban az
MBH Bank Hozzdjéruldsst, valamint (iii) az fgy jévdhagyott és zaradékokkal ellstott adisvételi
szerz6dés alapjan az 1.) pont szerinti valamennyi ingatlan 1/1 arényd tulajdoni hdnyada
vonatkozasdban a teljes vételdr kiegyenlitésééig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédd vevéi jog ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése hatdlydnak kezdetére irdnyadé idéponttdl
szamitott hatodik hénap utolsé napjdig tarté hatdrozott idSre szl tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsol6do vevsi jog a Vevd javéra az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriilt, gy a Vevé a
fennmaradé 259.110.000,-Ft, azaz Kett§szazotvenkilencmilli-szaztizezer forint dsszegl vételdrrészt
az MBH Bank Nyrt.-vel (1056 Budapest, V4ci utca 38.) kétend§ hitelszerzédése alapjan fizeti meg
atutaldssal.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevé ezen vételdrrészt legkés6bb a Mez6gazdasagi Igazgatési
Szerv jovahagyé hatdrozaténak véglegessé vélasat kovetSen, de legkés6bb- a tulajdonjog
fenntartdsdhoz kapcsolédé vevéi jog ingatlan nyilvantartasi bejegyzését kivets 90 napon beliil fizeti
meg hitelbdl oly médon, hogy a bank a jelen pontban irt 259.110.000,-Ft -ot a jelen adésvételi
szerz6dés megkotésével egyidejlileg katott Ugyvédi letéti szerz6désben meghatdrozottak szerint a
Vevé, mint Letev§ utasitdsa alapjan 4tutalja a jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz8 Dr. Szomor
Tunde (Székhely: 7800 Siklos Vujicsics u. 9. KASZ:36069730) tigyvédneka

: Ggyvédi letéti szaml4jara. Felek ezen vételdrrész 4tvételére a
Jelen okiratot szerkeszt§ és ellenjegyz6 Dr. Szomor Tiinde (Székhely: 7800 Siklés Vujicsics u. 9.
KASZ:36069730) iigyvéd, hatalmazzdk meg, aki ezen meghatalmazést jelen szerz&dés aldirdsaval és
ellenjegyzésével elfogadija.

A felek ugyanitt rogzitik, hogy a meghatalmazas kiterjed jelen szerz8désben szerepl$ tény, adat, egyéb
elirds kijavitasara is.

6.3. Az Eladé a vételdr ilyen médon torténé megfizetéséhez hozzéjérul és kijelent, hogy a vételarré-
szek kiegyenlitésének a jelen pont szerinti igyvédi letétbe torténé teljesitést tekinti.

6.4. Az elSvasdrlasra jogosult az Eladd részére - a szerz8dés szerinti Vevével egyez8en - a jelen
szerzGdésben irt, a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 Dr. Szomor Tiinde {Székhely: 7800 Siklés
Vujicsics u. 9. KASZ:36069730) Gigyvédnek a ! 2

7 Ugyveédi letéti szémldjara térténé atutaldssal teljesit.
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7. Letéteményes Ugyvéd véllalja, hogy a vételdrrészlet letéti szémldjan vald jovalrasat kéveté 2
munkanapon beliil igazolja az MBH Bank Nyrt., valamint az Eladé felé, hogy a Vevé a 6.2.) pont
szerinti klcsonan feliili fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett,

Felek rogzitik, hogy a koleson folydsitasinak feltétele a kdicsdndn fellli vételdrrész maradéktalan
megfizetése és annak a hitelez§ pénzintézet részére torténd igazoldsa.

8. Felek régzitik, hagy amennyiben Vevé a 6. 6.1. pont szerinti vételdrelSleg fizetési kotelezett-
ségét nem teljesiti, dgy Eladé jogosult a jelen szerz6déstdl elallni.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy amennyiben a Teherl,, ilietSleg a Teher2. vonatkozésaban, illetSleg a tu-
lajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog és a tulajdonjog bejegyzése vonatkozasaban az MBH
Bank Hozzdjdruldsat nem adja meg a MezGgazdasdgi lgazgatasi Szerv jévahagy6 hatédrozatdnak végle-
gessé valasat koveté 60 napon beliil, ugy Felek jogosultak a jelen addsvételi szerz8déstél egyoldald

nyilatkozattal eldlini, amely esetben a vételdrel6leg is visszafizetésre keriil.

9. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben -a MezOgazdasagi ‘Igazgatdsi Szerv jévahagyod
hatdrozatdnak véglegessé véldsat, az MBH Bank Hozzdjruldsét és a 11. pont szerinti tulajdonjog
fenntartashoz kapcsol6dé vevsi jog ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését kéivet§ 90 napon beliil Vevs
hitelkérelmét a pénzintézet elutasitja, vagy a hitelt csak részben folyésitja és a Vevd a 6.2. pont
szerinti  259.110.000,- azaz KettSszizdtvenkilencmillié-szaztizezer forint Osszegli teljes
vételdrhatralékot ugyanezen hatdridén beliill 6nerébél sem fizeti meg maradéktalanul Eladé részére,
ugy Vevd és Eladé egyardnt jogosultak jelen szerz&déstdl egyoldaltan, a masik félhez cimzett irdsbeli

nyilatkozattal eldlini.

Felek megdllapodnak abban, hogy a 6.2.} pontban irt vételdrrészlet finanszirozdsdra szolgdld, az MBH
Bank Nyrt. altal nydjtott kolcsdn folydsitasat kivetSen a Felek csak a hitelezé MBH Bank Nyrt, irdsbeli
hozzajéruldsaval jogosultak a szerz6dést megsziintetni, felbontani, atté! elalini. A hitelez6 MBH Bank
Nyrt. irdsbeli hozzédjarulasa nélkiil a szerz6dés felbontasa, megsziintetése vagy az eldllds érvényesen

nem gyakorolhaté.

10. Az Eladé az 1.) pontban irt valamennyi ingatlanra vonatkozé tulajdonjogit a teljes vételar
kiegyenlitésééig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartidshoz kapcsolédé vevbi jog ingatian-
nyilvintartdsi bejegyzése hatalyanak kezdetére irdnyadé id6ponttél szamitott hatodik hénap utolsd
napjilg fenntartja, amelyrél a Felek a Polgéri Térvénykényvrél sz616 2013. évi V. tbrvény (Ptk.)

6:216. § (1) és (2) bekezdése alapjén megdllapodnak.

Eladé a teljes vételdr megfizetésekor kiilon, ligyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratban feltétel nélkali és
visszavonhatatlan hozzajéruldsét adja ahhoz, hogy -tulajdonjoga egyidejd torlése mellett- Vevs 1/1
aranyG tulajdoni hanyada adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvdntartasba bejegyzésre keriiljon az 1.)
pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozdsaban. (a tovébbiakban: Bejegyzesi engedély”)

9
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Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé a Vevs tulajdonjogdnak bejegyzéséhez szilkséges
nyilatkozatot a jelen szerz8dés aldirdsdval egyidejlleg 6t (5) eredeti példdnyban iigyvédi letétbe
helyezi a jelen szerz6dést szerkeszté. és ellenjegyz6 lgyvédnél azzal a letéti utasitassal, hogy
amennyiben az 5.) pontban irt teljes vételdr megfizetésre kerill jelen szerz6dés 6.) pontja szerint az
Eladé részére, gy Letéteményes jogosult és egyben kateles az illetékes f5ldhivatalnak a fenti
nyilatkozatokat becsatolni.

A letétbe helyezés tényét a Letéteményes jelen szerzédés aldirdsival igazolja és kijelenti, hogy a
bejegyzési engedélyeket okirati letétbe vette.

A letét kiaddsdnak feltétele a 287.900.000, -Ft Ssszegli teljes vételdr 6. pont szerinti ligyvédi letétbe
torténd teljesitésének megtorténte, azaz az teljes vételdr Letéteményes Ugyvéd letéti szamiajan
tortén6 jévéirdsa.

Felek megbizzik a szerz8dést szerkeszt§ és ellenjegyz6 igyvédet, hogy a teljes vételdr megfizetését
kovetden a tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges iratokat a foldhivatalhoz nyljtsa be a vételdr
megfizetését kbvetS nyolc (8) munkanapon beliil, aki ennek teljesitésére kotelezettséget véllal. Felek
rogzitik, hogy ezen bejegyzési engedély az addsvételi szerzédés ingatlaniigyi hatésdg el6tti
benyujtasit kovetSen, de legfeljebb 6 hdnapon beliil keriil benyujtasra a féldhivatalba.

11, Felek a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvéntartisrél sz616 2021, évi C. térvény
(Inytv.) 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjén a jelen szerzédés aldiréssval kdzdsen kérik a Baranya
Vérmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztily 4-et és az Elado feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjéruldsit adja ahhoz, hogy az 1.) pontban frt valamennyi ingatlan 1/1
tulajdoni hdnyadira adasvétel jogcimén a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddéd vevdi jog a Vevé
javara a tulajdonjog fenntartisira meghatérozott id6pontig, azaz a teljes vételdr kiegyenlitésééig,
de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog ingatlan-nyilvantartisi bejegyzése
hatélydnak kezdetére irinyadé idSponttél szémitott hatodik hénap utolsé napjiig az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

E kdrben az eljér6 Ggyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az Iinytv. Vhr.45. § (3) bekezdése alapjan a
felek megdllapoddsban a tulajdonjogjog fenntartisara megjel6lt hatdrozott id§ elteltével az
tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolddé vevéi jog az ingatlan-nyilvéntartssban hivatalbdl térlésre keriil.

Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benyiijtisdnak elmaradésa esetén a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jogot hat hénap elteltével térdlje az ingatlan-
nyilvéntartasb6l az 1) pontban Irt valamennyi ingatlan esetében.

12, Felek megdllapodnak abban, hogy a VevS a teljes vételdr kifizetését kévetden, az
ingatlanokra kitott haszonbérleti szerz6dés megsziinését kévets napon a kémesi 0101/3.hrsz. alatt
felvett ingatlannal 2027.janudrl.-én az 1.sz.pontban megjelslt tébbi ingatlanndl -kivéve a szaporcai
0218/14.hrsz. alatt felvett ingatiant - 2040. februsir hé 19. napjdn lép az ingatlanok birtoksba és a
szerzGdés tirgyat képezd és a szaporcai 0218/14.hrsz. Alatt felvett ingatlan birtoksban
2027.november 1-én lép. VevS a birtokba addst kivetSen viseli az ingatlan terheit, hizza annak

hasznait.
10
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13. Szerz6dé Felek tudomdssal birnak arrél, hogy az 1.) pontban meghatdrozott szanto
megnevezés( ingatlanok a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmérol sz6i6 2013. évi CXXIl. térvény
(tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) alapjdn mez6- és erd6gazdasagi hasznositdsi foldnek
mindsiilnek, ezért jelen jogigyletre ezen Fldforgalmi térvény, @ mezé- és erddgazdasdgi féldek
forgalmdrd| sz6l6 2013. évi CXXIi. tdrvénnyel tsszefiigg6 egyes rendelkezésekrgl és dtmeneti
szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXIl. torvény, valamint az el§vasarlasi és el6haszonbérleti jog
gyakorldsa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Gton torténd kdzlésére
vonatkozé eljirasi szabélyokrél sz6l6 474/2013. (XIi.12.) Korm. rendeletben foglaltakat kell
alkalmazni. A jelen szerzGdést az Eladé a felek aldfrésatSl szamitott 8 napon belill a mezégazdasagi
igazgatési szerv részére megkiildi jovéhagyds céljabdl a Féldforgalmi térvény végrehajtaséra kiadott
rendeletben foglaltak szerint. Ha az elSzetes vizsgdlat eredményeként a mez8gazdasdgi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az addsvételi szerz6dés jévahagydsat, akkor végzéshen megidllapitjia a
szerzédés kozzétételre val6 alkalmasségst és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A
kbzzétételre valé alkalmassdg megéilapitdsa nem mingsiil az addsvételi szerz6dés hatésagi
jovdhagyasdnak. Az Elad6 az adédsvételi szerzGdést az elvasdrldsra jogosultakkal a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési nkormdanyzat jegyzGje Gtjén hirdetményi Gton kozli azzal, hogy az
el6vasdrlasra jogosultak a kdzlést6l szamitott 30 napos jogveszté hatdridSn beliil élhetnek az
el6vasarlasi jogukkal. A Jegyz6 a nyilatkozattéteire rendelkezésre &ll6 hatarid6 leteltét kovet§ 8
napon beliil a rendelkezésre 4llé okiratokat, jognyilatkozatokat megkuldi a Mez6gazdasdgi Igazgatasi
Szerv részére hatdsagi jovihagyds céljabél. Eladé ugyanitt a kdzzétételi kérelem és a hatosagi
jévahagyds irénti kérelem benyijtdsa sordn képviseletével megbfzza a jelen szerzfdést készitd és
ellenjegyzd iigyvédet, aki jogosult a kérelmet benytjtani és a zdradékolt adasvételi szerzbdést

atvenni.

14, Vevéd kijelenti, véllalja, hogy a fold haszndlatdt masnak nem engedi &t, azt maga haszndlja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabb4 véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig —a Foldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésében
meghatdrozott esetek kivételével- més célra nem hasznositja. Vevé nyilatkozik arrél, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznélattal
kapcsolatos jogerSsen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa. Vevd nyilatkozik arrél,
hogy vele szemben a szerzést megeldz8 5 éven beliil nem 4&llapitottdk meg, hogy a szerzési

korlétozdsok megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotétt.

15. Vevé kijelenti, hogy a Siklosi Jardsi Féldhivatal az . sz2dm0 hatarozattal
foldmivesként nyilvintartdsba vette, tovébba Vev6 -~ =~~~ 777" D szami dstermelbk csalddi
gazdasdgédnak tagja 2021.01.01. napja 6ta. Vevé a Foldtorgalmitv 5. § 7. pontja alapjan foldm(vesnek
minGsiil, izemkdzpontja a 7843 Kémes Kiilterilet 0104/17 hrsz. alatti ingatlanban van 2025. méjus
12.-e 6ta, ezt megel6z6en 2006. oktéber 13.-t6l 2025. méjus 12.-ig 7843 Kémes, Kossuth L. u. 3. sz.
alatt volt. Vevé kijelenti tovabbd, hogy életvitelszer(i lakdshaszndlatanak helye 2007.09.07. napja 6ta

Kémesen van.
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16. Vevd a Féldforgalmi tv 5. § 9. pontja alapjan Kémes teleplilésen helyben lakénak mindsiil,
erre figyelemmel valamennyi féld tekintetében helyben laké, mivel Cun, Tésenfa, Szaporca,
Dravapiski, Kémes teleplilések egymassal szomszédosak, illet6leg a Felek a vételdrat egybefoglalva
dllapitotték meg.

17. Vevd kijelenti, hogy az 1.) pontban irt ingatlanok vonatkozisdban elévisarlssi jogra
jogosult, eldvasarlas! joga a Féldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdésének d) pontja, illetéleg ezen
Jogosulti csoporton beliil a 18.§ (4) bekezdés a) pontja alapjdn all fenn, mint olyan foldmidives, aki
helyben lakénak mindsiil és legaldbb egy éve Sstermeldk csalsdi gazdasigsnak tagja.

18. Vev6 kijelenti, hogy nem iitkézik a Féldforgalmi térvény 16. § (1) és (2) bekezdésében irt
korlatozas ald, igy a birtokdban 1év6 term6fold a Féldforgalmi torvény 16. § (2) bekezdése szerint
meghatdrozott 1.200 ha birtokmaximumot jelen szerzést kivetSen sem éri el. Vevs kijelenti, hogy a
tulajdondban és a haszonélvezetében Iévé terméfold a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdése
szerint meghatdrozott 300 ha foldszerzési maximumot jelen szerzést kéveten sem éri el.

Vevé nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

19. . Felek rogzftik, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzédést a Mez6gazdasdgi Igazgatasi
Szerv nem hagy]a jévd, annak kizzétételét végleges hatérozatéval megtagadja, ugy felek a jogosultak
a jelen szerz6dést6l elédlini.- Az eldlldsi jog gyakorlssénak feltétele az, hogy az arra nyitva &ll6
hatarid6ben egyik fél sem indit kozigazgatési pert a hatosdg hatérozatdnak birésagi felilvizsgélata
irdnt, vagy a benyujtott kereseti kérelmet a Térvényszék jogerés itéletével elutasftja, vagy a kérelmet
jogerGsen visszautasitja, vagy a hatésdg hatdrozatinak birsagi fellilvizsgdlata irdnt inditott
kozigazgatdsi perben a birésdg a Mez6gazdaségi Igazgatési Szerv hatdrozatat hatélyéban fenntartja.
Azt ezt megelSz6en kozolt eldlldsi nyilatkozat hatdlytalan. Ezen feltételektl a Felek kéziis
megegyezéssel irdsban eltérhetnek.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevst megel6z8 ranghelyen 1év6 elvasariasra jogosultak koziil
bérki él eldvasérlasi jogaval és jelen szerzédéssel azonos tartalmu eifogadéd nyilatkczatot tesz és a
szerz8dést a MezGgazdasagi Igazgatdsi Szerv vele, illetleg nem a jelen szerz8dést aldiré Vevével
hagyja jové, ugy az adasvételi szerz6dés Eladé és ezen harmadik személy kézott jon létre. Ez esetben
az Eladé a részére a 6.1.) pont szerint megfizetett elSleg Reichert Christian Alexander Vevd részére a
letéti szerzGdés rendelkezései szerint visszajar.

20. Vev6 kitelezettséget véllal arra, hogy a harmadik személlyel fennallé féldhasznélati
jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg, annak megsz(inését kdveté id6re vallalja, hogy a fold
haszndlatét mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi
kotelezettségének, tovabbd villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontj&tél szamitott 5 évig —a
Féldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével- mds célra nem

hasznositja.
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21.  Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevst a haszonbérleti dij a haszonbérl6tél a 2026. évtd
kezdédden illeti meg abban az esetben, amennyiben a tulajdonjog fenntartasahoz kapcsolddé vevdi
jog ingatlan nyilvdntartasi bejegyzésétdl szémitott 90 napon belil a vételdr kifizetésre keriil .

22. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az addsvételi szerzGdést6l bérmelyik fél
jogszerlien eldll, vagy az megsziintetésre keriil mds mddon, ugy a 2026. évtfl kezdbdben a
haszonbérleti dij valtozatlan tartalommal az Eladdt illeti meg.

23, Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatban felmeriils (gyvédi kéitséget, a
visszterhes vagyondatruhazasi illetéket, valamint a féldhivatali eljdrés dijat Vevd viseli.
Felek elismerik, hogy a jelen szerz8dés megkotését megel6zen az ligyintézé ligyvéd Gket az
ad6zés rendjér6l szol6 2017. évi CL. torvény, az illetékekrSl sz6l6 1990. évi XCill. torvény
rendelkezéseirsl, valamint a Pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa megel&zésérl és
megakadélyozdsdrol sz6l6 2017. évi LIl torvény rendelkezéseirdl, amelyet megértettek és

tudomasul vettek.

Eladok jelen szerz6dés aldirasaval is kifejezetten rogziti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok
megszerzése 6ta tdbb, mint 6t év telt el, igy — erre vonatkozd {igyvédi tdjékoztatast kovetSen ~
tisztdban van vele, hogy jelen jogligyletb8! fakaddan a személyi jovedelemaddrdl sz616 1995. evi
CXVIl. tv. 61-63.§ -ainak a figyelembevételével személyi jovedelemadd bevalldsi és befizetési

kételezettsége nem keletkezik.

24. Eljaré Ugyvéd tjékoztatia Vevét az illetékekrSl s26l6 1990. évi XClI. térvény 26.§ (1)
bekezdésének p) pontjdnak rendelkezéseirsl. Vevé nyilatkozik, hogy birtokbaadastdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kévet§ 12. hénap utolsé napjatél szémitva - vagyoni érték( joggal
terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni érték( jog megsz(inésétdl, megsziintetésétSl, de
legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjitél - 5 évig a term&fold
tulajdonjogdt nem idegeniti el, a term&foldon vagyoni értékdi jogot nem alaplt, és a termdfbldet
mez6-, illetve erdGgazdasigi tevékenység céljdra hasznositja, erre figyelemmel kéri az
illetékmentesség megéllapitasit. Vevs. a foldmivesként és GstermelSk csaladi gazdasdgdnak
tagjaként torténd nyilvantartdsba vételét igazol6 okiratok mésolatit az adéshatésidghoz benyijtasra

keriil§ adatlaphoz csatolja.

Vev6 ugyanitt nyilatkozik,hogy megfelel az Itv.26.§-dnak 18.bekezdése bb./pontjaban megjelolt
feltételeknek is.

25. Felek kijelentik, hogy cselekv6képes magyar éllampolgérok, szerz8déskotési képességiiket,
illetve ingatlanszerzési és elidegenitési képességiiket semmi nem korldtozza, illetSleg akadalyozza.
Felek megallapodnak abban, hogy jelen adésvételi szerz8dés csak irasban mddosithat, a széban vagy
réutalé magatartdssal torténd médositésok érvénytelenek. A szerz8déssel kapcsolatos valamennyi
nyilatkozatot Felek ugyancsak irdsbhan kételesek megtenni.
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26.A felek ugyanitt rogzitik, hogy a Helyi onazonossag védelmérdl szdélé 2025. évi XLVIIIL
térvény(tovabbiakban: Hovtv.) hatilya nem terjed ki az adasvétel tirgyat képezd ingatlanokra
tekintettel arra,hogy azok mind kiilteriileti term6foldek .

27.A jelen addsvételi szerz8désben. nem szabdlyozott kérdésekben egyebekben a Polgdri
Térvénykdnyvrl sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései az irdnyaddak.

28.5zerz8d6 felek a jelen addsvételi szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevGi jog és a tulajdonjog ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésével, a legyz6
eltti hirdetményi eljdrdsban torténé kdzrem(kddéssel és képviselettel, tovdbba az illetékes
Foldhivatal {BAVKH Foldhivatali FGosztaly Féldhivatali Osztdly4.), a MezGgazdasagi igazgatasi Szerv, a
Nemzeti Adé- és Vamhivatal, valamint az el6vasarldsra jogosultak el6tti eljdrdsban képviselettel Dr.
Szomor Tiinde (Székhely: 7800 Sikiés Vujicsics u, 9. KASZ:36069730) ligyvédet bizzdk meg és
hatalmazzdk meg, aki ezen megbizist és meghatalmazdst a jelen szerz8dés alairdsdval és
ellenjegyzésével elfogadja. A szerzfdést kotd felek ezen okirat aldirasaval kijelentik, hogy az okirat
tartalma az éltaluk el8adott tényeket mindenre kiterjedéen, megfelelGen tartaimazza, ezért azokat az
iigyvédnek adott megbizasi szerzédés tényallasi részének tekintik és fogadjék el. A jelen okiratot
aldirok személyazonossdgukat érvényes személyi okmanyaikkal igazoltdk, melyek elektronikus Gton
térténd masolasahoz az okiratok tulajdonosai ezen okiraton tett aldirdsukkal hozzdjarultak.

Jelen addasvételi szerz8dés — amely tizennégy (14) oldal terjedelemben, egy (1) példanyban biztonsdagi
okmanyon, tovibba hat (6) példidnyban készillt — Felek elolvasas és kdlcsénds értelmezés, valamint
iigyvédi megmagyardzds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez8t személyazonossdgukat
igazolva sajit kez(leg irtdk ald, amellyel igazoljak, hogy az okirat egy-egy eredeti példanyat dtvették.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
KONCSECSKO KRISZTINA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.04. 14.34.43

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KONCSECSKO KRISZTINA
Sziiletési hely: PECS

Sziiletési datum: 1981.02.14.

Anyja neve: FODOR ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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