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GOMAN SZABINA (sziletési neve: szilletési helye és ideje: .

anyja neve: ) lakcime: 2030 Erd, Fehérvari ut 20.; adéazonositd jele:

személyazonosité jele: ; allampolgérsiga: magyar), mint eladd (a tovabbiakban: Eladé-1),

masrészrdl

Goéman Nikolett (sziiletési név: ) anyja neve: . szliletési hely, idé:
. lakcim: 2030 Erd, Szalonka u. 66., személyi azonositd: T

addazonosité jel: : ,» mint vevé (tovibbiakban: Vevé),

Eladok és Vevé a tovabbiakban egyiittesen: Felek
kézott az alulirott helyen és idSben az alabbi feltételek mellett (a tovibbiakban: Szerz8dés):

1) ELOZMENYEK, A SZERZODES TARGYA

1.1 Felek eloljiréban rogzitik, hogy Eladé kizarélagos 1/1 ardnyu ingatlan-nyilvantartisi tulajdonit
képezi a Pest Virmegyei Kormanyhivatal 4ltal vezetett ingatlan-nyilvintartisban Tdrnok zartkert
4780 helyrajzi szam alatt talalhatd, 811 m? alapteriletd, ,,5z616” mindsitésd megnevezési ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan).

1.2 Felek rendelkezésére dll az Ingatlan 3 napnil nem régebbi a TakarNet-rendszer segitségével
beszerzett tulajdoni lapjanak mésolata, amelynek I, II. és III. része nem tartalmaz bejegyzést.

1.3. Felek rendelkezésére ill6 tulajdoni lap misolata szerint az Ingatlan az ingatlan-nyilvantartisi adatok
szetint per-, tehet- és igény- és széljegymentes.

1.4. Eladé jelen okirat aldirdsival kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvintartisban fellelhetd, az Ingatlanra
vonatkozé adatok a mai napon is a valésiggal mindenben megegyeznek, azon semmiféle médositst
nem kezdeményezett, ilyenrdl nem is tud. Eladé kijelenti tovaibba, hogy 2z ingatlan-nyilvintartisi
adatokkal kapcsolatban médositisra alapot a Vevén, tgyintézé tgyvéden kivill harmadik
személynek nem adott, illetve ad.

2.) AFOLDFORGALMI TORVENY SZERINTI NYILATKOZATOK

2.1 Felek régzitik, hogy az Ingatlan a mezé- és erd8gazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL
térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) hatilya ali tartozé fold, erre tekintettel az Ingatlan
vonatkozasiban a Féldforgalmi tv. 18. §-4ban meghatirozott személyeket elGvisarlasi jog illeti meg.
Vevd elévésirlasi jogra vonatkozé nyilatkozatit a jelen Szerzédés 10. fejezete tartalmazza.

2.2. Az Elad6 kotelezettséget villal, hogy az elSvasarlasi jog gyakorlasa érdekében az adasvételi
szerzGdés hirdetményi Gton torténd kézlésére vonatkozé eljarasi szabalyokrdl szél6 474/2013.
(XI1.12.) Korm. rendelet alapjan eljar a jelen Szerzddés hirdetményi tton térténd kézlése irant.

2.3.  FEladd kijelenti és szavatolja, hogy a jelen pontban és a 10. fejezeteben foglaltakon til — a
Féldforgalmi tv.-ben régzitettek mellett — mas torvényen vagy szerzbdésen alapulé elévésarlisra
jogosult személy nincs az Ingatlan vonatkozasiban. Ezzel ellentétes helyzet esetén a Vevd jogosult
a jelen Szerz6déstdl egyoldalt irdsbeli nyilatkozatival elallni.
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3.) UGYLETI AKARAT

A fentiek rogzitését kovetSen a jelen szerzédés aldirasaval Eladé eladja, a Vevé pedig megveszi az
1.1. pontban részletesen korilirt Ingatlant, annak altala ismert jelenlegi, megtekintett, allapotiban
és jogi helyzetének ismeretében, a 3.) pontban meghatirozott vételarért és fizetési feltételek mellett.

Az adasvételi Ugylet, illetve a kdlcsondsen kialkudott vételar részét képezi az Ingatlan minden
alkotorésze és torvényes tartozéka.

Vevd jelen okirat alafrasaval kifejezetten elismeri, hogy az Ingatlant alaposan megtekintette, annak
jelenlegi jogi, miszaki és esztétikai allapotaval teljes mértékben tisztaban van, igy az Ingatlant
megtekintett, megismert és az azon elhelyezkedd épiletek bontando allapotiban veszi meg és
kifejezetten tudomasul veszi, hogy az Eladdval szemben szavatossigi igényt nem érvényesithet
tekintettel arra, hogy a Vételar az Ingatlan allapotaval aranyosan keriilt meghatarozasra.

4.) VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK
Vételar
Felek az Ingatlan vételirat a kolesondsen kialkudott 6.000.000,- Ft (hatmillié foring a
tovabbiakban: Vételdr) dsszegben allapitottak meg.

Felek a jelen adasvételi Szerzédés feltind értékaranytalansag jogcimén torténd megtimadasanak
lehetdségét a jelen adasvételi Szerz8dés alairdsaval kifejezetten kizarjak.

Fizetési feltételek

Felek togzitik, hogy a jelen Szerzédés alairasaval egyidejlleg megfizet a Vevd az Eladé részére

100.000,- Ft, azaz szdzezezer forint Osszeget banki atutalassal Eladénak a banknil vezetett
szamu bankszamlaszamara, amely Foglalénak mindsil.

Eladé kijelenti, hogy a fentebb megjeldlt a K&H banknil vezetett
szamu bankszdmlaszamara torténd teljesitéseket a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitéseknek
ismeri el.

Felek megallapodnak, hogy jelen pont szerinti minddsszesen 100.000,- Ft, azaz szazezer forint
bsszeget foglalonak tekintenek. Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével maradéktalanul
tisztaban vannak, vagyis, ha az adasvételi szerz6dést teljesitik, a foglald a vételar Gsszegébe beszamit,
ha pedig a jelen adasvételi szerz6dés olyan okbdl szinik meg, amelyért egyik fél sem felelSs, vagy
mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. A teljesités meghidsulasaért felel8s fél az adott foglalot
elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni.

A Vevé az utolso vételarrészletet, azaz 5.900.000,- Ft, azaz 6tmillié-kilencszazezer forint Gsszeget
(a tovibbiakban: Utolsé Vételarrészlet) legkésS6bb az Ingatlan tulajdonjoganak
megszerzéséhez és igy a jelen Szerz8dés érvényességéhez szilkséges mezégazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasatol szamitott 3 munkanapon beliil kdteles megfizetni az

Eladénak 4.2 pontban rogzitett Bankszamlajara torténd banki .Atutalds utjan

Felek megallapodnak, hogy az dtutalassal teljesitett vételarrészletek azon a napon mindsiinek
megfizetettnek, amely napon azok teljes Gsszeg a megadott Bankszamlan jévairasra kertilt.

Amennyiben a Vevd birmely vételarrészlet megfizetésével késedelembe esik, gy koteles a
késedelemmel érintett minden naptari nap utin a térvényes késedelmi kamatot megfizetni az Eladd
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részére, 15 (tizenot) napot meghalad6 késedelem esetén pedig az Eladé jogosult a jelen Szerz&déstsl
— a foglalé kovetkezményeinek alkalmazdsa — elallni. Vevé ezt kifejezetten tudomisul veszi.

5.) BIRTOKATRUHAZAS

r g

5.1. Elad6 az adisvétel tirgyit képezd Ingatlan birtokit legkésébb az Utolsé Vételarrészlet
megfizetését kivetS 3 (hdrom) napon beliil a kulcsok itadisival egyiitt kételes atruhazni 2
Vevére birtokatruhazdsi jegyzSkonyv egyidejli felvétele mellett.

5.2. Eladé koteles a birtokatruhazasig az Ingatlan jelenlegi allagat megévni, megltizni.

53.  Vevéabirtokba lépés idépontjitdl kezdve viseli az Ingatlan terheit, a kirveszélyt, ugyanakkor hiizza
annak hasznait is.

5.4. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokitruhdzaskor kézdsen leolvasott draallisokkal a
fogyaszt6 személyében bekévetkezett véltozdsoknak a koziizemi tirsasigokhoz térténd bejelentése
érdekében legkésébb a birtokitruhdzast kovetd 8 (nyolc) napon belil eljirnak, szikség esetén
kozosen.

6.) JOGSZAVATOSSAG, KELLEKSZAVATOSSAG

6.1. Eladé jelen okirat alafrasaval kijelent, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelhetd, az Ingatlanra
vonatkozd adatok a mai napon is a valésiggal mindenben megegyeznek, azon semmiféle médositast
nem kezdeményezett, ilyenrdl nem is tud.

6.2. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan az ingatlan-nyilvintartas adatain tilmenden is pet-,
teher- &s igénymentes, egyuttal kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlan kizarodlagos
tulajdonjogukat képezi; az a birtokukban all, rendeltetésszerien haszndlhaté6, szavatoljak a Vevd
akadalymentes tulajdonszerzését.

6.3. Az FEladé biintetSjogi felelGssége tudatiban kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozéan mis
személlyel ezen lgyletkdtést megel6zen nem kotott sem szerz8dést, sem elSszerzdést, ezen
tigylet hatalyit nem érinti sem szerz3désen, sem tdtvényen alapulé elévasarlisi, valamint vételi jog
vagy egyéb mis olyan jog, amely a Vevé tulajdonszerzését korlitozna vagy kizarna. Eladé akként
nyilatkozik, hogy egyebekben sincsen a fenticken tilmenéen olyan — altala ismert ~ jelentds tény
vagy korilmény, amely az Ingatlannal kapcsolatban a Vev érdekeit sértené vagy veszélyeztetné.

6.4. Eladé szavatolja tovibba, hogy az Ingatlan nem 4ll birdi zar alatt, illetve nem képezi per vagy
hatésigi igénybevétel tirgyit, apportként nem szolgltattik, illetve nem nytjtottik fedezetiil
semmilyen jogiigyletben.

6.5.  Eladé feltétlen szavatossiga kiterjed arra is, hogy a jelen szerzédés tirgyit képezs Ingatlan a

killénvagyonukat képezi, vagyis nem a hizastarsi kozés vagyon része, melyre tekintettel az Ingatlan
elidegenitéséhez a Polgari Térvénykonyvrl sz616 2013. évi V. térvény 4:48 §-a alapjan a hazastirsa
hozzijirulisa nem szitkséges. Az Eladé feltétlen szavatossaga kiterjed atra is, hogy a jelen szerz6dés
targyat képez6 Ingatlan nem tartozik megosztandé élettirsi vagyonba sem.

6.6.  Elado feltétlen szavatossigot villal atra, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentesen keriil a Vevé
részére ecladisra, valamint, hogy sem addk, vagy adék médjara behajthaté kdztartozisok,
koziizemidij-tartozasok nem terhelik.
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6.7. Eladé szavatossagot vallal tovabbi arra, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem 4ll fenn (az
ingatlan-nyilvantartason kivil) olyan jogosultsiga, amely a Vevét az Ingatlan birtoklasiban,
hasznilatdban akadalyozza, illetve korlatozza, valamint nem all fenn olyan jogosultsig, melybdl a
birtokbaadast megel8z& iddszakbdl szarmazdan Vevének barmely jogcimen fizetési kotelezettsége
keletkezne.

6.8. Eladé kijelenti, hogy az addsvételi szerz6dés targyat képezd Ingatlan 2 rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas, dltala ismert szavatossagi hibija nincs.

6.9.  Eladd szavatolja, hogy az Ingatlan nem szolgal székhelyéiil, telephelyéll, fidktelepéiil semrnilyen
gazdasigi tirsasignak, vagy mas szervezetnek.

6.10. Elado az 6.1. - 6.9. pontok valamelyikében foglalt nyilatkozataval, szavatossagvallalasaval ellentétes
helyzet esetén a Vevd az FEladét révid hatiridével felszélitja, hogy a nyilatkozat,
szavatossagvallalasnak tegyen eleget, és amennyiben az Elado a felszélitisban foglaltaknak és az
abban foglalt hatiridében nem tesz eleget, ugy a Vevd jogosult a jelen Szerzédéstdl — a foglald
kovetkezményeinek alkalmazasa mellett — elallni.

7.) INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

7.1 Eladd és Vevd kérik az illetékes kormanyhivatal foldhivatali osztalyit, hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3)
bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrél szoloé 2021, évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1)
bekezdés a) pontjdban és az ingatlan-nyilvantartisrdl szolod 2021, évi C. térvény végrehajtasardl
52616 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-aban foglaltak alapjan az ingatlan tulajdoni lapjara a
tulajdonjog-fenntartisahoz kapcsolodd vevdi jogot jegyezze be és az eljarast fiiggessze fel a
tulajdonjog bejegyzése irinti kérelem elbiralasdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolédd vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hatésagi benyijtasatol szamitott 6 (hat)
hénapig.

7.2. A Felek megallapodnak, hogy Eladé az Ingatlan tekintetében a jelen szerzddés aldirasaval
egyidejlleg kilon okiratban foglalt nyilatkozatban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozasiban a Vevs 1/1 arinyl tulajdonjogit
,addsvétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse, valamint feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulisat adjak, hogy az ingatlan - nyilvantartasbél Eladé 1/1 arinyd
tulajdonjoga torlésre kerliljon. Vevd feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyezi, hogy az
Ingatlan vonatkozasiban 1/1 aranyd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre kertiljon.
Vevé feltétlen és visszavonhatatlan médon kéri és engedélyezi, hogy az Ingatlan tekintetében Eladé
1/1 aranyd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriljon.

7.3.  Eladé kotelezettséget villal arra, hogy a jelen Szerz6dés alairasaval egyidejlileg a Szerzddést készitd
és ellenjegyzd ugyvédnél letétbe helyezi azt a kiilon, ligyvédi ellenjegyzéssel ellitott okiratot (a
tovabbiakban: Bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisat adja
ahhoz, hogy tulajdonjoguk torlésre, illetve Vevé 1/1 aranyd tulajdonjoga az Ingatlan
vonatkozasaban addsvétel jogcimén bejegyzéste keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba.

A letétkezels tgyvéd a letétbe helyezett nyilatkozatokat azt kovetd 2 (ketté) munkanapon belil
jogosult, illetve koteles 1-1 (egy-egy) példanyban Eladd és a Vevd rendelkezésére bocsitani, ilietve
2 (kettd) eredeti és 1 (egy) szarazbélyegzével ellatott masolat: példinyban az illetékes ingatlantigyi
hatésighoz benyijtani, hogy kézhez vette Elado azon nyilatkozatat, amely szerint részére az
Ingatlan teljes vételara maradéktalanul megfizetésre keriilt. Eladd ennek kapcsin mér a jelen
Szerzédés alaitdsival kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan teljes vételara megfizetésérd!
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haladéktalanul, de legkéssbb 2 (ketts) munkanapon belil — e-mailben (watgaistvan@drwarga. hu)
vagy telefaxon (++36/30-393-0289 vagy mis {rasbeli médon (a 1054 Budapest, Hold utca 8. 1/2.
cim alatt) — értesiti a letétkezel§ ligyvédet. Amennyiben 2z Eladé a fenti hatiridben nem tesz eleget
ezen értesitési kotelezettségének, gy az Ingatlan teljes Vételara a Vevé altal bemutatott, teljes
bizonyité ereji maganokiratba vagy kézokiratba foglalt dtvételi elismervényen vagy az atutalast
igazolé banki bizonylaton szerepls vagy ezzel egyenértékii mads irasbeli igazoldson szerepld
megfizetési nappal megfizetetinek tekintends, melynél fogva a letétkezel§ tigyvéd a Bejegyzési
engedély kiadisira jogosultts, illetve kételezetté valik.

A jelen Szerz8dés értelmében a Letéteményes azt kovetSen jogosult és kételes a Bejegyzési
Engedélyt az illetékes kormanyhivatal féldhivatali osztalydhoz benytjtani, hogy a mezdgazdasagi
igazgatasi szetv altal 2 Letéteményes szdmara megkiildte az adisvételi szerzédés jovahagyasrél sz6lé
hatirozat szimat, a mez8gazdasagi igazgatési szerv részérél jogosult aldirdsat, a zaradékolas datumat
€s a mez6gazdasigi igazgatisi szerv bélyegz6iét tartalmazé zaradékolt adisvételi szerzddést.

Felek megillapodnak és Eladé kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a kifiiggesztés
térvényi hatiridejében mis, az elévisirlisra jogosultak sorrendjében a Vevot megelézé ranghellyel
rendelkezd személy él az eldvasarlasi jogaval és a mezbgazdasigi igazgatisi szerv az adisvételi
szerz8dést vele szemben hagyja jéva, a Vevével szemben pedig a jévahagyast megtagadja, akkor ezt
ugy tekintik, hogy a jelen szerzdés Eladé és Vevé kézott meghitsuldsiért egyik fél sem felelGs és
a Felel kotelesek egymissal elszamolni és a szolgéltatss nélkiil maradt ellenszolgaltatis a Vevs
részére visszajar.

Eladé kotelezettséget villal arra is, hogy mindent megtesz az Ingatlan Vevd 3ltali megszetrzése
érdekében és amennyiben a mezdgazdasagi igazgatisi szerv az adasvételi szerz8dés jovahagyasat a
jelen szerz6dés 7.5. pontjaban nem régzitett egyéb alaki vagy tartalmi hidnyossig miatt megtagadja,
akkor a Vev{ felhivisira az ott jelzett hatiridén beliil az eladisi szandékat egységes szerkezetbe
foglalt adasvételi szerz8désben megerdsitik.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben a jelen adisvételi szerzédés jovihagyisanak a
megtagadisira a Vevd személyében rejl§ tulajdonszerzési akadily miatt keriilne sor, ugy erre az
esetre a jelen szerz6dés 7.6. pontja szerint jarnak el.

8.) ELALLASI JOG GYAKORLASA, A SZERZODES MEGSZUNESE

Felek tudomissal birnak arrél, hogy a Felek a jelen addsvételi szerzédés tekintetében kizirdlag
jogszabilynal vagy a jelen szerzédés rendelkezéseinél fogva jogosultak elallisra.

Az arra feljogositott fél az elallisi jogat a miésik félhez cimzett egyoldahy, tértivevényes ajanlott
levélben kozolt irdsbeli nyilatkozatival jogosult gyakorolni.

Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a Vevs jogosult az elallisi jogt gyakorolni az Eladé
érdekkorében felmeriilt szerzédésszegési okbol, ugy az Eladé koteles a Vevének az 4tvett foglaléd
kétszeres Gsszegét, illetve a hozzi befolyt tovabbi pénzosszegeket az elallisi jog gyakorlasatol
szamitott 15 (tizenot) napon belill a Vevé részére egy Osszegben visszafizetni.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Eladé jogosult az elallasi jogat gyakorolni a Vevé
érdekkorében felmeriilt szerz6désszegési okbol, gy Eladé kételes a foglalé 6sszegével csokkentett
hozz4 befolyt pénzosszegeket az elllasi jog gyakorlasatél szamitott 15 (tizenét) napon beliil 2 Vevd
részére egy Osszegben visszafizetni azon bankszamlaszimra, melyrél koribban az utalst inditottak.

GOMAN SZABINA .+ GOMAN NIKOLETT
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9.) TULAJDONSZERZO NYILATKOZATAI

9.1 Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés
alapjan el@vasarlasra nem jogosult.

9.2, Vevs kijelenti tovibbi, hogy a hatilyos jogszabilyok alapjin a termdféld megszerzése
vonatkozasiban sem kizard ok, sem korlatozas hatalya ala nem estk.

9.3.  Vevd kijelenti, hogy a Fldforgalmi tv. 5. § 6. és 7. pontja alapjan nem mindsiil fiatal foldmitivesnek.
Vev kijelenti, hogy nem minéstil palyakezdé gazdalkodénak, és ennek okan a Féldforgalmi torvény
15.§-ban foglalt kotelezettségvallalisokra sem koteles.

9.4.  Vevd jelen szerzddés aldirisival kijelenti, hogy az Ingatlan megszerzését kovetSen a tulajdonéban
és haszonélvezetében 1évé termd£old a 300 hektir teriiletet (foldszerzést maximum) és a 6000 AK
Kat. jévedelmet nem haladja meg, tovabba, hogy a birtokaban 1év6 £6ld az 1200 hektar tertiletet
nem haladja meg (birtokmaximum).

9.5.  Vevé jelen szerzédés aldirdsival akként nyilatkozik, hogy villalja, hogy 2z Ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba villalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés id6pontjitol szamitott 5 (8¢
évig mas célra nem hasznositja.

9.6. Vevs jelen szerz8dés alairasival akként nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jard
ellenszolgiltatasinak teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi féldhasznilattal kapesolatos jogerdsen
megillapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozisa (foldhasznalat dijtartozis). Vevé aickent
nyilatkozik tovibba, hogy a szerzést megel6z4 5 {0t) éven belill nem allapitottik meg, hogy szerzési
kotlatozisok megkerilésére iranyuld jogligyletet kotott.

9.7. Vevd az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasardl sz0l6 179/2023. (V.
15) Korm. tendelet 42. §-a alapjan akként nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardny-
tulajdonnal, erre tekintettel a jelen szerz8désnek nem kell tartalmaznia a szerz6 £él arra vonatkozd
nyilatkozatit, hogy a tulajdoniban ill6 részariny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzéste
keriild foldteriilet hektirban kifejezett térmértékének egylittes Osszege nem tobb mint 300.

9.8.  Vevéjelen szerzédés aldirasaval akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzSdés targyat kepezd £old nincs
harmadik személy hasznalatiban, ekként a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdésében foglalt
kotelezettségvallalisokra nem koteles.

10.) ELOVASARLASI JOG

10.1. A Felek jelen Szerzédés aliirisaval kifejezetten tudomasul veszik 2 Féldforgalmi térvény 18-21.§-
aiban foglalt, az elévisirlasi jogosultakrol és az el6vasirlas sorrendjérdl sz6l6 rendelkezéseit, melyek
értelmében az Ingatlan eladisa esetén a Foldforgalmi tdrvényben megjeldlt személyek — a
tovabbiakban: El§vasarlasra jogosultak — elévasarlasi joggal — a tovabbiakban: El§vasarlasi jog
— rendelkeznek. A Felek tudomaissal birnak arrdl, hogy az Ingatlan eladisa eseten az illetékes
mez&gazdasigi igazgatdsi szerv, valamint a helyi foldbizottsdg jovahagydsat is szikséges
megszerezni. Jelen pont szerinti jogosultak e jogukkal a fent hivatkozott rendelkezésekben foglaltak
szerint élhetnek.
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10.2. A Felek tudomdsul veszik tovabbi a mez6- és erdgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi
CXXIL torvénnyel Osszefiiggs egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szold 2013. évi
CCXII. torveny 17. §-dban foglalt, az adisvételi szerz6désnek az Elévasarlisra jogosultakkal valé
kozleserdl 52016 rendelkezését, melynek értelmében az Eladé mint tulajdonos kételes a jelen
SzerzGdést 4 (négy) eredeti példanyban a jelen SzerzGdés aliirisinak napjat kévetd 8 (nyolc) napon
beliil benyujtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes mezdgazdasigi igazgatisi szervhez a
Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése szerinti jovahagyis céljabol, amelyek kozil egy példanynak
a Foldforgalmi torvény 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi térvény végrehajtisira kiadott rendeletben
meghatirozott biztonsigi kellékekkel rendelkezd papir alapd okményon — a tovibbiakban:
biztonsagi okmany — kiallitottnak kell lennie.

10.3. A Felek tudomasul veszik tovabba a Foldforgalmi térvény 21-30. §-aiban foglaltakat, miszerint a
jelen szerz6dés érvényességéhez szitkséges az illetékes mezdgazdasigi igazgatisi szerv, valamint a
helyi féldbizottsag jévahagyisa is, amelyet a jelen pont szerinti eljaras soran adnak ki 2 Felek részére.

10.4. A Felek a jelen szerz8dés aldirisival tudomidsul veszik a Féldforgalmi tdrvény 21. § (2)
bekezdésében foglaltakat, amely alapjin az adasvételi szerz6dés hirdetményi titon torténd kozlése
az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében mik6ds korményzati honlapon — a tovabbiakban:
korminyzati portil — tOrténd kozzététellel valdésul meg azzal, hogy a szerzédésben
felismerhetetlenné kell tenni az Elado és a Vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint
allampolgirsigin kivil valamennyi természetes személyazonositd adatot. A szerzédés téjékoztatd
jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepilési onkormanyzat polgirmesteri hivatala
hirdetStablajin is kiftiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd iddtartamra. A Felek
tudomasul veszik tovabba az el6vasatlasi és elShaszonbétlet jog gyakotlasa érdekében az adas-vételi
és a haszonbétleti szerz6dés hirdetmeényi ton t6rténé kozlésére vonatkozé eljardsi szabalyokrdl
sz616 474/2013. (XIL. 12.) Korm. rendeletnek az 1. fejezetében foglalt, az adisvételi szerzédés
hirdetmény1 uton torténd kozlésérdl szol6 rendelkezéseit.

10.5. A Felek jelen Szerz8dés alirisaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi térvény 21. § (3)
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hatiridé az adisvételi
szerz6édésnek a kormanyzati portilon torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik és az
Elévisatlasta jogosultak a kézlés kezdé napjatdl szamitott 30 (harminc) napos jogveszt3 hatiridén
belil tehetnek az addsvételi szerzSdésre elfogadd, vagy az Elévisarlasi joganak gyakortlisarél
lemond6 jognyilatkozatot. Az Elévasarlasra jogosultak a jognyilatkozatukat a Jegyz8 részére
személyesen adjik it. Az Elévasarlisi jog gyakotlasirdl vald lemondasnak kell tekinteni, ha az
ElSvasatlasra jogosultak az e bekezdésben meghatirozott hatirnapig nem nyilatkoznak.

10.6. A Felek a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi torvény 23-30. §-
aiban foglaltakat is, melynek értelmében a mezdgazdasigi igazgatisi szerv a részére jévahagyis
céljabdl megkildott okiratok koziil a szerzédést el6szor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei
alapjan - az érvényességi és hatilyosulasi feltételeknek valé megfelelSség szempontjabél vizsglja
meg, illetve ellendrzi. A mez8gazdasagi igazgatisi szerv az okiratok beérkezésété] szamitott 15
{tizenot) napon beliil dontést hoz az adasvételi szerz8dés jovihagyisinak a megtagadasardl, vagy —
a Foldforgalmi térvény 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerzédés
kozzétételre valo alkalmassagit és elrendeli a szerz8dés kozzétételét. A mezdgazdasigi igazgatisi
szerv e dontését kozli az Eladéval, a Vevdvel, valamint a szerz6dést megkiildi a £61d fekvése szerint
illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzSjének. A jegyzé — a Foldforgalmi torvény végrehajtisira
kiadott rendeletben meghatirozottak szetint — hirdetményi dton kozli az adisvételi szerzédést a
térvényen vagy megallapodason alapulé elévisarlisi jog jogosultjaival.

10.7. Az Eladdk a jelen Szerzédés alairidsaval meghatalmazza DR. VARGA WERNITZ ISTVAN EGYENI
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UGYVEDET (székhely: 1054 Budapest, Hold utca 8. 1/2.; kamarai azonos{té szama: 36071086) azzal,
hogy a jelen szerzédés jogszabalyokban foglaltaknak megfeleld, a jelen szerzédés 10. fejezete 2.
pontja szetinti jovihagyisa és kozzététele érdekében az illetékes mez8gazdasigi igazgardsi szervet
keresse meg, és a kozzététel érdekében a sziikséges intézkedéseket, igy kiilondsen az adasvételi
szerz6dés 4 példinyanak benyudjtasat, a kozzetétel kérelem alairasat a nevében és helyette megtegye.
Elaré tigyvéd a jelen bekezdésben foglaltakra vonatkozd meghatalmazist elfogadja.

10.8. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz&dés 10. fejezetében irt eljiras
eredményeként a jelen szerz8dés szerinti Vevd helyébe elévasarlasra jogosult lép és a mezdgazdasagi
igazgatisi szerv az elévisarlisi jogosult vonatkozasaban hoz j6vihagyo hatirozatot, az elévasarlasi
joggal rendelkezd vevé a jelen szerzédésben foglalt, Vevot terhel6 kotelezettségek teljesitésére a
jelen szetz6désben foglaltak szerint kételes.

11.) EGYEB RENDELKEZESEK

11.1.  Eladé és Vevd jelen okirat alairdsaval kijelentik, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezd
nagykori magyar éllampolgirok, akiknek a jelen joglgylet szerinti elidegenitési és szerzési
képességét jogszabily vagy hatésagi hatdrozat nem kotlatozza, illetve nem zirja ki, iigyletkoeési
képességiik teljes és csorbitatlan.

11.2.  Eladd kijelenti, hogy tisztaban van az Ingatlan elidegenitésébdl szarmazé jovedelem addzasara
vonatkozd addjogi rendelkezésekkel. Eladé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan 2017. évet koveten
tortént szerzésére és jelen jogugylettel térténd eladasara tekintettel - amennyiben az Ugyletbsi
adbkoteles bevétele keletkezik - 2 személyi jovedelemadoérdl sz6l6 1995. évi CXVILL torvény 61-64.
§§-ai értelmében bevétele szarmazott, igy jovedelemado-bevallast kell tennitik.

11.3.  Vevd kijelenti, hogy tisztiban van az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzésébdl adddoé vissztethes
vagyonatruhdzasi illeték kiszabasinak szabilyaival, illetve azzal, hogy az illeték altalinos mértéke 4
(négy) % a megszerzett vagyon terhekkel nem csdkkentett forgalmi értéke utan.

11.4.  Jelen szerzdés modositdsa, az azzal kapcsolatos barmely jognyilatkozat kizardlag irasban érvényes.

11.5. A Felek 2 jelen szerzddést egyben tényvazlatnak is tekintik, és jelen Szerzédés alairisival
meghatalmazzik DR. VARGA WERNITZ ISTVAN EGYENI UGYVEDET (székhely: 1054 Budapest,
Hold utca 8. 1/2.; kamarai azonosité szama: 36071086) meghatalmazottat, hogy Sket a jelen
jogiigylettel kapcsolatban, a tulajdonjog bejegyzése irant az illetékes ingatlaniigyt hatdsag, szitkség
esetén mas hatdsigok, illetve harmadik személyek eldtt az Ggyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi
LXXVIIL tdrvényben foglalt jogkorrel képviselje, illetve ennek korében a jelen okiratot
ellenjegyezze. Meghatalmazott a jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja. A
meghatalmazis kitefjed a B40OE jeld adatlap Online Nyomtatvanykitltd Alkalmazasban torténd
kitoltésére és benydjtisira, mely meghatalmazas nem terjed ki az illetékre vonatkozd fizetési
meghagyas atvételére és annak tovabbitisira.

11.6.  Amennyiben jelen szerz8désben név-, szim-, vagy egyéb elirds vagy szamitasi hiba talilhato, Ggy
Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak DR. VARGA WERNITZ ISTVAN EGYENI
UGYVEDET, hogy jelen szerz&désben az elirast vagy a szamitdsi hibat a Felek tovabbi hozzajarulasa
nélkil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az illetékes ingatlaniigyt hatdsig elStt a képviseletiikben
kotlitozas nélkil eljirjon. Meghatalmazott a jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast

elfogadja.
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11.7. A Vevé tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisba valé bejegyeztetésével kapcsolatos valamennyi
tgyleti koltség megfizetése Vevét terheli, dgymint a Vevd feladata a tulajdonjog 4tszallisihoz
sziikséges eljdrds lefolytatdsa, amelyet a jelen szerzédést ellenjegyzé Ugyvéd végez Vevd
képviscletében.

11.8.  Elad6 és Vevé egyarint kijelentik és elismerik, hogy az ﬁgyintéz6 ugyvéd a jelen jogiigylettel
kapcsolatban valamennyi kériilményrd! kimerité kioktatasban részesitette Sket.

11.9.  Felek kijelentik és kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen adisvételi Szerzdés
teljesitése/ teljesedése érdekében egymassal egyiittmitkddnek és haladéktalanul téjékoztatjik a masik

telet, ha az valamilyen akadalyba titkézik.

11.10.  Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben foglalt tigyleti szindékukat az ellenjegyz6 Ggyvéd
helyesen foglalta irdsba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak.

1111, Felek jelen SzerzGdés aldirisival kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabily iltal
elirt adataik szerzédésben valo feltintetését nem tekintk a személyes adatok védelme
megsértésének, egyuttal hozzijirulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIII. torvényben foglaltak
szetinti kezeléséhez.

11.12.  Felek tudomasul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkértysjuk, adokartydjuk
adatainak egyeztetése a 2017. évi LIIL torvényben eléirt kotelezettségek korébe tartozd feladatok
teljesitése érdekében a Magyar Ugyvédi Kamara 14/2018. (VI. 25.) MUK szabilyzata alapjin
megkovetelt - és annak 1. és 2. szami mellékletében foglalt — adatlapon megtortént.

1113,  Felek jelen Szerz6dés aldirasival kolcsonosen lemondanak e Szerzédésnek a Ptk. 6:89. §-ban
szabdlyozott megtamadhatbsagirdl, kulondsen a szerzédésnek tévedésre, megtévesztéste,
kényszerhelyzetre,  jogellenes  fenyegetésre, illetve felek  szolgaltatdsainak  feltéing
értékaranytalansagara alapitott megtimadhat6sagarol.

11.14. Eladdk és Vevé jelen Szerzédés 1-1 (egy-egy) eredeti példinyinak atvételét jelen Szerzddés

alairasaval elismerik és nyugtazzak.

Felek a jelen addsvételi SzerzGdést annak dtolvasasa és egyiittes értelmezése utan mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, j6vahagydlag irtak ald azzal, hogy a jelen Szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben a 2013. évi V. tdrvény (Polgari Totvénykdnyv), a Foldforgalmi torvény és a foldre
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen irinyadéak.

Kelt: Budapest, 2026. szeptember 23.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BERTA
NORBERT felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.04. 13.13.12

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BERTA NORBERT

Sziiletési hely: OROSHAZA

Sziiletési datum: 1971.12.30.

Anyja neve: VARGA MAGDOLNA JULIANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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