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vevd kozott, az alulirolt nelyen €s napon, az alabbi feltételek mellett:
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1. Az ingatlan-nyilvantartds adatai_szerint Pall Gabormné '%-ed, Dr. Sztanyiné Madar
Zsoéfia Y4-ed, Papista-Madar Zsuzsanna Y%-ed aranyu tulajdonat képezi a Nyiregyhaza
Kiilteriilet 0797/7. )hrsz. alatt nyilvantartott, a valdosdgban 4400 Nyiregyhaza,
Rokabokor 7.-szam alatt taldlhatd, kivett tanya, szantd miivelési agla, 5942 m2
térmérteki, 4,93 aranykorona értékii kiilteriileti ingatlan.

Szerz6dd felek a tanya értékét 7.750.000 forintban és a szantd értékét 1.000.000
forintban hatérozzak meg.
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eladd elado
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2. Az ingatlan-nyilvantartas adatai szsrmt Pall Gaborne 11107/34214-ed, Bartos Istvanm,
12000/34214-ed, Dr. Sztanyme Madar Zsofia  5554/34214-ed, Paptsta—Madar
Zsuzsanna 5553/34214-ed aranyu tulajdonat képezi a Nyiregyhaza Kiilteriilet

( 0797/18.) hrsz. alatt nyilvantartott szantd miivelési aga, 1 ha 7116 m2 térmértékii,
22,08 aranykorona értékii kiilteriileti ingatlan.

3. Eladok ezennel eladjék o6rokre és visszavonhatatlanul, per-, teher- és igénymentesen a
kizar6lagos tulajdonukat képez6
- a Nyiregyhaza Kiilteriilet 0797/7. hrsz. alatt nyilvantartott, a valdsdgban 4400
Nyiregyhdza, Rokabokor 7. szdm alatt talalhato, kivett tanya, szantd miivelési agu,
5942 m2 térmértéktl, 4,93 aranykorona értékii kiilteriileti ingatlan neviikén allé 1/1
tulajdoni ardnyat a kélesondsen kialkudott 8.750.000,- Ft, azaz Nyolcmillié-
hetesszazétvenezer forint vételarért és
- a Nyiregyhaza Kiilteriilet 0797/18. hrsz. alatt nyilvantartott szant6 miivelési agu, 1
ha 7116 m2 térmértékii, 22,08 aranykorona értékii kiilteriileti ingatlan neviikén &llo
1/1 tulajdoni aranyat a kolesénosen kialkudott 4.000.000,- Ft, azaz Négymillié forint
vételarért.

4. Vevé a Nyiregyhdza Kiilteriilet 0797/7. és 0797/18. helyrajzi szdmi ingatlanokat
egybefoglalt vételdron vasirolja meg a fent részletezett megosztasnak megfelel@en,
Osszesen 12.750.000, - Ft, azaz Tizenkettomillié-hétszazotvenezer forint vételarért.
Az 1. és 2. pontban részletezett ingatlanok egybefoglalt vételaron torténd eladasara
azért kertilhet sor, mert a foldek egymassal szomszédosak.

Szerzddo felek megéllapitjak, hogy a vétel targyat képezd Nyiregyhdza Kiilteriilet
0797/7. hrsz-i. és a Nyiregyhdza Kiilteriilet 0797/18. hrsz-i. ingatlanok Bartos
Istvanné, Pall Gaborné, Dr. Sztanyiné Madar Zsofia és Pépista-Madar Zsuzsanna
nevén allo tulajdoni illetdségét hatdlyos vagy a szerz8déskdtés idSpontjaban még
hatalyba nem 1épett foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

BARTOS ISTVANNE PA!ABORNE -

elado elado
DR. SZTANYINE MADAR ZSOFIA PAPISTA-MADAR ZSUZSANNA
eladd eladd
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Vevé az 1. és 2. pontban megjeldlt ingatlanokat az ott kitett vételarért megvasarolja
ugy, ahogyan az all, az ltala ismert és megtekintett allapotban.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az eladok tulajdoni illetdsegiik aranyaban részesednek
az ingatlanok vételarabol az alabbiak szerint:

Pall Gabornét 5.673.533,- Ft
Dr. Sztanyiné Madar Zsofiat 2.836.825,- Ft
Papista-Madar Zsuzsannat 2.836.708,- Ft
Bartos Istvannét 1.402.934,- Ft

vételarrész illeti meg.
5. Vevd kijelenti, hogy a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg az eladok részere:

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy megéllapodasuk alapjan a vevs az ingatlan vételarabol
jelen okirat aldirdsat megeldzden, 2026. szeptember 28. napjdn megfizetett
1.275.000,- Ft, azaz Egymillio-kétszdizhetvenitezer forint vételarrészt atutalds atjan
Pall Gaborné és Bartos Istvanné eladok részére, mely Osszeget a felek foglalonak
tekintenek.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladok -megallapodasuk alapjan- az alabbiak szerint
részesedtek a foglalo 0sszegebdl:

Pall Gabornét 875.000,- Ft
Bartos Istvannét 400.000,- Ft
foglaloreész illeti meg.

Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a foglalo jogi természetével, miszerint a
szerz6dés meghitsulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, mig a kapott foglalot
kétszeres Osszegben koteles visszafizetni. A foglald dsszege a vételarba beszamit.

PALL GABORNE
elado
DR. SZTANYINE MADAR ZSOFIA PAPISTA-MADAR ZSUZSANNA
elado eladd
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Eladok jelen okirat alairdsdval elismerik é&s nyugtazzak, hogy résziikre a vételar
Osszegeébdl 1.275.000,- Ft, azaz Egymillié-kétszazhetvendtezer forint vételdrrész
atutalds utjan megfizetésre keriilt.

Szerz8d6 felek a fennmarado vételar kifizetésében akként allapodnak meg, hogy a
vetelar hatralékos Osszegét a vevs legkésébb a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasat kovetd 20 napon beliil fizeti meg atutalds utjan Pall Gaborné eladd

reszére az OTP Bank Nyrt.-nél vezetet_mfz bankszamlajara,
Dr. Sztanyiné Madér Zs6fia eladd részére crje Dr. Sztanyi Péter OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett _zémﬁ bankszdmlajara, Papista- ar

Zsuzsanna eladd részére Papista Akos MBH Bank Nyrt.-nél vezetet

P szamu bankszamlaidra, Bartos Istvianné elado részére az OTP
ank Nyrt.-nél vezetett —sn bankszimlajira,

Dr. Sztanyiné Madar Zséfia eladd nyilatkozza, hogy a ra esé vételarnak férje Dr.

Sztanyi Péter OTP Bank Nyrt.-nél vezetett _zérm'l

bankszamlajara torténd atutalasat sajat részére torténd szerzddésszerti teljesitésnek
fogadja el.

Papista-Madér Zsuzsanna eladd nyilatkozza, hoey a ré esé vételarnak Pépista Akos
MBH Bank Nyrt.-nél vezetet 4 bankszamlajara
torténd atutaldsat sajat részére torténd szerzddésszert tel jesitésnek fogadja el.

6. Eladék a Nyiregyhaza Kiilteriilet 0797/7. hrsz-ii és 0797/18. hrsz-u ingatlanok
birtokét a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg ruhdzzak at a vevd részére ugy,
hogy a Nyiregyhiza Kiilteriilet 0797/7. hrsz-i és 0797/18. hrsz-i ingatlanok
birtoklasaval felhagynak. A birtokbaaddas idépontjatol kezdve a vevé hiuzza a
tulajdondba keriil§ ingatlanok hasznait és viseli terheit.

BARTOS ISTVANNE ALL GABORNE
eladd elado

DR. SZTANYINE MADAR ZSOFIA PAPISTA-MADAR ZSUZSANNA
elado elado

vevl




7. Eladok a Nyiregyhaza Kiilteriilet 0797/7. hrsz-u és 0797/18. hrsz-i ingatlanokra
vonatkozé tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak ¢és Opre Mihaly
Andras vétel jogcimén, a Nyiregyhaza Kiilteriilet 0797/7. hrsz-a és 0797/18. hrsz-a
ingatlanokra 1/1 ardnyu tulajdonjoganak bejegyzéséhez, ligyvéd altal ellenjegyzett
kiildn nyilatkozatban jarulnak hozza.

8. Eladok a szerzddés alairasaval ugy nyilatkoznak, hogy az okirat ingatlaniigyi hatosagi
benytjtasatol, azaz a vevdi jog bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyadd id6ponttol
szamitott legfeljebb hat hdnapos hatarido elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt
megad;jak.

Eladok — a tulajdonjoguk fenntartasara tekintettel - feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoldodo vevéi jog
a vevd javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Szerzédé felek a jelen
szerzOdés alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a szerzddés
targyat képezd ingatlanrész vonatkozasaban a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo
vevOl jogot a vevl javara a bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyado idéponttol
szamitott 6 (hat) honapos id6tartamra sziveskedjék bejegyezni.

9. Vevo kijelenti, hogy a 1. és 2. pontban megjel6lt ingatlan tulajdonjogat jogosult
megszerezni. A 1. és 2. pontban megjel6lt ingatlan tulajdoni illet§ségét a mez6- és
erdégazdalkodasi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII. szamu toérvény (a
tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5 §-dban meghatarozott féldmiivesként vdsdrolja
meg.

BARTOS ISTVANNE
eladd

DR. SZTANYINE MADAR ZSOFIA PAPISTA-MADAR ZSUZSANNA
elado elado




Vev$ kijelenti, hogy a 1. és 2. pontban meghatarozott ingatlan megszerzésével, a
tulajdonaban és haszonélvezetében 1évo term&fold nagysiga nem haladja meg a 300
hektart (foldszerzési maximum), valamint a mar birtokaban 1évé 1old teriiletnagysaga
az 1200 hektart (birtokmaximum).

Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLIL. térvény végrehajtasarol szolo
109/1999. (XIL.29.) FVM rendelet 68/C. §-dban foglaltaknak megfelelden nyilatkozza,
hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

10. Vevd kijelenti, hogy a Nyiregyhdza Kiilteriilet 0797/7. hrsz-a és 0797/18. hrsz-u
ingatlanok esetében a Foldforgalmi térvény 18. §. (1) bekezdés c.) pontja alapjan
jogosult elévasarlasra, vagyis olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak
mindsiil.

Vevé kijelenti, hogy foldmives nyilvantartssi kedia: (N A  RDEEEED
Agrarkamarai nyilvantartasi szém_

11. Vevo nyilatkozza:

- hogy vallalja, hogy a szerzett fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzes idépontjatol szamitott 5 évig —a Foldforgalmi
torvény 13. §. (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja,

- hogy ha a tulajdonjog atruhdzasirol szolo szerz6dés targyat képezd told harmadik

személy hasznalatdban van, akkor kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld

foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd
id6re a szerzett fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek

soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a

tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. §. (3)

: irozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja,

BARTOS ISTVANNE
eladd elado
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- hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas),

- hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkertlésére iranyulo jogiigyletet kotott.

12. Vev6 vallalja, hogy a fent meghatarozott foldteriileteket a birtokbaadastol, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 12. hoénap utolsé napjatol
szamitva 5 évig nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékli jogot nem alapit és a
term6foldet foldmiivesként mezo-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara
hasznositja, ezért vevé kéri az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjan részére az
illetékmentesség megallapitasat.

13. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédést az eladoknak — a
Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjan - 8 napon belil a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a Foldforgalmi tv.
23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédes jovahagyasat, akkor — a
Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megillapitja a
szerz6dés kozzétételre vald alkalmassigat és hivatalbol elrendeli a szerzddeés
kdzzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi
szerzOdés hatdsagi jovahagyasanak.

A mezdégazdasagi igazgatasi szerv a kozzétételre valo alkalmassagrol szold dontését
kozli az eladdkkal, az adasvételi szerzédés szerinti vevovel, valamint az adasvételi
szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Onkormanyzat
jegyzojének.

A jegyz6 - az e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint -
hirdetményi Uton koézli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy megallapodason
alapul6 elvésarlasi jog jogosultjaival, akik a kozlés napjatol szamitott 30 napon beliil
tehetnek jelen adasvételi szerzédésre elfogado, vagy az el6vasarlasi jogarol lemondo
nyilatkozatot.

BARTOS ISTVANNE PALL GABORNE
eladd elado

DR. SZTANYINE MADAR ZSOFIA PAPISTA-MADAR ZSUZSANNA
elado elado




14. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a vevétél sorrendben elérébb
allo eldvasarlasi jog jogosult él az el6vasarlasi jogdval, akkor jelen adasvételi
szerzédés az elévasarlasra jogosulttal jon létre, és az eladok az Uj elévasarlasra
jogosulttal kotelesek szerzédést kotni.

Amennyiben jelen adasvételi szerzédést a mezdgazdasagi szerv nem hagyja jova, azt
valamely oknal fogva megtagadja, vagy a vevotdl sorrendben elérébb allo eldvasarlasi
jog jogosult él az elvasarlasi jogaval, akkor a szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak
arra, hogy az eredeti allapotot helyreallitjdk. Ezen esetben az eladok kotelesek a
részitkre  kifizetett vételarrészt a megtagadastol szamitott 15 napon  belil
maradéktalanul visszafizetni a vevo részere.

15. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. rendelkezése szerint jelen
szerzGdés érvényességéhez a mezOgazdasagl igazgatasi szerv jovahagyasa sziilkseéges.

16. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy valamennyien nagykord; magyar allampolgarok,
cselekvéképességiikben korlatozva nincsenek, a felek tulajdonszerzési korlatozas ala
nem esnek.

17. A vevd tudomasul veszi, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban felmertild valamennyi
koltség az 6 terhét képezi.

18. A felek megbizast adnak a Juhasz Ugyvédi Iroda 4400 Nyiregyhaza, Egyhaz utca 7.
I/1. képviseletében eljaré Dr. Juhdsz Barnabas igyvédnek (KASZ: 36062317) jelen
szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére a mezdgazdasigi igazgatasi szerv elotti,
valamint mindennemt foldhivatali eljards soran képviseletiik ellatisara. A jelen
adasvételt ellenjegyz6 ligyvéd kijelenti, hogy a jelen pontban foglalt meghatalmazast

az okirat ellenjegyzésével elfogadja.

BARTOS ISTVANNE PALL GABORNE
elado elado
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14. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevétdl sorrendben elérébb
allo el6vasarlasi jog jogosult él az el6vasarldsi jogaval, akkor jelen adasvételi
szerzOdeés az elévasarlasra jogosulttal jon létre, és az eladdk az Uj eldvasarlasra

jogosulttal kételesek szerzédést kotni.

Amennyiben jelen adasvételi szerzédést a mez0gazdasagi szerv nem hagyja jova, azt
valamely okndl fogva megtagadja, vagy a vevétdl sorrendben elérébb 4116 elévasarlasi
jog jogosult ¢l az eldvasarlasi jogaval, akkor a szerz8dd felek kotelezettséget vallalnak
arra, hogy az eredeti allapotot helyreallitjak. Ezen esetben az eladdk kételesek a
részikre kifizetett vételarrészt a megtagadastél szamitott 15 napon beliil
maradektalanul visszafizetni a vevé részére.

15. Szerz6d§ felek tudomaésul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. rendelkezése szerint jelen
szerzGdés érvényességéhez a mez8gazdasagi igazgatasi szerv Jovahagyasa sziikséges.

16. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy valamennyien nagykort; magyar allampolgagok,
cselekviképességiikben korlatozva nincsenek, a felek tulajdonszerzési korlatozas ala
nem esnek.

17. A vevd tudomdsul veszi, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban felmertild valamennyi
koltség az & terhét képezi.

18. A felek megbizast adnak a Juhdsz Ugyvédi Iroda 4400 Nyiregyhdza, Egyhaz utca 7.
I/1. képviseletében eljard Dr. Juhdsz Barnabds ugyvednek (KASZ: 36062317) jelen
szerzOdés elkészitésére, ellenjegyzésére a mezOgazdasagi igazgatasi szerv eldtti,
valamint mindennemti fSldhivatali eljaras soran képviseletiik ellatasdra. A jelen
adasvételt ellenjegyzé tigyvéd kijelenti, hogy a Jelen pontban foglalt meghatalmazast
az okirat ellenjegyzésével elfogadja.

BARTOS ISTVANNE
elado

DR. SZTANYINE MADAR ZSOFIA PAPISTA-MADAR ZSUZSANNA
elado eladd




19. Szerz6dé felek a jelen jogiligyletbdl eredé valamennyi vitas kérdés eldontésére nézve
kikotik a Nyiregyhazi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét.

Jelen adasvételi szerz6dést a felek elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyolag alairtak.

Kelt: Nyiregyhaza, 2026. oktdber 27.

BARTOS ISTVANNE PALL GABORNE
elado ﬁ
DR. SZTANYINE MADAR ZSOFIA PAPISTA-MADAR ZSUZSANNA
eladod elado

Jelen szerz6dést a mai napon ellenjegyzem.

Kelt: Nyiregyhaza, 2026. oktober 27.

Dr. Juhasz Barnabas
tgyved
KASZ: 36062317



