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az alabbi feltételek mellett:
1.) A szerz8dé felek rogzitik, hogy az eladdk részbeni tulajdonat képezik az alabbi szomszédos

ingatlanok:

- a DORMAND kiilteriilet 0144/9 helyrajzi szam alatt nyilvdntartott, ésszesen 1 ha 6317 m?
teriiletli, 8sszesen 40,00 AK értékii, 3,4,6 min8ségi osztalyd, szanto megjel6lési kilterileti foldingatlan,
Fehérné Szajlai Bedta 2/4-ed részbeni tulajdona, Dr. Szajlai Mdnika %-ed részbeni tulajdona.

A felek régzitik, hogy az adasvétel targyat 1,2238 ha teriilet, 30,00 AK érték képezi.

- a DORMAND kiilteriilet 0144/10 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 6sszesen 3 ha 1687 m?
teriilet(i, 8sszesen 66,45 AK ertékli, 3,4,6 mindségi oszialyl, széntd megjeldiésd kiltariileti foldingatlan,
Fehérné Szajlai Bedta 2/4-ed részbeni tulajdona, Dr. Szajlai Mdnika %-ed részbeni tulajdona

A felek rogzitik, hogy az addsvétel targydt 2,3765 ha teriilet, 49,84 AK érték képezi.

Az eladdk eladjak, a vev6 megvdsarolja az eladdk tulajdonat képezd teljes tulajdoni résziiket a
DORMAND kiilteriilet 0144/9 helyrajzi szim és a DORMAND kiilteriilet 0144/10 helyrajzi szam alatti
ingatlanokban, (gy amint azok a természetben megtekintett allapotban Dormand kiilteriiletén
megtaldihatok.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokon épitmény, Ultetvény vagy
agrotechnikai Iétesitmény nem taldlhaté.

2.) A s2er26d8 felek az ingatlanrészek kdlcsdndsen kialkudott vételarat dsszesen 6.900.000.-Ft-ban,
azaz hatmillio-kilencszazezer forintban hatarozzak meg, melyb6l a Dormand 0144/9 hrsz értéke
2.340.000.-Ft, a Dormand 044/10 hrsz érétke 4.560.000.-Ft. Az eladokat az aldbbi vételar illeti meg:
Fehérné Szajlai Bedta vev6t 4.600.000.-Ft, Dr. Szajlai Monika vevét 2.300.000.-FT.

A vevé vailalja, hogy a teljes vételdrat megfizeti az eladdk részére azt kdvet6 5 munkanapon
belii!, hogy a szerz8dés hatésagi jovahagydsa megtorténik, a tulajdonjog bejegyzése érdekében a
szerz6dés a Foldhivatathoz benyujthatdva vaiik.

Az eladdk az aldbbi szdmlaszamokra kérk teljesiteni a vételarat:
- Fehérné Szajlai Badta eladd nevén szerepl6 MBH BANK HWYRT-nél vezeteto 61900019-
17109534 szdrmit szarnldjara 4.600.000.- Fi-ot,_
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- Dr. Szajlai Ménika eladd nevén szerepl6 OTP BANK NYRT-nél vezetett 11773092-10861057
szamu szamlajara 2.300.000.-Ft-ot.
Az eladok nyilatkoznak arrél, hogy a szamlaszamuk helyesen kerdilt feltiintetésre a szerzédésben.

3.) A felek rogzitik, hogy az ingatianok Natura 2000 teriilet hatalya alatt dlinak, melyrél a vevd
tudomassal bir.

Az eladok kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanrészek a tovabbiakban per, teher
és igénymentesek, melyért az eladdk szavatossagot vallalnak.

4.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a dr. Szajlai Ménika ingatlanrészein 2020.09.01. napjatol
2029.12.31. napjaig haszonbérleti szerz6dés &ll fenn a Flzesabonyi Agrar Zrt. 3390 Fiizesabony,
Ipartelep Ut 16. szam alatti haszonbérlével.

A haszonbérleti dij mértéke 40kg buza/AK/Ev, mely &sszeg minden targyév december 31.-ig

kerlil kifizetésre.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Fehérné Szajlai Beata ingatlanrészein 2021.12.27. napjatol
2029.12.31. napjaig haszonbérleti szerzédés &ll fenn a Flzesabonyi Mez6gazdasagi Kft. 3390
Flizesabony, Ipartelep Gt 16. szam alatti haszonbérlével.

A haszonbérleti dij mértéke 40kg buiza/AK/Ev, mely Gsszeg minden targyév december 31.-ig

keriil kifizetésre.

A vevé a haszonbérleti jogviszony lejartat kévetSen tudja birtokba venni az ingatlanrészeket,
mely idéponttdl viseli annak terheit és élvezi hasznat.

5.) Az eladdk kotetezettséget vallalnak arra, hogy a vételar teljes kifizetésével egyidejiileg feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlanok
tulajdonjoga a tulajdonukbdl térlésre keriiljén, ezzel egyidejiileg adasvétel jogcimén a vevd javdra 1/1
aranyban, az egész ingatlanokhoz viszonyitva %-ed, %-ed aranyban bejegyzésre kerliljon az ingatlan
nyilvantartasba

Az eladdk a tulajdonjog atruhazasara szdlo nyilatkozatukat Ugyvédi letetbe helyezik jelen
szerzGdés aldirasaval egyidejlileg azon megbizassal, hogy azt az (igyvéd nydjtsa be a Féldhivatalhoz az
jovahagyott adasvételi szerzédéssal eayiitt, de 2 vétalar megfizetds igazeidc dnak a feltétercvel.

6.) A felek jelen szerzédés aldirasaval k6zosen kérik az illetékes Féidhivatalt, hogy a tulajdonjog
valtozast, az eladok tulajdonjoganak torlését, a vevd javdra sz6l6 tulajdonjog bejegyzést az ingatlan-
nyilvantartasban az 1.) pontban kériilirt ingatlanrészek vonatkozasaban jegyezzék at az 5. pontban
foglaltak szerint, melyhez mindegyik fél feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

7.) A vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem (itkdzik a 2013. évi CXXII. torvény 16. §.-dban
meghatarozott féldszerzési és birtokmaximum korlatozésba.

Mint az ingatlanrészek tulajdonjogat megszerz§ személy a 2013. évi CXXII. Tv. 13. §. — 14. §.-a
alapjan az alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Tudomassal birok arrdl, hogy az &truhdzas targyat képezd terméféldek harmadik személy
hasznalataban vannak, igy azokat a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom haszndlatba venni.
Kotelezettséget vallalok azonban arra, hogy a fenndllé féldhasznalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitom meg és annak megsziinését kdvetd idére a 2013. évi CXXIl. Tv. 13.5.(1) bekezdésében
foglalt kotelezettségeket vallalom.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriilé terméfold hasznélatat masnak nem engedem &t, azt magam
hasznalom és eleget teszek a féldhasznositasi kételezettségnek.
- Véllalom tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerz8dés aldirdsat megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozgsok megkerilésére irdnyuld jogligyletet kétdttem. A7 -,
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- Nyilatkozom, hogy a birtokomban I1évS foldek jogellenes mas céli hasznositdsa vagy a hasznositdsi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag — az adasvételi szerzédés kotését megelsz6 5
éven bellil- jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.

- A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§.-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tuiajdonnal nem
rendelkezem.

8.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerz6déskétéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.

A vevé kijelenti, hogy a Dr. Szajlai Ménika ingatlanrészei megvasarlasa tekintetében az ilietékrél
sz0l6 1990 évi XClll. Tv. 26.§. (1) bek. p.) pontjdban megfogalmazott 1002066624 szim alatti
regisztraciés igazolassal rendelkez6 mezSgazdasdgi tevékenységet végzé gazdalkodd, aki helyett a
termé6fdld hasznositasat, hasznélatat kozeli hozzdtartozdja, édesapja Antal Laszlé 3390 Fiizesabony,
Pacsirta ut 48. szdm alatti lakos tébbmint 25 %-os tulajdonat képezé Fiizesabonyi Agrar Zrt. 3390
Fiizesabony, Ipartelep ut 16. (cégjegyzékszam: 10-10-020195, addszam: 11886802-2-10, KSH szém:
11886802-0141-114-10) szadm alatti székhelyl mezégazdasagi termelészervezet végzi el.

A kozeli hozzatartozé kiilon nyilatkozatban kotelezettséget véllal arra, hogy a vevé
tulajdonszerzésétdl szamitott 5 évig a tulajdoni részt nem csokkenti 25 %-0s mérték ala.

A vevé kijelenti, hogy a Fehérné Szajlai Bedta eladd ingatlanrészei megvasarlasa tekintetében az
lletékr6l sz616 1990 évi XClI. Tv. 26.8. (1) bek. p.) pontjdban megfogalmazott fent megjel6it
regisztraciés igazoldssal rendelkez6 mezdgazdasdgi tevékenységet végzd csaladi gazdalkodd, aki véllalja,
hogy a birtokbavételt6l szémitott 5 éven at a megvésdroit terméféldet nem idegeniti el, és egyéb
vagyoni jogot nem alapit ra, és kizdrdlag mezégazdasagi célra hasznositja.

A fenti nyilatkozatokra tekintettel kéri a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Heves Megyei
Addigazgatésaga llleték Osztdlyat, hogy 6t illetékmentességben részesitsék mindkét ingatlan
vagyonszerzése tekinetében.

9.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanrészek eladdsa érdekében a term&foldrsl sz616
térvény alapjan a terméfdldre vonatkozo vételi ajanlatot is tartalmazé adasvételi szerz6dés a késébb
régzitett eljaras utén Dormand Kozség Polgarmesteri Hivataladnal 30 napos hatéridére hirdetményi dton
kbzzétételre keriil. A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés akkor lép hatalyba, ha a
tulajgonjog szorzésének hatdzagi jdvahagyasa megtdrténik.

10.) A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. Torvény 18. §. (1) bek. e., pontjdban megjelslt
elévasarlasi jogosult, mivel olyan foldmiives, akinek az életvitelszer(i lakashasznalatanak helye és a
mezbgazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van,
amelynek kdzigazgatdsi hatara az adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kbzigazgatasi
hataratdl kdzdton vagy kézforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

A vevé kijelenti tovabbd, hogy tébbmint egy éve Ostermelék csaladi gazdasaganak tagja OCSG-
00036393 szam alatt nyilvantartottan - igy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban
megjeldlteknek is megfelel.

A vevd a megjelolt elévasarlasi jogai alapjan vasarolja meg az ingatlanrészeket.

11.) A szerz6d§ felek kijelentik, hogy jelen adésvételi szerz6dést a 2013. évi CXXII. tdrvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajdnlatnak is tekintik. Az ingatlanrészek tulajdonosai, jelen iigylet eladdi jelen
szerzfdést készitd Ggyvédnd (tjan a mai naptdl szamitott 8 napon beliil az elfogadott ajanlat szerint
elkésziilt, aldirt adasvételi szerz6dést a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildi jévahagyas
céljabdl, mely igazgatasi szerv amennyiben az elSzetes vizsgédlat eredményeként nem tagadja meg az
addsvételi szerz8dés jévahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megillapitja
a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassdgat, melyet ko261 a felekkel, valamint a szerz6dést megkiildi az
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz&jének a hirdetményi kézlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a
szerz6dés kozzétételét. .
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A Kormanyhivatal ezzel egyidejileg megkeresi az ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjoganak
atruhazasara irdnyuld szerzédés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Dorménd Kozség Polgarmesteri Hivatal JegyzGje hirdetményi Gton kdzli az adasvételi szerzédést a
térvényes vagy megallapoddson alapuld el6vasarldsi jog jogosultjaival.

12.) A felek kijelentik, hogy mindannyian nagykory, magyar allampoigdrok, szerzdéskotési
képességiik, a vevé tulajdonszerzési képessége korlatozva nincs.

13.) A szerzédé felek az adasvételi szerz8dés elkészitésével, elienjegyzésével, valamint a
mezégazdasagi igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal vald eljarassal Gulyasné dr. Farkas Eva
(3390 Fiizesabony, Rékdczi ut 69.) ligyvédet bizzdk meg, egyben felhatalmazzdk az ingatian-
nyilvantartasban valé teljeskér( képviselettel is. A megbizas az adasvételi szerzédés kdzzétételre vald
alkalmassagat megallapité végzés, a tulajdonszerzést jévdhagyd hatarozat és zaradékolt szerzédések
atvételére is kiterjed.

A megbizott iigyvéd a képviseleti jogot jelen szerzédés ellenjegyzésével valamennyi felsorolt
eljarasban valé képviseletre széloan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrél, hogy az cllenjegyz6 ligyvéd jogosult esetleges név, szam vagy
hasonld, a szerz6dés lényegét nem érinté elirds, téves adatmegjel6lés esetén a szikséges valtoztatas,
javitas végrehajtasara.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz&dés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljaré tigyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabdlyi eldirasok rendelkezései
alapjan keriiltek régzitésre a szerzGdésben, a felek adatszolgaltatasa az a&ltaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatasa alapjan tortént meg.

16.) Szerzédd felek elismerik, hogy a jelen szerzédést készitd és ellenjegyzé iigyvéd megfeleid
tajekoztatast adott a vonatkoz6 Osszes hatalyos jogszabdlyrdl (kildndsképpen Ptk., llletéktorvény,
Ingatlan-nyilvantartasrol szol6 tv.), széleskor(i tdjékozlatdst adott az tgvmenetrdl, tovabba tudomasul
veszik, hogy a jolc ) szeredddchen fogattal valamenryi, 27 adisvérellal vancsatatss tary MIAST clemer
tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint ugyvédi tényvazlatot is aldirjak. Jelen szerz6désbhen foglaltak
tehat az ligyvédi tényvazlattal egyezdek, jelen szerzédést a felek egyuttal tgyvédi tényvazlatként is
elfogadjak.

Jelen okirat 2 lapon, 4 oldalon késziilt, biztonségi alapt papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 8 példanyban.

Jelen adasvételi szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és
értelmezés utan lgyvéd elStt jovahagyolag irtdk ala.
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