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Schatz Andras Barnabas (sziiletési né

magyar allampolgér) 4400
Nyiregyhdza, Szarvas utca 2. 3 em. 5 a. szdm alatti lakos, mint elado - a tovébbiakban, mint Elad6 - valamint

Schatz Andrés Barnabisné (sziletési nev (D

magyar allampolgar) 4400
Nyiregyhaza, Edtvos utca 6/B. szam alatti lakos, mint eladé - a tovadbbiakban, mint Eladd - a tovdbbiakban
egylittesen, mint Eladdk - masrészrol

Tar Attila (sziiletési né

agrarkamarai nyilvantartasi szdm
agyar allampolgér) 4481 Nyiregyhdza, Aranykaldsz sor 192. szdm alatti lakos, mint vevé
- a tovébbiakban, mint Vevé - Eladék és Vevd a tovabbiakban egylittesen, mint Szerzodo Felek - kozott jott 1étre
alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1. Az ingatlan-nyilvéntartds adatai szerint Eladok egymds kozott 1/2-1/2 (Gsszesen 1/1) ardnyi tulajdonit
képezi a Nyiregyhiza Kiilteriilet 0122/135 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, ,,Rét” miivelési agi, 5
minéségi osztalyn, 5241m? alapteriileti, 1,83 AK értékii ingatlan (a tovdbbiakban ingatlan). Szerz6d6 Felek
régzitik, hogy az ingatlanra nincs bejelentett foldhaszndld. Szerzodd Felek rogzitik, hogy az ingatlan
vonatkozasaban az illetékes Onkormaényzat esetében nincs a helyi dnazonossag védelmére vonatkoz6 rendelet.

2. Eladok per-, teher- és igénymentesség szavatoldsaval eladjak, Vevd pedig 1/1 tulajdoni hanyad ardnyban,
megtekintett, dltala megismert allapotban megvésarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlan Eladok tulajdonat
képezd Osszesen 1/1 ardnya tulajdoni illetéségét a kolesondsen kialkudott 19.900.000,-Ft, azaz
Tizenkilencmillié-kilencszazezer forint vételirért. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a kialkudott vételarat
értékaranyosnak tekintik, igy a szerz6dés feltiind értékardnytalansig jogcimén torténd megtdmadasat a Ptk.
6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak. A vételar a tulajdoni hanyaduk arénydban illeti meg Eladokat

(9.950.000,-Ft, azaz Kilencmillié-kilencszézotvenezer forint -  9.950.000,-Ft, azaz Kilencmillio-
kilencszazétvenezer forint).
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3. Vevé kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonjogat adésvétel Gtjan megszerezheti, Vevd Kijelenti tovabba, ho
foldmiivesnek mindsiil. Vevét a SZ-SZ-B. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztéli
ligyiratszamon foldmiivesként nyilvéantartdsba vette. Vevo kijelenti, hogy az ingatlan tekintetében a
Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan elévésarlasi jog illeti meg, azaz olyan foldmuves, aki
helyben laké szomszédnak minésiil. Vevd kijelenti, hogy az ingatlan tekintetében a Foldfor; almi tv. 18. § (4)
bekezdés a) pontja szerint, legalabb egy éve az 6stermeldi nyilvéntartdsban szerepel, zamu
stermeldk csaladi gazdasdgénak tagja. Szerzodd Felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIL térvényben
foglaltakon kiviil egyéb jogszabalyon, illetve megdllapodason alapul6 eldvasarldsi jog nem 4all fenn. Vevo
kijelenti, hogy a most megszerzett tulajdoni résszel egyiitt a tulajdonaban, valamint a haszonélvezetében lévo
term6fold teriilete nem haladja meg a 300 hektart. Vevd a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. § alapjan
kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Vevé kijelenti tovabbd, hogy a mar birtokaban,
hasznalatdban 1évé fold teriiletnagysaga jelen szerzddés térgyat képezo ingatlannal egyiitt sem éri el az 1200
hektart.

4. Eladok szavatolnak azért, hogy a jelen jogiigylet targyat képezd ingatlanra a szerz6dés megkdtésének
idépontjaban harmadik személynek nem 4ll fent olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzésének és birtokldsénak
akadalyat képezné, vagy azt meghiusitana.

5. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a 2. pontban megjeldlt teljes vételdrat, azaz 19.900.000,-Ft, azaz
Tizenkilencmillié-kilencszdzezer forint Ssszeget Vevo jelen szerzédés mezdgazdasagi igazgatasi szerv ltali
jovahagyasardl torténd értesiiléstdl szamitott 15 napon beliil véllal megfizetni Snerdbol, atutaldssal Eladdk
részére az Eladok gyermeke, Szakdcs Tibor Zsoltné nevén 4ll6 ERSTE Bank Zrt-nél vezetet-

G i szimlira, mely teljesitést Eladok sajit keziikhoz torténd teljesitésként fogadnak el.

6. Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy Eladék a teljes vételar megfizetésének a napjén kételesek az 1.
pontban részletesen koriilirt és a szerzddés targyat képezo ingatlant Vevd dltal megtekintett, rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas allapotban Vevé birtokdba bocsatani, illetve Vevé kdteles birtokba venni
(birtokatruhazas), aki ezt kovetden jogosult azt hasznélni, hasznait hizni, de ettdl kezdve koteles a terheit,
valamint a karveszélyt is viselni.

7. Szerzédd Felek tudomdsul veszik, hogy jelen jogiigylethez a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv hozzdjérulasa
szilkséges. Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a mezOgazdasagi igazgatési szerv a
hozzajarulasat nem adja meg, abban az esetben kozottiik - a jelen szerzddéssel keletkeztetett jogviszonyban - az
eredeti allapot helyreallitasinak van helye.

8. Eladok ezen Ingatlan adsvételi szerzodés aldirdsaval egyidejiileg az ligyben eljar6 tigyvédnél letétbe helyezik a
Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoginak ,adédsvétel” jogeimén az ingatlan-nyilvéntartdsba torténd bejegyzéséhez és
Eladék tulajdonjoganak térléséhez szilkséges feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukat tartalmazo okiratot
(bejegyzési engedély) 4 példanyban. Szerzddd Felek megdllapodnak abban és kozosen kérik annak bejegyzését,
hogy Eladok az 1. pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozé tulajdonjogukat a teljes vételar megfizetéséig, de
legfeliebb a bejegyzés hatdlyanak kezdetére irdnyadé idoponttél szamitott 6 (hat) hénapos idotartamra
fenntartjak. Eladok tudomaésul veszik, hogy ennek id6tartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre iranyuld jogat a
Vevé hozzajarulsa nélkiil nem csorbithatjdk. A jelen pontban irtakra figyelemmel Szerz6dd Felek kozdsen
kérik és Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Nyiregyhdiza Kiilteriilet
0122/135 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, ,,Rét” miivelési dgn, 5 mindségi osztalyn, 5241m?
alapteriiletii, 1,83 AK értékii ingatlan egészére 1/1 ardnyban adésvétel jogeimeén a tulajdonjog-fenntartiashoz
kapcsolédd vevéi jog a Vevd javéra a tulajdonjog fenntartdsdra meghatarozott idépontig, tehat a bejegyzés
hatalyanak kezdetére irdnyadé id8ponttdl szamitott 6 (hat) hénapos iddtartamra ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre kertiljon.
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Eladok kotelezettséget véllalnak, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl a vételar 5. pontban
megjeldlt bankszdmlén torténd jovairasét kovetden irdsban haladéktalanul értesitik eljaro tigyvedet és teljes
bizonyité erejii maganokirati formaban igazoljak eljaro tigyvédnek a teljes vételdr megfizetését, Szerz8d$ Felek
megéllapodnak, hogy amennyiben Eladék ezen kotelezettségiiket nem teljesitik, Ugy a letéteményes tigyvéd a
megfizetés megtorténtének igazolasara kételes elfogadni a Vev® altal beszerzett hiteles pénzintézeti igazolast is,
amely alatdimasztja, hogy a teljes vételdr Osszege az Eladok részére az Ingatlan addsvételi szerzodésben
meghatarozott bankszamléra atutaldsra kertil.

9. Vevé a 2013. évi CXXIL. torvény (Foldforgalmi tv.) 13. § (1) bekezdésben foglaltakra tekintettel véllalja, hogy
a jelen szerzodéssel megvésérolt fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szAmitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL tv. (Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével - més célra nem hasznositja. A Vevo a 2013. évi CXXIL tv. (Foldforgalmi tv.) 13. § (4) bekezdésben
foglaltakra tekintettel kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzodéssel megvasérolt foldon fennallo
foldhasznalati jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg, és a megsz(inését kdvetd idore vallalja, hogy a
megvasarolt fold hasznalatdt masnak nem engedi &, azt maga haszndlja, én ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, valamint a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig — a 2013.
évi CXXIL tv. Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja. Vevé a 2013, évi CXXIL tv. (Foldforgalmi tv.) 14. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakra tekintettel
kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsénak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban
egyiitt: foldhasznalati dfjtartozas), valamint vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kitott.

10.A jelen szerz8dés koltségeit, az ingatlan-nyilvantartasi eljards dijat és a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket
Vevo viseli.

11.Eladok kijelentik, hogy ezen tigylet ad6jogi kévetkezményeivel kapcsolatos tigyvédi tajékoztatéast megértették.
Vevd a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték megfizetésével, mértékével, a megfizetés hataridejével és az
illetékkedvezményckkel kapesolatos ligyvédi tajékoztatast megértette. Vevd, mint foldmives kijelenti, hogy a
birtokbaadéstol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsé napjatol szamitva 5
évig a termofold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfsldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet
mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja, tehat jogosult az illetékekrol szol6 1990. évi
XCIIL torvény 26. § (1) bekezdésének p) pontja szerinti illetékmentességre, azzal €lni kivan.

12.Szerz6dé Felek kijelentik, hogy cselekv8képes magyar allampolgérok, ingatlan elidegenitési és tulajdonszerzési
képességiik korlatozva nincsen. Szerz8dd Felek hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy személyazonositd
igazolvanyaikrdl, lakeim igazolvényaikrél és adéigazolvanyaikr6l az okiratot készitd ligyvéd masolatot
készitsen és az adataikat elektronikus Uton ellendrizze. Szerzédd Felek tudomdsul veszik az lgyvéd
tajékoztatasat a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozésarol szol6 2017.
évi LIIL torvényben foglalt rendelkezésekrdl. Szerzédé Felek kijelentik tovabba, hogy a jelen szerzGdésben
foglaltak maradéktalan teljesiilése esetén egymadssal szemben semmilyen jogcimen tovébbi kdvetelésiik nincsen.
Eladok biintets-, és polgari jogi feleldsségiik tudatdban nyilatkozzék, hogy a jelen jogiligylettel az altaluk
értékesitett vagyontargy nem tartozik bizalmi vagyonkezelési szerz6dés hatélya ald, az a bizalmi vagyonkezelés
hatalyan kiviil esik.
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13.Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizzdk, a jelen
szerzbdés targyat képezd ingatlan tigyvédi képviseletével, a foldhivatalokndl torténd eljérdsokra, valamint az
illetékes Onkormanyzatndl a jelen szerzddés hirdetményi uton torténé kozlésével kapcsolatos eljérdsra
meghatalmazzak Dr. Karasi Zsolt egyéni iigyvédet (székhely: 4400 Nyiregyhdza, Szarvas utca 60. I1/1., kamarai
azonosité szam: 36062616, mobil: 06-30/542-0388, nyilvantartja: Nyiregyhézi Ugyvédi Kamara /szekhely
4400 Nyiregyhéza, Szent Istvan utca 3. I11/10/), aki ezen megbizast, illetve meghatalmazést jelen szerz6dés
ellenjegyzésével elfogadja. VevO meghatalmazza okiratszerkesztd tigyvédet, hogy az ingatlanszerzéssel jaro
illetékfizetési kotelezettség teljesitése sordn (B40OE NAV adatlap kitSltése, aldirdsa, illetékes Hivatalhoz
torténd beny(jtdsa) helyette és nevében eljarjon, valamint teljes jogkorrel képviselje, aki ezen megbizést jelen
szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

14.Szerz6dé Felek kikotik, hogy az ingatlan vonatkozasaban jelen szerz6dés a kozottik lévé megéllapodés
valamennyi feltételét tartalmazza, a jelen szerzdésbe nem foglalt kordbbi megéllapodédsok hatélyukat vesztik.

15.Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a hatélyos jogszabalyok, kiiléndsen a Polgari Torvénykonyvrol

7616 2013. évi V. tdrvény, illetve a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. tdrvény
rendelkezései az irdnyadoak.

Ezen Ingatlan addsvételi szerz6dést Szerzods Felek megismerték és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezit
kozos elolvasas és értelmezés utan helybenhagyolag alairtak.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2026. oktober 20.

Készitettem és ellenjegyzem Nyiregyhazan, 2026. oktdber 20. napjdn:

Dr. Karasi Zsolt
egyéni ugyvéd 1152
£400 Nyiregyhaza, Szarvas u. 60, Il 1.
Ad¢szam: 50241594-1-35
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