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Amely lérejott egyrészrél SZABO FERENCNE e
- 1akc1me 1118 Budapest, Dayka Gdbor utca 17/B 1/4. sz,
allampolgarsaga: magyar) — mint elado -
mésrészrél pedig SZEKELY ZSOLT - .
. lakcime: 4972 Gacsaly, Ady u. 9. sz., 1
A A
i llampolgarsiga: magyar) — mint vevé -, kozott az alulirott napon és helyen a

kovetkez8k szerint:

1. Szerz6d§ felek kolesondsen megallapitjdk, miszerint az Elektronikus Ingatlannyilvdntartasi Rendszerrd! lekért Tulajdonilap-
masolatok (teljes, tigyleti) tanisiga szerint a

- csengersimai 0151/9 hrsz. alatt nyilvéntartott ,legels, fasitott teriilet” mdvelési 4ga 1 ha. 0011 m® nagysagi 9,40 AK
értékd ,,cimképzés alatt” és a

- csengersimai 0151710 hrsz. alatt nyilvéntartott ,,legel6, fasitott teriilet” mivelési 4g0 1 ha. 0004 m2. nagysigu 9,28 AK.
értékli ,,cimképzés alatt” mezégazdaségi rendeltetési kilteriileti ingatlanok 1/1 ardnyban Szabé Ferencné eladd
kiz4rélagos tulajdonét képezi.

Okiratszerkeszt6 ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy az ingatlanok tulajdoni lapjan a ,,cimképzés alatt” megjegyzés arra utal,
hogy az illetékes jegyz$ dltal inditott cimképzési eljards van folyamatban. Eljaré iigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy ezen
megjelSlés feltintetése az ingatlan-nyilvintartdsrol szol6 1997. évi CXLI torvény 95. §. (3) bekezdésén alapul, amely kizérolag
az ingatlan cimadatara vonatkozik, egyéb jogot, tényt vagy adatot nem érint.

2. A fentiek megdllapitdsa utdn fent nevezett eladd ezennel eladja az 1. pontban mar részletesen koriilirt és meghatarozott
kiltertileti ingatlanait a kolcsonosen megéllapitott — a két ingatlan vonatkozaséban ~ Osszesen 1.000.000.- Ft., azaz Egymillié
Jorint vételarért Székely Zsolt vevének.

Szerz8d6 felek e pontndl régzitik tovdbbd, miszerint az itt megdllapitott vételarbol a csengersimai 0151/9 hrsz-ii ingatlan
vételdra 500.000.- Ft., mig a csengersimai 0151/10 hrsz-i1 ingatlan vételara ugyancsak 500.000.- Ft.

3. Vevé az 1. pontban mar részletesen korilirt és meghatdrozott mezSgazdasagi rendeltetésd kilterilleti ingatlanokat a 2. pontban
megdllapitott vételdrért megveszi, amely vételdr megfizetésének mddjardl és litemezésérdl szerz6dé felek az aldbbiak szerint
allapodnak meg:

- Vev6 az ingatlanok teijes vételdrat, 1.000.000.- Ft-ot, azaz Egymillio jorintor koteles a jelen szerz&dés végleges hatodsagi
jovahagydsat kovetd 15 napos hatdridén beliil, egyosszegben banki atutaldssal megfizetni az elad6 altal kilon megadott
bankszdmlaszamra torténé atutalassal.

Felek rogzitik, hogy a vételar megfizetésének tényét a banki jovairdsi értesité igazolja-, mely jovairdsi értesitt a vevs
koteles az utaldst kovet§ 2 munkanapos hatéridén belil Dr. Gellért-Kovics Adrienn iigyintézé tigyvédnek eredetiben
bemutatni, egy masolati példdnyat pedig tigyintéz8 tigyvéd részére dtadni-, mig elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy ezen
Osszeg bankszamlajan torténd jovairasarol haladéktalanul igazolhaté modon (SMS-ben, vagy e-mailben) értesiti
okiratszerkesztd-uigyintézé igyvédet. Eladé nyilatkozik miszerint a vételdr megfizetésének ezen médjat — a vételdr
bankszamlara valo utalassal torténd teljesitését — elfogadja és azt sajat kezeihez térténé teljesitésként tekinti.

4. Szerz8d$ felek megallapodnak abban, hogy a vev§ az addsvétel targyit képez6 ingatlanokat a vételdr teljes kiegyenlitésének
napjdn jogosult birtokba venni, és att6l az id6ponttél kezdddGen hizza az ingatlanok hasznait, de viseli a vele jaro6 terheket is.

5. Elado kikoti, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanok feletti tulajdonjogdt a vételir teljes kiegyenlitéséig fenntartia. A vételar
teljes kiegyenlitésének igazoldsdval egyidejlileg - kilén okiratban rogzitetten - azonban feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését és hozzajirulasit adja ahhoz, hogy az 1. pontban irt ingatlanokra a vevé tulajdonjoga,— addsvétel jogcimén — az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljén.

Szerz6d$ felek megallapoddsa alapjén ezen kiilén okirat — a tulajdonjog bejegyzési engedély — a jelen adasvételi szerzddés
aldirdsdval egyidejlleg a jelen szerzédést szerkeszt§ Dr. Gellért-Kovacs Adrienn tgyintézé iigyvédnél ugyvédi letétként
elhelyezésre keriilt,

jegyzése érdekében. Az
itelt érdeml&en igazolni a teljes

vg’tglér megfizetésének ténvét.

Amennyiben jelen szerz6dés a meghatarozott id6pontban és médon nem teljesiilne, gy az dtvett okiratot az {igyvéd az elado
részére visszaszolgaltatja. Eladé tudomdsul veszi, hogy jelen szerz6dés teljesitési hatdridejéig az 4ltala 4tadott tulajdonjog
bejegyzését engedélyezd nyilatkozatokat nem kérheti vissza és azokat az ugyvéd részére nem adhatja ki. Az okiratot 6rz8
igyintézé tgyvéd a jelen szerz8déstél eltéré modon a tulajdonjog bejegyzési engedélyek példanyait nem hasznélhatja fel, és
azok Grzését masnak nem engedheti 4t, tovdbba a tulajdonjog bejegyzési engedély elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel
az ezzel Osszefiiggésben felmerils kdrokért. Elado és okiratszerkeszt$-tigyintéz8 ligyvéd az e pontban foglaltakat kifejezetten
letéti megallapodasként fogadjak el.
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Ug Yy SZAal..

Vevé kijelenti, hogy magyar allampolgar, és ,, A mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmdrél szolo 2013. évi CXXIL t6rv.
(tovabbiakban: Fsldforgalmi torvény) 5. § 6. pontja szerint fiatal foldmiivesnek minésiil, nyilatkozik "tovabba, hogy a
Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja alapjin - mint olyan foldmiives, akinek a lakohelye, illetve a mezzigazdasé‘gi
izemkdzpontja tobb, mint 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra a jelen addsvétel targyat képezd foldek
fekvése szerinti teleplés kozigazgatsi hatdratol kozaton, vagy kozforgalom eldl el nem zart magantton legfeljebb 20 km.
tavolsigra van - _el6évasarlasi jog illeti meg a jelen adasvételi jogiigylet targyat képezd, 1. pontban irt ; ingatlanokra, azzal a
tovabbi jogosultsaggal, hogy a vevé a Foldforgalmi térvény 18. § (4) bekezdés a) pontja szerint legalabb egy éve Gstermelék -
csaladi gazdasdganak képvisel&je, tovibbd a Foldforgalmi térvény 18. § (4) bekezdés b) pontja szerint a vevd fiatal féldmiives
is. Vevé az itt megielolt, ezen jogszabdlyhelvekre alapitia el6visdrldsi jogdt.

Vevé — a Foldforgalmi torvény 13. §. (4) bekezdésében foglaltakra hivatkozassal — kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a
ielen addsvétel targyat képezé ingatlanok harmadik személy hasznalatdban vannak -, abban az esetben az ingatlanokon fennalld
foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitia meg, és a megsziinését kovets id6re a 13. §. (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket véllalja.

Szerzédé felek ~ a 2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi térvény) 15/A. §-ban foglaltakra hivatkozassal- régzitik, hogy a
jelen adasvételi jogiigylet tdrgyat képezd ingatlanokat sem hatélyos, sem a jelen szerzdéskotés id6pontjiaban még hatdlyban nem
1épett foldhasznélati szerz6dés nem érinti.

Vevs kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen adasvételi szerz6déssel megszerzett 1. pontban irt ingatlanok - hasznalatit— a 13. §.
(2) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mésnak nem engedi at, azokat sajat maga haszndlja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig — a
Foldforgalmi térvény 13. §. (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevé — a Foldforgalmi torvény 14. §. (1) bekezdésében foglaltakra hivatkozdssal — teljes felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy
nincs a foldhasznélataért jaré ellenszolgaltatasainak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott, és fennéllé dij -, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egylitt: foldhasznalati dijtartozés), nyilatkozik tovabba ezen
torvényhely (2) bekezdésében foglaltakra hivatkozassal arrdl, hogy vele szemben nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogigyletet kotott a jelen szerzést megel6z8 5 even belul.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik okiratszerkesztd tigyvéd azon tdjékoztatdsat, miszerint a Foldforgalmi térvény 21. §. (1)
bekezdésében foglaltak alapjan az eladd koteles a jelen szerzédés aldirasatol szdmitott 8 napon belill ezen adasvételi szerzgdést a
mez6gazdasagi igazgatdsi szerv részére tértivevényes killdeményként megkiildeni j6vahagyas, illetve a szerz6dés kozzétételének
elrendelése, valamint az el6vasarlasi jog gyakorlaséval kapcsolatos — jegyz6i hatdskérbe tartozd — eljards lefolytatdsanak
elrendelése céljabdl. Szerz6d6 felek tudomasul veszik tgyintézé ugyvéd azon tajékoztatasat, miszerint a jelen szerzédés
joghatéalyossaganak . feltétele a jelen szerzédés hatdsdgi jovahagydsa. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a kozzététel
idétartama alatt a vevét sorrendben megel6z6 elévasarlasra jogosulttol érvényes elfogadé nyilatkozat érkezik, abban az esetben az
adasvételi szerz8dés az érvényes elfogado nyilatkozatot tevével, mint Gj vevével jon létre.

Szerz6dé felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerz6dés tekintetében a szerz6dés megkotésekor, illetve teljesitése sordn a
Ptk. 1:3. §., 6:34. §., és 6:62. §. alapjan egyittmidkodésre kotelesek-, igy kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jelen addsvételi szerz6dés jovahagyasit megtagadna-, és a megtagadds oka orvosolhato, tgy a
megtagad6/visszautasité hatdrozat uigyintézs iigyvéd részére torténd kézbesitését kovets 5 munkanapon beliill egyuttmiikodnek
egy megismételt szerzédéskotésnél, - a jelen szerz6désben megallapodott 1ényeges szerzédési feltételek (valtozatlan vételdr,
véltozatlan birtokbaadds) mellett.

Vevé teljes feleléssége tudatiban kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 16. §. (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak alapjan a jelen
adasvétel targyat képez6 ingatlanok tulajdonjogat jogosult megszerezni, mert azok megszerzésével sincs a tulajdondban és
haszonélvezetében 300 ha terilletd fold, kijelenti tovibb4, hogy a jelen adasvételi jogugylet folytdn tulajdondba keruld
ingatlanokkal egyiitt sem birtokol 1200 ha nagységt foldteriletet. Vev az az ingatlan-nyilvantartdsrol sz6l6 1997, évi CXLI. trvény
végrehajtisarol szol6 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §. (1) bekezdésében foglaltakra hivatkozdssal nyilatkozik arrdl is, hogy
részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerz8déskités kiltségeit és a kiszabdsra keriil§ illetékeket a vevd viseli. Ennek kapcsin veve
kijelenti, hogy mezbgazdasdgi tevékenységet végzé foldmiives, és kotelezettséget vdllal arra, hogy az I. pontban irt ingatlanokat —
terméfsldeket — a birtokbaaddstol, de leghés6bb az illetékkitelezettség keletkezését kovet6 12. honap utolsé napjatol — vagyoni értékii
Jjoggal terhelt termGfild szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkés6bb az illetékkotelezettség
keletkezését kivetS 5. év utolsé napjétdl - szémitva 5 évig a term8foldek tulajdonjogit nem idegeniti el, a term8fdldeken vagyoni értékii
jogot nem alapit, és a foldeket foldmivesként - mez8 — illetve erd6gazdasdgs tevékenység céljira hasznositja. E kételezettségvillaldsira
tebintettel vevé kéri @ NAV Sz.Sz.B. Virmegyei Ado- és Vimigazgatisigat, hogy személyére nézve az Itv. 26. §. (1 ) bekezdés p.)
pontidban meghatdrozott illetékmentességet alkalmazni sziveskedjék.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindketten magyar llampolgarok, nyilatkoznak tovabba, miszerint a jelen addsvételi jogiigyletre
yonatkozé személyi jovedelemado és illeték jogszabdlyok rendelkezéseit ismerik. Ennek kapcsan elado tudomasul veszi, hogy a
jelen szerzédéssel kapcsolatos adobevalldsi és adofizetési kotelezettségének 6ndlldan, az Snadozés szabdlyai szerint koteles eleget
tenni.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerz8dés végleges hatdsagi jovdhagydsatl szamitott 30 napon
beliil a vevé koteles ezen addsvételi szerz&dést a tulajdonosvaltozas tvezetése végett a kell§ példdnyszamban és a szitkséges
mellékletekkel egyiitt-, a Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatal Féosztaly, Foldhivatali Osztélyhoz
(Métészalkai Foldhivatal) benytjtani.
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Ugyszdm: 1381/2026.

16, Eljard ugyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérél és megakadalyozédsarol
sz61® 2017. évi LIIIL. torvény (tovabbiakban ,,Pmt.”) alapjdn azonositasi kételezettség terheli a felek adatai vonatkozasdban. A
felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben kertilnek rogzitésre, a felek adatszolgéltatdsa alapjan.

A felek adatait eljaré ugyvéd az informdcids dnrendelkezési jogrol és az informacié szabadsagrol szélo torvény rendelkezései
alapjan kizarolag a jelen szerz6déshez kapcsolodd megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

t

Szerz6dS felek a Pmt. el8irdsainak megfelelen jelen szerz6dés aldirasdval nyilatkoznak arrél, hogy az igyvédi megbizasi
szerz&déssel kapcsolatban sajat nevitkben jarnak el.

17. Eljar¢ ugyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy személyes adataikat az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2016/679 Rendelete (GDPR)
6. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kezeli.
Szerzédé felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kozszereplének, kiemelt kozszereplS kozeli hozzatartozojanak, vagy
kiemelt kézszereplével kozeli kapcsolatban 4116 személynek.

18. Szerz6dé felek a B400-as adatlap jelen szerzédés alapjan torténd kitoltésére és nevilkben és helyettitk torténd aldirasdra is
meghatalmazzdk eljaro6 iigyvédet, mely megbizasokat, meghatalmazasokat eljaré ugyvéd jelen szerz6dés alairdsaval elfogad.

19. Szerz6d§ felek a jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a kapesolddd tigyintézéssel — a hatdsdgi jovahagydas irdnti
eljarasra is kiterjedéen, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi tvezetésével bezardlag — megbizzak és meghatalmazzak Dr. Gellért-
Kovdcs Adrienn tgyvédet, (Iroda: 4765 Csenger, Ifjusdg u. 2. sz., KASZ: 36083586) aki ezen megbizast és meghatalmazast a
jelen szerzdés alairdsaval elfogadja.

20. Okiratszerkeszt6 tigyvéd rogziti, hogy a jelen addsvételi szerzédés aldirdsira Szabo Ferencné eladd 4ltal Microsoft TEAMS
hirk6z16 eszkédzon keresztiil keriilt sor, melynek kapcsan itt nevezett az alabbi nyilatkozatot teszi:

Alulirott Szabé Ferencné eladd a jelen szerz8dés aldirdsaval nyilatkozom, hogy a jelen okiratban foglaltak megfelelnek
akaratomnak, és a jelen szerz6désen tett aldirdsomat sajatomként ismerem el, mely aldirdsom sajidtomkénti elismerése elektronikus
hirk6z16 eszkoz Gtjan torténik. Alulirott okiratszerkeszt§ tigyvéd nyilatkozom, hogy itt nevezett eladé azonositdsara elektronikus
hirkozldeszkoz formajaban a Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal meghatdrozott feltételeknek megfelels elektronikus hirkézlési eszkoz
utjan kertlt sor.

21. Okiratszerkeszt§ Uigyvéd a jelen addsvételi szerz8dés eredeti példanyait — azok aldirdsat megel6z6en kilén-kilon az Uttv. 43. §
(4) bekezdése alapjan fém ringli gy(rivel ugy fiizte 6ssze, hogy azok a szerzédés sérelme nélkiil ne legyenek megbonthatok. Erre
tekintettel az Uttv. 43. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a felek minden oldalon elhelyezett kézjegye mellézhetd.

Alulirott szerz8d6 felek kijelentjiik, hogy ezt a szerzédést elolvastuk, tartalmdt megértettik és — mint akaratunkkal mindenben
megegyez6t — ellenjegyzé igyvéd el6tt sajit kez(leg irtuk ala.

Kelt, Budapesten, 2026. 100050 ho .l napjan.

Ellenjegyzem az Utv. 44. §. (2) bekezdésében < C e -~ - -
irt eljaras Gtjan Csengerben, 2026. Q%920.507. ho Szabo Ferencné elado

...... napjan azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Utv.

44. §. (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen ivatal

5 zaboles-Szatmar-Bereg eyt

Szabé Ferencné elad6 alairdsanak tantsitisara terjed ki. 14115
Dr. Gellért-Kovécs Adgienn ugyvéd )
(KASZ: 36083586) Erkezeatt: 2076 OKT. 2 1

...................

Kelt, Csengerben, 2026. L. ho .. 14 napjan. ,
Ellenjegyzem Csengerben, 2026. .\ X LA L. ho .07 napjan.

Székely Zsolt vevd
Dr. Gellért-Kovécs Afirienn tigyvéd
(KASZ: 36083586)
A jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem: Csengerben, 2026, W20 50 L. ho .7l napjan.

Dr. Gellért-Kovécs Adtfienn tgyvéd
(KASZ: 36083586)
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D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MAGYARI
FERENC felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.04. 11.51.12

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MAGYARI FERENC
Sziiletési hely: KISVARDA
Sziiletési datum: 1964.04.11.

Anyja neve: GYURE KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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