& nyitva &llé hatdridd ulolsé napja: .

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létreidtt eevrészrdl Probszt Jozsef (sziiletéskori neve: Probszt J6zsef, ., Anyja neve,
Add sz. akcim. 7090 Tamasi Jozsef Atilla lakételep 5.b 1épesdhaz 3. Emelet 8., személyi széma:
szamlaszam: mint Eladé1 és Gyimesi Magdolna (sziiletéskori neve:. Prabszt Magdolna,
. Anyja neve. Adé sz. Lakcim®, személyi szama:  mint Elad62 - Eladol és
Elado62 egyiittesen, mint Eladok w & « > Lz rthiog e gy g . Co oty e G xtp b o
masrészrél
Kovacs David (sziiletéskori neve: Kovacs David, , Sziil. ”—xde 7.
Lakcim. 7091 Pari Kis utca 214., személyi szama: ) mint Vevé — Elad6k és Vevd egyuttesen mint Felek - kozott az

alulirott helyen, idében és feltételek mellett:

1. Eladol ¥%-ed, Elad62 Ya-ed ardny tulajdonét képezi a Pari zértkert 1062/2 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 1524 m2Z nagységi

€s 2,95 AK értékil ingatlan: a) kert és gazdasagi éplilet, 4 min.o., 520 m2 és 1,63 AK, b) sz616, 6 min.o., 572 m2 és 0.72

AK, ¢) gylim6lesds, 6 min.o., 432 m2 0,60 AK. Az ingatlant terheli Probszt Jézsefné javéra bejegyzett dzvegyi jog, de

egyebekben az per-, teher- és igénymentes, melynek tényéért Eladdk szavatossagot véllalnak, s nyilatkoznak, hogy az

dzvegyi jogosult ethunyt, halotti anyakdnyvi kivonata jelen szerz6dés mellékletét képezi.

Eladol kizérdlagos tulajdonét képezi a Pari zartkert 1063 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 1935 m2 nagysagt: 2z 4.56 AK

értékll ingatlan: a) kert és Ut, 4 min.o., 1109 m2 és 3,47 AK, b) sz816, 6 min.o.,, 426 m2 ¢s 0.53 AK, ¢) gylimBlesds, 6

min.o., 400 m2 0,56 AK. Az ingatlan per-, teher- €s igénymentes, melynek tényéért Eladd szavatossagot vallal.

3. Az 1.és 2. pontban koriilirt ingatlanok egymassal szomszédosak :

4. Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy az Eladék eladjdk, a Vevd megvasarolja 1/1-ed tulajdoni ardnyban a jelen szerzédés
1. és 2. pontjaban koriilirt ingatlanokat a kdzdsen és koleséndsen pénzben kialkudott dsszesen 700.000.- Ft (hétszézezer
forint) egybefoglalt vételarért (a tovabbiakban: Vételar). Az 1. pontban koriilirt ingatlan vételara 300.000,- Ft, ezen belill
az ingatlanon all6 gazdasagi épiilet értéke 80.000,~ Ft, mert az romos, a kert értéke 60.000,. Ft, b) alrészlet 525616 értcke
100.000,- Ft €s c) alrészlet, a gytimdlesds 60.000,- Ft, mig a 2. pontban koriilirt ingatlané 400.000,~ Ft, ezen beliil a kert
értéke 150.000,- Ft, az ut értéke 50.000,- Ft, a sz616 értéke 120.000,- Ft, mig a gytimdlcsos értéke 80.000,- F

5. Eladok a vételdrat a fejlécben rogzitett szdmlaszdmra kérik utalni, mely szémlaszamra torténd utalast a sajét keziikhoz
torténd teljesitésként elismernek és elfogadnak és ehhez Elad6? is hozzijarul. Eladdl részesedése a vételarbol 625.000,-
Ft, mig Elado2 részesedés 75.000,- Ft.

6. A Felek rogzitik, hogy a Vételar meghatdrozasara egylittes akarat-elhatdrozdsuk alapjén, a vonatkozé forgalmi
értékviszonyok figyelembevétele mellett keriilt sor, ennek megfeleléen a Felek a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alanjin 2 6:98.8
(1) bekezdésbe foglalt megtamadasi jogukat kizarjak.

7. Vevdavételarat ajelen adésvételi szerzfdés hatsagi i¢vahagyt hatérozatanak &s a zaradékolt szerz6dés lgyintézd tgyvéd
részére torténd kézbesitését kovetd 8 napon belitl fizeti meg elektronikus banki atutaldssal Eladoknak a 4. pont szerint.

8. A vonatkozo jogszabalyi elirdsok szerint jelen adasvételi szerz6dés nem johet 1étre mindaddig, amig a mezégazdasagi
igazgatési szerv hatosagi jévahagyasa nem torténik meg. Ezen eljarasjogi kérdést Felek tudomasul veszik, jelen adésvételi
szerz8dés hatalyossagi feltételéul szabjak.

9. Vevd a vételdrat a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg fizeti meg Eladok részére banki 4tutaléssal az 4. pont
szerint. A vételdr atvételét Eladok elismerik és nyugtazzak. Amennyiben a Vevd helyébe az elvasariasi jog gyakorldsa
kovetkeztében mas elévasarldsra jogosult vev 1ép, s szerz6dés vele jon létre, ugy Eladok a mér atvett véieldrat az erréi
sz616 iigyvédi értesitést kovetd 3 napon belill vissza kell, hogy utaljak Vevé részére. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédéssel
kapcsolatosan felmeriilt dij és koltség 8sszesen 90.000,- Ft (tulajdoni lap, foldhasznalati lap, tigyvédi munkedi)), mely
Osszeget Vevé megfizetett.

10. A vonatkozé jogszabélyi eléirasok szerint jelen adasvételi szerz6dés nem johet létre mindaddig, amig a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv hatésagi jovahagydsa nem torténik meg. Ezen eljarasjogi kérdést Felek tudomasul veszik, jelen adasvételi
szerz$dés hatalyossagi feltételéiil szabjak.

_11. Vev nyilatkozik a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban:

Tre, Foldforgalmi tv.) vonatkozo rendelkezései szerint, hogy:

“"ar o vallalja, hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
f5ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szémirott 5 évig
més célra nem hasznositja.

o nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogersen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egytitt:
foldhasznalati dijtartozas).

o nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelézé 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irAnyulo jogligyletet kotott volna

o kotelezettséget véllal, hogy a fennallé foldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és

e annak megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezetiségeker vallalja.

z,@*f A’E‘ffq),ek nyilatkoznak, hogy a jelen szerzddés altal a tulajdonjog atruhézassal érintett ingatlanokra nézve a féidnasznalati

~"@%€’ nyllv?mattasban foldhasznalat bejegyezve nincs.

713, A Vev@aﬂz ingatlanokkal kapcsolatos terheket és a karveszélyt a birtokbaadds napjatol viseli. A birtokbaadas és

shis okbalepffi a vételdr kifizetésének napja.
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Eladok és Vevé kijelentik, hogy nagykortiak, cselekvoképesek, szerzédéskotési korldtozds alatt nem dllnak, magyar
allampolgarok.

Vevé nyilatkozik, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdésének p) pontja alapjan biztositott
illetékmentességgel éIni kivan, igy kijelenti és vallalja, hogy a birtokbaadéstol, de legkésdbb az illetékkdtelezettség
keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatél - vagyoni értékil joggal terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni értékd
jog megsziinésétdl, megsziintetésétl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. ev utols6 napjatol -
szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értekil jogot nem alapit, ésa
term&fildet mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Vevd nyilatkozik, hogy a jelen szerzédéssel megszerzett ingatlanokkal egyiitt sem éri el a foldtulajdona a Foldforgalmi
tv. 16. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakat, és (4) bekezdés szerint valamint az Inyvhr. 68/C §-ra tekintettel kijelenti,
hogy részaranytulajdonnal nem rendelkezik.

Eladok — a hat6sagi jovahagyds atvételét kovet6en —feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ¢s egyben kérik
a T. Foldhivatali Osztalyt, hogy a Pari zartkert 1062/2 hrsz. alatt felvett, sszesen 1524 m2 nagysagu €s 2,95 AK érickl
ingatlan: a) kert és gazdasagi épiilet, 4 min.o., 520 m2 és 1,63 AK, b) sz618, 6 min.o., 572 m2 és 0.72 AK, ¢)
gyiimolesos, 6 min.o., 432 m2 0,60 AK. ingatlan és a Pari zartkert 1063 hrsz. alatt felvett, dsszesen 1935 m2 nagysagu
és 4.56 AK értékii ingatlan: a) kert és at, 4 min.o., 1109 m2 és 3,47 AK, b) sz616, 6 min.o., 426 m2 és 0.53 AK, ¢)
gylimélesds, 6 min.o., 400 m2 0,56 AK ingatlan tekintetében - az Eladok tulajdonjoga és a bejegyzett dzvegyi jog
torlésre, s ezzel egyidejiileg vétel jogcimén Vevé tulajdonjoga 1/1-ed tulajdoni aranyban bejegyzésre keriiljon.

A jelen ingatlan ad4svételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyv &ltalanos és az
adésvételre vonatkozé killonos szabalyai, valamint mas hatalyos jogszabélyok rendelkezései megfelelen iranyadoak.
Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. alapjan nem foldmives.

A Szerz6d® Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés megkdtésével kapesolatban felmeriilt minden koltséget a Vevd visel.
Felek tigyfél-azonositisa érvényes személyl okményai alapjan a hatalyos 2017. évi LIIL torveny szerint megtortént.
Felek és eljaro iigyvéd kijelentik, hogy jelen szerzdés a Pénzmosas Elleni Szabalyzatban megkovetelt adatokat, a
valésagnak megfeleléen tartalmazza. Felek tudomasul veszik, hogy személyi okmanyaikrol masolat késziilt, személyes
adataikat igyvéd a torvényi rendelkezések szerint jogosult kezelni. A szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt.
szerinti ligyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrol a megbizott tigyvéd masolatot készitsen, €s adataikat a megbizas
teljesitése keretében kezelje. Hozzajarulnak ahhoz is, hogy a Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, méas szolgaltaté 4ital
végzett tigyfél-atvilagitashoz a megbizott iigyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonosito adataikat atadja.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az illetékes ingatlaniigyi hatésag az adasvételi szerzddéskapesan vagy
egyéb kapcsan hianypotlasi felhivést adna ki vagy a tulajdonjog-bejegyzési kérelmet barmely okbo! elutasitand, tovabba
amennyiben sziikségessé valik jelen szerz8dés modositasa, a Felek valamennyi szitkséges intézkedest €s nyilatkozatot
haladéktalanul megtesznek, illetve a jelen szerzédést az iigyleti akarat sérelme nélkiil haladéktalanul moédositjak, vagy
ujra megkdtik az tgylet teljesiilése érdekében.

Az Eladok biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy az ingatlanokra vonatkozéan mas személiyel ezen
tigyletkotést megelézden nem kotdtek sem szerzGdést, sem elGszerzbdést, ezen {igylet hatalyat nem érinti sem
szerz6désen, sem torvényen alapuld eldvasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag. Eladok kijelenti tovabba, hogy az
ingatlanok gazdasagi térsasag vagy maés jogi személynek székhelyekent, telephelyeként nincsenek nyilvéntartva, nem
allnak biroi zar alatt, illetve nem képezik hatosagi igénybevétel trgyat, apportként semmiféle lizietnek, vagy
véllalkozasnak nem részei, nem fedezetei.

Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzédésben név-, szdm- vagy egyeb eliras vagy szamitasi hiba talalhato, a Felek
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak az eljaré tgyvédet, hogy jelen szerzdésben az elirdst vagy
szAmitasi hibat a Felek tovabbi hozzdjarulasa nélkiil kijavitsa, és a javitas érdekében az illetékes Hatosag elétt a
képviseletitkben korlatozas nélkiil eljarjon.

Felek tudomésul veszik, hogy a jelen okiratba foglalt jogligylet visszierhes ingatlan atruhazasnak mindsiil, ezért az
adézéas rendjérdl szolé torvény alapjan kotelesek személyes adataikat (ad6azonosit jeliket, valamint természetes
azonosit6 adatukat) az erre rendszeresitett B400. szamt NAV adatlapon bejelenteni, amelynek a kitbltésére és alafrasara
meghatalmazzak az eljard tigyvédet.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésbe foglalt szerzodés-kotési szandékukat a szerzbdést készitl és ellenjegyzd
iigyvéd helyesen és akaratuknak mindenben megfelelen foglalta irdsba, azzal szemben kifogast nem emelnek és a jelen
szerz8dést, az tigyvédi megbizdsi szerzédés tartalmi, tényvazlati leird részének is tekintik €s elfogadjéak.

Szerz6dé Felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, a szerzddés hatésagi jovahagyasara iranyulo, és
hirdetményi eljarasban, valamint az ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatos eljarasban, ingatlannyilvantartasi kérelem
kitoltésére és benyujtasara meghatalmazzak képviseletitkre dr. Vanya-Szabo Agnes tgyvédet (KASZ szama: 36078142).
Eljaré tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A jelen ingatlan adasvételi szerz6dést a szerzbdést kotd Felek kozosen elolvastak, tartalmat, rendelkezéseit, jogktvetkezményeit
kozosen értelmezték, azt a Felek megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezét, tényallasként is elfogadva azt,
jovahagydlag alafrjak, a szerzédés 1-1 (egy-egy) eredeti példanyat mindegyik fél atvette.

Tamasi, 2026. oktober 12.

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem

Probszt Jozséf Eladd Gyiriesi Magdolna Eladg. Kovacs David Vevb

Tamasi, 2026. oktober 12.

dr. Vanya-Szabé Agnes iigyvéd KASZ szdma: 3607814 2

> Qu@ ----- .

e



