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Mely létrejitt egyrészrsl v
SIMON RITA (sziiletési neve: . sziiletési helye és ideje: - B
9., anyja sziiletdsi neve: Patd Erzsébet, személyi azonositd szdma:
addazonosité jele: akcime: 5200 Torokszentmiklids, Széchenyi Istvan Gt 17.,
allampolgarséga: magyar), mint Eladé (tovabbiakban: Eladé)
mdsrészrol
NAGY JOZSEF (sziiletési neve: - -w--, SZiiletési helye és ideje:

o . » anyja sziiletési neve: személyi azonosité szama:
—.. . doazonosité jele; Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi €s Vidékfejlesztési
Kamara tagsdgi azonosité szama: i, lakcime: 5200 Torokszentmiklos, Szakallas
puszta 2., dllampolgérséga: magyar), mint Vevé (tovabbiakban: Vevé)
- egyiittesen: Felek vagy Szerz6dé Felek — kozétt az alulirott helyen és idGben az alébbi
feltételek mellett:

Elédzmény

L. Szerz8d8 Felek rogzitik, hogy a Tortkszentmiklés kitlteriilet 0329/7 helyrajzi szim

alatt felvett, 3450 m? térmértékil és 6,01 AK jovedelmti, szdnté miivelési agh ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni ardnyban Simon Istvin (sztiletési id6:

~ anyja sziiletési neve: , ¢ime: 6001 Marcinelle, Rue Du Basson,
14. Belgium) tulajdenat képezi, mely tulajdonjog az Ingatlan tulajdoni lapjanak 11/1
sorszama alatt : szamu hatédrozattal drverési vétel jogcimén keritlt

bejegyzésre az ingatlan nyilvantartésba,
2. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzett tulajdonos Simon Istvan
2005. oktéber 3. napjan elhunyt, Eladé a tulajdonos torvényes 6rokose, a hagvatéki elidras

lezérult, melyrdl Bathé Gabor Kézjegyz6i Iroddja kisllitotta a N
szamu hagyatékdtadd végzés, mely 2026. szeptember 29. napjdn jogerére emelkedett.

Az addsvétel tdrgva
3. Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjin széljegy jelen adasvételi
szerzédés napjin szerepel és az 1. és I11. rész a kbvetkezd bejegyzéseket tartalmazza:
- Széljegyzék:
Széljegy:
Széljegy:
A széljegy tartalma a hat6sagi felhivas alapjan:
Hatosdg megnevezése: Dr. Bath6 Gabor Kézjegyzoi Irodsja

Név: SIMON RITA, Sziiletési név: Tt Saziiletési id6:
Szilletési hely: Anyjaneve: . 1200 Torokszentmiklos,
Széchenyi Istvan it 17, Tulajdonjog bejegyzése
Név: Simon Istvin, Sziiletési idé: -, Anyja neve: .
, Tulajdonjog torlése
- V1. sorszim alatt Bejegyz6 hatdrozat érkezési id6: o '3 Megnevezés
szantd, foldrészlet 6sszesen 3450 m2 6.01 AK. e
- 1/2. sorszém alatt szami bejegyz6 hatdrozattal jogi- jeliegs 2y -
karpétlas 11, = 2' \ i el A
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10.

- 1II/3. sorszam alatt :Amu hatdrozattal ondllé szoveges bejegyzés
a 0329 hrsz. megosztdsdabal alakult ki,

- HV4. sorszdm alatt ' szAm hatdrozattal az FGSZ Foldgazszallito
Zartkoriien Miksds Részvénytarsasdg (cime: 8600 Si6fok, Tandcshaz utca S )
jogosult javdra bejegyzeti bdnyaszolgalmi jog a tertiletkimutatisban meghatérozott
teriiletre a vazrajznak meefeleléen feredeti hatdrozat szdma: 3837/1987.06. 25}
11V/5. sorszdm alatt ......__ -szam hatérozattal az FGSZ Foldgazszallito
Zartkorilen Mik6do Részvénytirsasag (cime: 8600 Siofok, Tandcshdz utca 5.)
Jogosult javara bejegyzett bdnyaszolgalmi Jog (gdzvezeték szolgalmi jog, eredeti
hatdrozat: S

Elad6 jelen okirat aldirisival az adasvétel targyat képez$ Ingatlan per-, teher-, és
igénymentességéért teljes szavatossagot véllal,

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban harmadik személynek semmilyen
jogcimen hasznalati joga, vagy egyéb jogosultsiga nem all fenn, amely Vevd
tulajdonszerzését vagy az Ingatlan haszndlatat kizirna vagy korldtoznd, tovibbi az
Ingatlant az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett teher, jog vagy kotelezettség
nem terheli, valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsig, ‘melybél a birtokbaadast
megel6z0 id6szakbol szérmazdan Vevének barmilyen jogcimen fizetési kotelezetisége
keletkezne.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant pem terheli semmilyen kéltségtartozis. adohatralék,
adék modjara behajthatd/behajtandé tartozas, illetve helyi adotartozds. Amennyiben a
birtokbaadasat megel6z6 idészakra vonatkozéan nézve mégis felmeriilne birmilyen ilyen
jellegii tartozds, Ggy annak kifizetéséért az Eladé sajat pénzeszkozei felhasznalasaval
helytdlini tartozik.

Elad6 biintetSjogi felelssége tudatiban kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozisdban
mas személlyel jelen szerzédéskotést megelézéen nem kitdit szerzédést, sem
eldszerz6dést, ezen ligylet hatdlydt nem érinti szerzéddsen alapul6 elévasdridsi-, valamint
vételi jog.

Szerz8d6 Felek rbgzitik, hogy az Ingatlan mez6-, erdogazdasagi hasznositist foldnek
mindsiil, ezért jelen adasvételi szerz6dés a mez6- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl
2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) hatalya al4 tartozik.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a Féldforgalmi torvény 21. § alapjan az Eladé
altal elfogadott vételi ajanlatot addsvételi szerzédésbe kell foglalni, melyet a Felek
alafrasdtél szamitott & napon beliil meg kell kitldeni a mez8gazdasdgi igazgatdsi szerv
részére jovahagyds céljabol, és kozolni kell az elévasarlasi jog Jjogosultjaival az adasvételi
szerzédésbe foglalt vételi ajanlatot az Ingatlan fekvése szerinti illetékes telepiilési
dnkormanyzat jegyz6je Gtjan hirdetményi tton.

Szerz8d6 Felek tudomdsul veszik, hogy a Féldforgalmi torvény 7. § alapjan a jelen

okirattal torténd tulajdonjog atruhézashoz sziikséges, hogy az adasvételi srefebdést 'y,
Jovahagyja a mezégazdasagi igazgatasi szerv. Okiratot szerkeszté és el!enjeg/‘y\z&\ﬁéyvéd ==
- » e ;
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12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

e-mail €s levél formdjdban értesiti a feleket a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagy
hatdrozatarél.

Szerzddé Felek a mezé- és erdbgazdasigi fldek forgalméré! szol6 2013. évi CXXIL
torveny (a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 15/A. § alapjén rogzitik, hogy a jelen
szerzédés targyét képezd Ingatlant hatalyos vagy a szerz6déskotés idépontjsban még
hatélyba nem lépett foldhaszndlati szerzédés vagy tobblethasznalati megallapodas
nem érinti, -
Szerz6dé Felek a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdése alapjan rogzitik, hogy az
Ingatlanon felépitmény vagy az Ingatlan forgalmi értékét, illetve hasznait noveld
agrotechnikai létesitmény nem taldfhaté.

Vételdr és vételarfizetés:

Eladé eladja, Vevé pedig megveszi a Tordkszentmiklés kiilteriilet 0329/7 hrsz. alatti
Ingatlant 1/1 tulajdoni ardnyban a kélcsdndsen kialkudott 1.000.000.- Ft, azaz Egymillié
forint vételarért (tovibbiakban: Vételar).

Vevb az Ingatlant a 15. pontban megjeldit Vételdrért az altala megtekintett allapotban
megvésirolja, ¢és kéri tulajdonjoga ingatlan-nyilvintartisba térténé bejegyzését.
Vevb kijelenti, hogy az Ingatlant mindenre kiterjed6en ismeri,

Vevo az Ingatlan Vételirat az aldbbiak szerint fizeti meg Elad6 részére:

15.1. Bzerz6d6 Felek rdgzitik, hogy Vevd jelen adisvételi szerzbdés alafrasdval
egyidejlileg ' 600.000,- Ft, azaz Hatszdzezer forint Usszegli vételdrrészt
atutalissal megfizetett,

Szerz6d6 Felek az 1. vételarrészt foglalénak tekintik, a foglalo Gsszege a
vételarba beleszdmit. Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi fogalmaval és
kovetkezményeivel tisztdban vannak. A jelen szerz6dés meghitsuldséért felelds
szerz0d06 fél az adott foglald elvesziti, a kapott foglalét pedig kétszeresen koteles
visszatériteni a Polgari Torvénykonyvr8l sz616 2013. évi V. torvény 6:185 § (3)
bekezdés alapjan.

15.2. Vevs a 400.000,- Ft, azaz Négyszizezer forint Ssszegii 2. vételarrészt jelen okirat
aldirdsaval egyidejilleg a DR. TOTA Ugyvédi Irodanal letétbe helyezi. A letétbe
helyezett Vételdrat az okiratot készité és ellenjegyz6iigyvéd, mint Letéteményes
koteles kifizetni Eladé részére az addsvételi szerzddés Vevdvel torténd
Jjovéhagydsarol torténd értesités kézhezvételét kovetd 5 (6t) munkanapon beliil az
Elad6é nevén, a _ pénzintézetnél vezetett
szami bankszdmldra torténd 4tutaldssal.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Vételara a 15. pontban rogzitett szémldn torténd
jévairassal mindsiil szerz6désszeriien hidnytalanul teljesitettnek.

Elado jelen okirat aldirdsdval a Vételar 15. pontban régzitett szamlaszamra torténd
atutaldsat sajat kezeihez valé teljesitésként elismeri.

Birtokbaadis és tulajdonjog dtruhazds:

Vevl az Ingatlan birtokdba jelen adasvételi szerz6dés mez6gazdasagi igazgaté/si»s:z;ervm_

altali jovahagydsat kovetden, illetve a Vételar hidnytalan megfizetését, mipt gy iies«,

feltételek teljestilését kévetd 3. napon 1ép, ettd] az idéponttél hiizza annak hﬁ&a@g‘vﬁé’lﬁ
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

az Ingatlannal kapcsolatos terheket, igy a kérveszélyt is. Eladd tulajdonjogit a Vételar
megfizetéséig fenntartja,

Eladé a Vételar kifizetésével egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul jérul hozza, ahhoz, hogy Nagy Jézsef, mint Vevs javéra a tulajdonjog
a Tordkszentmikiés kiilterilet 0329/7 helyrajzi szém alatt felvett Ingatlan
vonatkozdsdban addsvétel jogeimén Ssszességében 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-
nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon Eladé tulajdonjogdnak torlésével cgyidejiileg.

Elad6 a fenti tartalmii, a Vevé tulajdonjogénak bejegyzéséhez szikséges nyilatkozatot
(Bejegyzési Engedélyt) jelen okirat aldfrdsival egyidejiileg 4 (négy) eredeti példanyban
letétbe helyezi a DR. TOTA Ugyvédi Irodéndl, akit a Szerz6d3 Felek azzal biznak meg,
hogy a letétbe helyezett Bejegyzési Engedélyt a Vételar kifizetésérdl t5rténd értesitést
kdvetd 5 (61) napon belill az adasvételi szerz6déssel egyidejiileg a Vev§ tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében nydjtsa be az ingatlaniigyi hatosaghoz. Szerzodést szerkeszts
Ggyvéd, tgyis mint letétkezels szavatol, hogy a bejegyzési engedélyt jelen szerzédés
szerint kezeli. ’

Felek kérik, hogy a Vételar kifizetését kovetden a tulajdonjog a Tdrokszentmiklos
kiiltertilet 0329/7 helyrajzi szami ingatlan vonatkozasdban adasvétel jogeimén 1/1
tulajdoni ardnyban a Vev$ javédra az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljon Eladd
tulajdonjogénak t6riésével egyidejiileg.

Vevdi nvilatkozatek

Vevo kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja szerinti foldmivesnek
mindsiil.

Vevd kijelenti, hogy a jelen addsvétel targyat képezd Ingatlan tekintetében el6vasaridsi

joggal rendelkezik

- a Féldforgalmi trvény 18. § (1) bekezdése ) pontja alapjén, mint olyan foldmiives,
aki helyben laké szomszédnak minésiil. Vevs tulajdonosa a szomszédos
Tordkszentmiklos kitlteriilet 0329/5 helyrajzi szamu ingatlannak,

- a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdése d) pontja alapjan, mint olyan foldmiives,
aki helyben lakénak mindsiil.

Vev§ a Féldforgalmi térvény 16. § (1), (2) és (4) bekezdés alapjan kijelenti, hogy a mér

tulajdondban és haszonélvezetében lév6 fold teriiletnagysaga és AK értéke nem haladja

meg a 300 hektirt és a 6000 aranykoronit, illetve a birtokdban lévé fold

teriiletnagysaga nem haladja meg az 1200 hektirt.

Vevé a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdés alapjan kijelenti, hogy jelen adasvétel
targydt képezd Ingatlan (fold) hasznilatit masnak nem engedi dt, azt maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kételezettségének, tovabba
vallalja, hogy a jelen jogligylettel megszerzett f5ldet a tulajdonszerzéstdl szamitott § évig
mas céira nem hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi t6rvény 14. § (1) és (2) bekezdés kijelenti, hogy mnincs a
foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb

tartozdsa, tovabba jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beliil nem éilapi,tegték ey
| 56/45,

hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogligyletet kotott.  / ’:S, &
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28.

29.

30.

31

32

33.

34.

35.

Vevd az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021, évi C. torvény végrehajtasardl szo61o
179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan kijelenti, hogy részariny-tulajdonnal
nem readelkezik.

Vegves rendeikezések
Szerz6dé Felek kijelentik, hogy mindannyian jog-, és eselekviképes nagykori magyar
dllampolgdrok, szerz0déskotési, szerzési és elidegenitési képességiiket jogszabaly vagy
hat6sdgi hatdrozat nem korldtozza és nem zérja ki, tigyletkotési képességiik teljes és
csorbitatlan, jelen szerz6dés megkitéséhez harmadik személy hozzdjaruldsara nincs
szitkség.
Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkitéséhez a nyilatkezatukat
tévedés, megtévesziés és minden jogellenes befolyastél mentesen alakitottak ki. a
Jelen szerz8dést mindennemdl kényszer, illetve fenyegetés, vagy egyéb kényszerits
kérilmény. illetve befolyas nélkiil irjak alé.
Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés a Felek teljes megdllapodasit
tartalmazza a szerzédés tirgydra vonatkezéan. Jelen szerz8dés aldirasaval a Felek
kiszott 1étrejott minden korabbi, akar irdsbeli, akér sz6beli nyilatkozat, megallapodés vagy
igéret a jelen szerz8dés targydval kapesolatban hataly4t veszti.

Jelen szerzédéssel kapesolatosan a tulajdonjog megszerzésével és ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével felmeriils koltségeket kizirdlag Vevd, mig az Ingatlan értékesitésével
kapcsolatos koltségeket pedig Eladé kételes viselni.

Felek a Ptk. 6:98 § (1) bekezdésében foglaltak szerint a jelen szerz8dés tekintetében
kifejezetten vallaljdk a szolgéltatds és az cllenszolgaltatds ériéke kozotti feltiing
érickardnytalanség kockézatit, amire figyelemmel a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében
foglahak szerint egyik Fél sem jogosult a jelen adasvételi szerzOdést felting
értékaranytalansdgra hivatkozva megtamadui,

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzddés tartalma tcljes egészben
tikrozi az altaluk az okiratkészitd tigyvédnek eldadott tényeket, igy annak szovege
egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintendd. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben
foglalt tigyleti akaratukat ellenjegyzé tigyvéd helyesen foglalta irasba, jelen okirathan
foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ez4ltal a szerzédés tartalmdval
egyetértenek.

Az ligyvédi tevékenységrol sz60l6 2017. LXXVIIL. torvény 43. § (5) bekezdésének valo
megfelelés érdekében a Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzbdést ellenjegyz6
ligyvéd jelen szerz6dés alairasa el6tt az Eladot tajékoztatta, hogy mivel az Eladé a jelen
okiratot ellenjegyzé tgyvéd részére megbizdst nem adott, igy az ellenjegyzés a jelen
okiratot szerkeszt6 tigyvéddel megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

Felek tudomdsul veszik, hogy személyes adataikat a jelen okiratot készit6 és ellenjegyz6~—
. = e
tigyvéd a ré vonatkoz6 jogi kotelezettség teljesitése érdekében az altalanos a atyed

rendelet (a tovabbiakban: GDPR) 6. cikk (1) bekezdésének ¢) pontja alz}gijéq;ﬁéyf 2]
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37.

38.

39.

40.

41.

azonositas ¢éljabdl, a GDPR 6. cikk b) pontja alapjan pedig jelen megbizis teljesitése
érdekében az adatkezelésre vonatkoz6 jogszabalyok szerint kezeli.

Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzb ligyvéd a Felek tekintetében a pénzmosés
€s terrorizmus finanszirozasa megel62¢8s6r61 és megakadalyozasar6l sz616 2017. évi LIII
térvény (tovdbbiakban: Pmt.) szerinti tgyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget tett.
ebben a korben Felek eladjék, hogy az #igylet soran Felek sajat nevikben és javukra
jérnak el.

Felek rogzitik. hogy az okiratot készité és ellenjegyz8 iigyvéd Felek azonositisat a
személyi azonositisra alkalmas okményai megtekintésével elvégezte és személyi
okményaiban feltiintetett adatai egyez8ségét és okmanyai érvényességét ellendrizte az
tigyvedi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL t6rvény (tovdbbiakban: Uttv.) 32. §
szerint.

Felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek a Pmt. szerinti kiemelt kozszereplonek vagy
kiemelt kozszerepld kozeli hozzatartozédjanak, vagy a kiemelt kozszerepl6vel kozeli
kapcsolatban 4116 személynek.

Szerz6dd Felek az okirat alairdséval megbizzak jelen okiratot készitd &s ellenjegyz6 Dr.
Téta Aron tigyvédet (DR. TOTA Ugyvédi Iroda, székhely: 5000 Szolnok, Baross fit 2
kamarai nyilvantartdsi szém: 09-013584. igazolvényszam: (-102481, kamarai
névjegyzéki sorszam: 80., KASZ-azonosit6: 36070326), valamint meghatalmazzak mint
Jogi képviseldt, hogy a Féldforgalmi torvény szerinti eljérasban, a Foldforgalmi torvény
23.§ (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat és a hatésédgi jovahagyds iranti eljarésban,
a kozzétételi eljardsban illetve ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Feleket képviselje, az
eljarasok lefolytatdsa irdnti a kérelmeket, mint a Szerz6d6 Felek jogi képviselgje alairja
¢s benydjtsa. Meghatalmazzak tovabba, hogy a B40OE jeld adatlapot elektronikus Gton a
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal online nyomtatvanykitslts alkalmazésan (ONYA) keresztiil
elkészitse és benyGjtsa. Az okiratot készitd &s ellenjegyz6 tigyvéd jelen okirat
ellenjegyzésével a Szerz6d6 Felek meghatalmazasat elfogadja.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy tudomasul vették az okiratot készité és ellenjegyz6
igyvéd jelen jogligylettel Osszefliggésben adott tajékoztatdsit a visszterhes
vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettségrél azzal, hogy az eljaré tigyvédnek
adottmegbizas kizdrlag az okirat készitésére, ellenjegyzésére és a Felek ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban torténd képviseletére vonatkozik.

Szerz6dé Felek nyilatkoznak, hogy a jelen adasvételi szerzodés aldirdsa elétt sajat
személyes adataikat a tényleges személyes adataikkal Osszevetették, ellendrizték ezért
tudomasul veszik azt, hogy a szerz6désben maradt eliras — és szameliras igy kiilontsen
bankszdmlaszém elirdsa, vagy szamitdsi avagy méas hasonlé, kdznapi gondolkodassal is
felismerhets értelemzavaré elirds miatt az okiratot szerkesztd tigyvéd nem felel®s, annak
kovetkezményeit a megadott adatokat, illetve bankszidmlaszamok tekintetében AZ-8Ft—
szolgaltato és ellendrzd fél viseli. Felek jelen okirat alafrésaval Ielhatalmazzékaqq&%t%j“ €y
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42.  Szerz6d6 Felek feljogositjdk az eljaré tigyvédet, hogy az okiratban esetlegesen eléforduls
béarmilyen névcsere, hibas néviras, hidnyos adat, szém- vagy szamitasi hiba vagy més
hasonl6 eliras, kihagyds, hidnyossag esetén az értelemszeriien sziikséges valtoztatast,
kijavitast a szerz6dése ~ a javitds/kiegészités tényére torténd utaldssal, valamint annak
helyén t6rténé tigyvédi aldirassal — annak lényegi tartalma érintése nélkiil elvégezze,

43.  Szerz6dd Felek a jelen szerzddésbél ereds jogvitsk tekintetében — amennyiben jogvitat
peren kivill targyaldssal nem tudjék rendezni — hataskorisl fliggben a Szolnoki
Jarasbirosag, illetve a Szolnoki Torvényszék kizarélagos illetékességét kotik ki.

Mely 7 oldalbél és 43 pontbél 4116 okiratot Felek elolvasas és tartalmanak megértése utin, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt, helybenhagydlag 8 eredeti egymdssal mindenben
megegyez6 példanyban irtdk ald, melybo] Felek személyenként 1-1 eredeti példany atvételét
aldfrasukkal elismerik.
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