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Telefon: 06-20-417-34-67
E-mail: drszikszaianita@gmail.com

ADASVETELI SZERZODES
Amelyet kotottek egyrészrél BALA;;AS FERENC SZ. BALABAS FERENC

3965 Nagyrozvaev Fé u. 7. sz. alatti lakos, dllampolgdrsdga: magyar, bankszdmla tulajdonos neve Balabés
Ferenc, ), mint eladé (a tovabbiakban: Eladé),

maésrészrél DERCZO EDINA SZ. DERCZO EDINA - ,

, 2081 Piliscsaba, Golgota u. 14. sz.
alatti lakos, 4llampolgarsaga: magyar, foldmiives nyilvantartdsba vételi hatdrozat szama:
510665/2/2014.06.26., kiallito hatdsag: Satoraljaujhelyi Jarasi Foldhivatal), mint vevd (a tovabbiakban:
Vevé) alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett.

INGATLAN

1. Szerzédd felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyu tulajdondban all a Nagyrozvagy, Kiilteriilet,
025/5 hrsz. alatt felvett, ,,Szdnté; Rét” miivelési agu és ingatlan-nyilvantartdsi megjelolést, 4 Ha
7208 m? teriilet(i, 69,99 AK értékli, Karpdtlas jogi jellegli ingatlan (értéke: 14.162.400,- Ft) [a
tovabbiakban: Ingatlan].

2. Szerzbédé felek rogzitik, hogy az Ingatlant a 2026.09.09. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap adatai
szerint az alabbi terhek terhelik:
a) Foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznélati jog A XIX.62/1MO pontszamu allamhatérjelre.
A jogviszonyban a Magyar Allamot a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet (1149 Budapest
Bosnyék tér 5.) képviseli. Név: Magyar Allam.

ATRUHAZO NYILATKOZATOK, TULAJDONJOG FENNTARTAS

3.1 A szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy Eladd eladja, Vevd pedig 1/1 ardnyban, adasvétel
jogcimén megvasarolja az Ingatlant az é4ltala megismert és megtekintett allapotban, annak minden
természetes és jogi tartozékaval egyiitt, igy ahogyan az a megtekintéskor természetben megtalalhaté
volt.

VETELAR
4.1. Szerzddb felek az Ingatlan kolesondsen kialkudott vételdrat 14.162.400,- Ft, azaz tizennégymillio-
egyszézhatvankettdezer-négyszaz forint (a tovabbiakban: Vételdr) 6sszegben hatdrozzak meg.

4.2. Eladé a Fftv. 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra hivatkozassal rogziti, hogy az Ingatlanon iiltetvény,
felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény
nincs.

4.3. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Vevé a Vételdrat az aldbbi médon és iitemezés szerint
koteles megfizetni.

Vételar fizetés

5.1 5L Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a jelen adasvételi szerzédés aldirdsival
egyidejiileg banki 4tutaldssal megfizetett 14.162.400,- Ft, azaz tizennégymilli6-
egyszazhatvankettbezer-négyszaz forint dsszeget kifejezetten vételar eléleg (a tovabbiakban: Eléleg)
jogeimén az Eladé részére az Eladé altal kifejezetten erre a célra, a jelen szerz6dés fejlécében az
eladéi adatoknal megjelélt bankszdmlaszamra (a tovabbiakban: Eladéi Szamla) torténd utaldssal.
Eladé az Eléleg szerzddésszerii teljesitését a jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten elismeri és
nyugtizza.

5.2. Eladé kijelenti, hogy az Eléleg 6sszegének az Eladoi Szdmlén torténé jovairdsat a sajat kezéhez
torténd, a Vevd szerzddésszerl teljesitéseként ismeri el, s azzal Osszefliggésben sem most, sem a
késobbiekben kifogast nem tdmaszt.



5.3;

Szerzé6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzdédésnek a Vevovel torténo,
mez6gazdasagi igazgatasi szervi jovahagyasa esetén, a jovahagy6 hatérozat okiratszerkeszté tigyvéd
altali kézhezvételének a napjan az Eldleget Vételdrrd minGsitik 4t, azaz a teljes Vételar megfizetésének
hatérideje a jelen szerzodés mez6gazdasagi igazgatisi szervi jovahagy6 hatdrozatinak az
okiratszerkesztd iigyvéd (vagy helyettesitésére jogositott ligyvéd) részére torténd kézbesités napja.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, LETETI SZERZODES

6.1.

6.2.

6.3.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé a jelen szerzddésben foglaltak szerint ruhdzza at a
Vevére az Ingatlan tulajdonjogat. A teljes vételar késobbi kiegyenlitésére figyelemmel Eladé kiilon
okiratba foglalt nyilatkozattal (a tovébbiakban: Bejegyzési Engedély) adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasit — és a felek kozosen kérik, - hogy az Ingatlanra a Vevd
tulajdonjoga 1/1 aranyban, addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon
és ezzel egyidejiileg az Elad6 tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisbél egészében torlésre
keriiljon.

Az Eladé a Bejegyzési Engedélyt 5 eredeti példanyban a jelen szerzdés aldirdsaval egyidejiileg
letétbe helyezi okiratszerkesztd ligyvédnél azzal, hogy azok att6l szamitott 5 napon beliil adhatdk ki a
Vevd részére, illetve nytjthaték be a foldhivatalba, ha a jelen adasvételi szerzOdést a Vevovel
jovahagy6 mezégazdasagi igazgatasi szervi hatérozat az okiratszerkeszté ligyvéd (vagy
helyettesitésére megbizott ligyvéd) részére kézbesitésre keriil. Okiratszerkesztd iigyvéd vallalja, hogy
a jovahagyés targyaban sziiletett mezbgazdasagi igazgatdsi szervi hatdrozatot annak kézhezvételét
kdvetben 2 munkanapon beliil, e-mailben tovabbitja szerz6do felek részére.

Elado a vételar teljes megfizetéséig tulajdonjogit fenntartja, ennek idotartama alatt a Vevd
tulajdonszerzésre irdnyuld jogat a Vevo hozz4jarulasa nélkiil nem csorbithatja. Eladé és Vevé a jelen
okirat aldirasdval egyiittesen kérik az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésigot, illetve feltétlen
és visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat adjak ahhoz, hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is
figyelemmel, és az ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021. évi C. tv. (Uj Inytv.) 48. § (1) bekezdés a)
pontjaban és az ingatlan-nyilvantartésrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szol6 179/2023.
(V.15.) Korm rendelet (Uj Inytv. vhr.) 45. §-aban foglaltak alapjan az Ingatlanra a tulajdonjog-
fenntartasdhoz kapcsolédé vevéi jogot Vevd javara 1/1 aranyban jegyezze be az ingatlan-
nyilvintartisba legkésébb a jelen szerzbdés ingatlan-nyilvantartisi osztily altali érkeztetésétol
szamitott 6 hénapos hatdrozott hataridével.

6.4. Okiratszerkeszté iigyvéd tdjékoztatja szerz0dd feleket, hogy a Vevé tulajdonjog-bejegyzési kérelme

6.5.

6.6.

6.7.

elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatéségi benyujtdsatél szdmitott hat hénapos hataridé elteltéig az Ingatlanra vonatkozd
jogok, tények bejegyzése irdnt jelen szerzbdés ingatlaniigyi-hatésagi széljegyzését kovetden
kezdeményezett eljarasokat az ingatlaniigyi hatosag felfiggeszti.

Felek tudomasul veszik okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatasat az Uj Inytv. vhr. 45. §-aban
foglaltakrol, mely szerint az ingatlaniigyi hatosag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jogot a
felek megallapoddsdban a tulajdonjog fenntartisara meghatarozott hatérozott id6 elteltével, a
hatarozatlan idére kikotott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot Ot év elteltével az
ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbél torli. A torolt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog a
felek megéllapoddsa esetén ismételten bejegyezhetd. A tulajdonjog megszerzésekor a vevod
tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevdi jog szerinti bejegyzés ranghelyén kell
bejegyezni.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a 6.2. pont szerinti rendelkezést az Uttv. 47. § (3)
bekezdése szerinti letéti megallapoddsnak tekintik. A letéti szerz6dés varhaté megszinésének
idépontja: 2027. marcius 15. A letéteményes a letétkezelést kiilon ellenérték nélkiil végzi, azt az
adasvételi szerz6dés megszerkesztésének és ellenjegyzésének munkadija tartalmazza.

Fentiek kapcsan szerz6d6 felek, valamint a jelen okirat szerkesztésével megbizott Letéteményes
ligyvéd kifejezetten rdgzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédés 6.1/-6.6./ pontjdban foglalt
rendelkezéseket az Elado, mint Letevé, valamint Ugyvéd, mint Letéteményes €s Vevd, mint jogosult
kozott 1étrejott letéti szerzodésként is tekintik, és annak kiilén okiratba foglalasat kozos megegyezéssel
mellézik azzal, hogy a fenti letéteményesi kételezettségek teljesitéséeért kiilén dijazast nem kotnek ki.



6.8.

Amennyiben a jelen addsvételi szerzo6dés barmely okbol meghitsul, €s felek részérél az eredeti llapot
helyreéllitisara keriil sor, igy a Letéteményes koteles a fentiek szerint letétbe helyezett bejegyzési
engedélyeket az Elad6 részére hianytalanul kiadni.

ELADOI SZAVATOSSAG

7.1.

724

Elad6é az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért - 2.1. pontban rogzitettek kivételével -
szavatossagot vallal. Eladé tovabba szavatossagot véllal arra, hogy az Ingatlant adok, vagy adok
modjara behajthaté koztartozasok nem terhelik, tovabba kijelenti, hogy harmadik személynek — a
jogszerli f6ldhasznalo kivételével - nem 4éll fenn olyan joga, mely az Ingatlan tulajdonjogénak Vevo
altali megszerzését, tovabba az Ingatlannak megfelelé fold birtokba vételét vagy hasznélatat
akadalyozna. Elado ezen kijelentéséért szavatossagot véllal.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy amennyiben az Eladé a 7.1. pontban foglalt szavatossagi
kotelezettsége valamelyikét megszegi, azt a felek szerzddésszegésnek tekintik és az Elado
szerzddésszegésére figyelemmel, a Vevé az Eladohoz intézett egyoldali jognyilatkozatival jogosult
eldllni a jelen adadsvételi szerzodéstél. Szerz6dé felek tudomadsul veszik, hogy a Vevd elallasa
kovetkeztében a jelen szerzédés a megkotésének idépontjara visszamendleges hatillyal sziinik
meg, melyre figyelemmel a Ptk. 6:212. § (3) bekezdése alapjan a mar teljesitett szolgaltatasok
visszajarnak és a felek egymassal kotelesek elszimolni. Az elszdmolds korében az Eladé koteles
az Eléleget visszatériteni és a Vevonek megfizetni az adasvételi szerzédés megkdtésével
osszefiiggésben felmeriilt koltségeit.

ELOVASARLASI JOG ES JOVAHAGYASI ELJARAS

8.1.

8.2.

8.3.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlan vonatkozdséban a Vevd elévasarlasi jogra jogosult a
mez6- és erddgazdasagi foldek forgalméardl sz616 2013. évi CXXII. tdrvény (a tovabbiakban: Fftv.) 18.
§ (1) bekezdés e) pontja szerint, mint olyan foldmiives, akinek az életvitelszerti lakashasznalata helye
vagy a mezOgazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi
hatara az adas-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatératél kdzuton vagy
kozforgalom eldl el nem zart magéanuton legfeljebb 20 km tévolsagra van.

Vevé az Fftv. 18. § (1) bekezdésének e) pontja szerinti eldvasarldsi joga vonatkozasban kijelenti, hogy
mezOgazdaséagi lizemkdzpontjanak helye legalabb 3 éve Pécin telepiilésen talalhato.

Vevd a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvénnyel 6sszefliggd
egyes rendelkezésekrol €s dtmeneti szabalyokrdl 2013. évi CCXII. torvény (a tovdbbiakban: Fétv.) 17.
§ (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy el6vésarlasi jogosultsagat az aldbbi okiratokkal bizonyitja,
amelyeket k6zhiteles nyilvantartasok tartalmaznak.

- Foldmiivesi nyilvéntartas;

Az elévasarlasi jog jogosultjainak értesitése kapcsan a Fftv. 21. §-a szerint a jelen szerz6dést - mint
vételi ajanlatot — a szerzodés felek altali aldirdsatdl szamitott 8 napon beliil az Eladénak a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jévéhagyads céljabdl. A mezégazdasagi
igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildott okiratok koziil az adasvételi szerz6dést
elészor - kizarolag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek valdé megfeleldség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. Ha az eldzetes vizsgalat
eredményeként a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés
jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerzodés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol
elrendeli a szerz6dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg megkeresi az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot a fold tulajdonjogédnak &truhdzasédra irdnyuld szerzédés benytjtdsa tényének feljegyzése
érdekében. A kozzétételre vald alkalmassag megéllapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés
hatdsagi jovahagyasanak.

Felek tudomadsul veszik, hogy a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az elézetes vizsgalat eredményeként
hozott dontését kozli az Eladdval, az adéasvételi szerz6dés szerinti Vevével, valamint az adasvételi
szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzéjének. A jegyzd
hirdetményi tton ko6zli az adasvételi szerzodést a térvényen vagy megéllapodason alapuld elévésarlasi
jog jogosultjaival. Az adasvételi szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus
tajékoztatasi rendszer keretében mikdé kormanyzati honlapon (a tovdbbiakban: korményzati portal)
torténd kozzététellel valosul meg. A szerzodés tdjékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési Onkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetdtdblajan is kifliggesztheté az elektronikus
kozzététellel megegyez6 idétartamra. Az el6vésarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil
tehet az adasvételi szerzédésre elfogado, vagy az eldvasarlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot.



8 4. Felek tudomassal birnak arrdl is, hogy a jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva 4l16 hataridd leteltét kdvetd
8 napon belill a beérkezett, illetve a 21. § (4) bekezdésében meghatérozottak szerint atvett
jognyilatkozatokrél iratjegyzéket készit, €s azt az adasvételi szerzo6dés eredeti példanyaval, valamint a
jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt miikodtetd szervezet altal a kozzétételrdl és a levételrdl
kiildstt igazolassal egyiitt megkiildi a mezbgazdaségi igazgatési szerv részére jovahagyas céljabol.

8.5. Az adasvételi szerzddés jovahagyasara iranyulé eljarasban a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzodéssel érintett fold fekvése szerinti terilleti szerve (a tovabbiakban:
helyi foldbizottsag) allast foglal. A helyi foldbizottsag a feladatkorébe tartozé ligyben a mezbgazdasagi
igazgatési szerv megkeresésének beérkezésétsl szamitott 30 napon belill adja ki az A mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére a 2013. évi CCXIL térvény 17. § (1) bekezdése alapjan az adésvételi szerz6dés
4 eredeti példanya nydjtando be, melybdl egy példany biztonsagi kellékekkel ellatott papir alapu
okmaényon késziil.

8.6. Szerzddd felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlan vonatkozasaban az elfogadd nyilatkozatot
eldterjeszt elovasarlasra jogosulttal keriil jovahagyasra a szerz6dés, abban az esetben az elévésérlasra
jogosult a jelen szerzédés vonatkozasaban a Vevé helyébe 1ép, s egyéb feltételek mellett a
vételarfizetés iitemezésére és hatdridejére vonatkozo rendelkezések is a jelen szerz6sében foglaltak
szerint terhelik.

8.7. Ekorben a felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzodés az elfogadd
nyilatkozatot eléterjeszté elévésarlasra jogosulttal keriil jovahagyasra, ugy az Elad6 az errdl szdlo
mezégazdasagi igazgatdsi szervi hatdrozatnak az okiratszerkesztd iigyvéd altal a részére torténd
megkiildésétdl szamitott 8 napon belill kotelese az Eldleg teljes és hidnytalan Gsszegét visszautalni a
Vevd részére arra a bankszamlaszdmra, melyrdl annak teljesitése tortént. Felek Kifejezetten
megallapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti, okiratszerkesztd 4ltali e-mailes értesités annak
elkiildését kovetd napon — minden kiilén igazolas nélkil — kézbesitettnek minésiil.

Helyi 6nazonossagi rendelet: '

8.8. Vevd a Fftv. 21. § (1g) pontjdban foglaltakra tekintettel nyilatkozik, hogy a rendelkezésre 4116 adatok
szerint Nagyrozvagy Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete nem alkotott 2 helyi 6nazonosséag
védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL torvény szerinti rendeletet. Erre figyelemmel Vevo mell6zi a Fitv.
21. § (1d) és (1f) pontja szerinti eljarasok lefolytatasat.

FOLDFORGALMI TV. SZERINTI NYILATKOZATOK

9. Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 5. § 7. pontjaban foglaltaknak megfeleléen
foldmiivesnek mindsiil.

10.1.Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan jelenleg harmadik személy hasznélatdban 4ll. Eladé kijelenti, hogy az
Ingatlan 2025.05.26-2030.12.31. kozotti idétartamban haszonbérlet Utjan hasznositott. A haszonbér
osszege: 300.000,- Ft/év.

10.2.Az Fftv. 13. § (1) és (4) bekezdésében foglaltak alapjan Vevé véllalja, hogy a fennallé foldhasznalati
jogviszonyt, nem hosszabbitja meg €s annak megsziinését kovetden az Ingatlannak megfeleld foldet
birtokba és sajat hasznalatba veszi, s ezt kovetben vallalja, hogy a birtokéba keriilt fold hasznalatat
méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szdmitott 5 évig mas
célra nem hasznositja.

11. Vevé a jelen szerzédés aldiraséval nyilatkozik arr6l, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 27. § (2)
bekezdésének ba) pontja szerint a birtokdban 4ll6 fold jogellenes mas céli hasznositasa vagy a
hasznositisi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésiag az adasvételi szerzédés
kozlését megel6z6 ot éven beliil jogerds foldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki.

12. Vevé a jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy a jelen jogligylet kovetkeztében a mar tulajdonéban és
haszonélvezetében 1évd termdfoldek mértéke a jogiigylet kovetkeztében megszerzett Ingatlan-
illetéségekkel egyiitt sem haladja meg a fldforgalmi torvényben meghatérozott, foldmives altal
megszerezhetd legmagasabb mértéket, azaz 300 hektéart, tovabba a birtokdban lévé termdfold
teriiletnagysaga a jogiigylet kovetkeztében megszerzett Ingatlan-illetéséggel egyiitt sem haladja meg a
foldforgalmi torvényben meghatérozott 1200 hektart.



13.

14.

Vevé az Fftv. 14. §-aban foglaltakra figyelemmel tovabba nyilatkozik arrél, hogy nincs a
foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas), tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal, illetve amennyiben rendelkezik
részaranytulajdonnal, ugy a tulajdonaban all6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovdbba a megszerzésre
keriil6 foldteriilet hektarban kifejezett teriiletének egyiittes Gsszege nem tobb, mint 300.

BIRTOKATRUHAZAS, BIRTOKBA ADAS

15.

Vevéd kijelenti, hogy az Ingatlannak megfeleld foldet megtekintette, s azt az altala megismert
allapotban vésarolja meg. Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé a jelen szerzédésben foglaltak
szerint, a teljes Vételar megfizetésével egyidejiileg ruhdzza 4t a Vevore az Ingatlannak megfelel6 fold
birtokat. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlannak megfeleld fold birtoka a teljes
Vételar megfizetésének a napjan (a tovabbiakban: Birtokatruhdzas Napja) szall 4t a Vevore azzal,
hogy az Ingatlannak megfelelé f6ld természetbeni birtokba adasdra az Eladé a teljes vételar
megfizetésével egyidejiileg kiteles. Vevo a birtokba 1épés napjatdl kezdve hizza az Ingatlan hasznait,
viseli annak terheit, tovabba mindazt a kart, melynek megtéritésére mast nem lehet kotelezni.

ZARO RENDELKEZESEK

16.

17.

18.

19.

Szerz6do felek kijelentik, hogy valamennyien nagykort, devizabelfoldi magyar allampolgarok, akik
cselekvo- és jogképességiikben korlatozva nincsenek.

Szerz6dé felek tudomadsul veszik, hogy az Ingatlan atruhdzasa kapcsén felmeriild koltségek, igy az
igazgatasi szolgéltatasi dij, valamint az esetlegesen kiszabésra kertild visszterhes vagyondtruhazasi
illeték a Vevét terheli, mig az esetlegesen fizetendd személyi jovedelemaddt az Eladé viseli. Felek
rogzitik, hogy a Vevd tulajdonszerzése az illetékr6l szold 1990. évi XCIII. torvény 26. § (1)
bekezdésének p) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aldl. Vevd kijelenti,
hogy tudomaésa van arré6l, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontja szerint mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alél a term6foldnek a foldmives 4ltali, ellenérték fejében torténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd
12. hénap utolsd napjatél - vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értéki
jog megsziinésétdl, megsziintetésétol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év
utolsd napjatol - szamitva 5 évig

pa) a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a term6f6ldon vagyoni €rtékii jogot nem alapit, és

pc) a term6foldet mezé-, illetve erd6gazdaségi tevékenység céljara hasznositja.

Vevo a jelen szerz6dés aldirdsaval vallalja az illetékmentesség igénybevételéhez sziikséges, a 17.
pontban meghatarozott feltételek teljesitését.

Felek a szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével meghatalmazzak a dr. Szikszai Anita
tigyvédet (3530 Miskolc, Erzsébet tér 2. I. em., 3501 Miskolc, Pf. 609; KASZ 36069562;
53607058#cegkapu, drszikszaianita@gmail.com; +36-20-4173467), hogy o&ket a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog, valamint a tulajdonjog bejegyzéséhez, az Eladok tulajdonjogdnak
torléséhez sziikséges foldhivatali, valamint més hatdsagi eljarasok sordn, ideértve a jelen szerzddés
elovasarlasi jogosultakkal térténd kozlése érdekében torténd kifliggesztésére, valamint a
mezOgazdaséagi igazgatasi szervi jovahagyaséra vonatkozé eljarast is, teljes jogkorrel képviselje. Jelen
meghatalmazas kiterjed tovabba az ingatlan-nyilvantartasi eljards soran sziikségessé valo esetleges
ranghelycsere kérelmek és nyilatkozatok felek nevében és képviseletében torténd aldirdsira és
benyujtdsara. Jelen meghatalmazas tovabba kiterjed a felek jogait €s kotelezettségeit nem érintd
esetleges név, szadm, adat eliras, hiba, vagy szdmitasi hiba, vagy hiany kijavitasara a felek nevében és
képviseletében a szerz6désen, a javitdsra vonatkozd egyértelmi jeldléssel, alairds és pecsét
alkalmazasa mellett. Jelen meghatalmazas kiterjed a megbizott iigyvéd altal kijelolt, helyettesitésére
jogosult iigyvéd fentiek szerinti eljaraséra is. Eljaré iigyvéd a megbizast az Utv. 34. § (2) bekezdésére
hivatkozassal elfogadja. Eljaré iigyvéd tajékoztatja a Vevodt, hogy a vagyonszerzést a B400E
nyomtatvany elektronikus tton, kézvetleniil a NAV felé térténd benyujtasaval koteles — kozvetleniil —
bejelenteni a jelen szerz6dés alapjan torténd tulajdonjog bejegyzéd hatdrozat kézhezvételét kdvetden.
Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen meghatalmazas a B400E adatlap benytjtdsdra é€s az



20.

21.

22,

23.

illetékkiszabasra iranyul6 hatésagi eljarasban torténé képviseletre nem terjed ki.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus megelozésérél és
megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL tv. alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Elad6 és a
Vevé adatai vonatkozdsiban. Az azonositds a felek adatszolgaltatisin €és a bemutatott
személyazonossag igazoldsara alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabélyai szerint. Szerz6do
Felek azonositasat dr. Szikszai Anita ligyvéd végzi. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljré igyvéd a
képviseletikben eljaré személyek adatait tartalmazé okmanyokrél  fénymasolatot készitsen és
adataikat kezelje, de kizarélag a szerzddéssel osszefliggésben, az adatvédelmi trvény, valamint az
Eurépai Parlament és a Tanacsnak (EU) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasar6l, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérol sz616 2016/679 rendeletében (GDPR) foglalt rendelkezések szerint.

Szerzédé felek elismerik, hogy a jelen szerzodést készitd és ellenjegyz6 iigyvéd megfeleld
tajékoztatast adott a vonatkozo Osszes hatélyos jogszabalyrél (kiilonésképpen Ptk., Fftv., Fétv,,
Illetéktorvény, az Uj Ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 tv.), tovabba széleskorti tajékoztatdst adott az
iigymenetrol. Felek tudomésul veszik, hogy az eljar6 iigyvéd egyedi ad6jogi tanacsadast nem nyujt,
kizarélag a rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjan altalanos tajékoztatast ad az illeték és a varhatd
személyi jovedelemadé mértékérdl. A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak
valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint
ligyvédi tényvazlatot is aldirjak. Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben rogzitettek az
iigyleti akaratukkal egyezéek, annak mindenben megfelelnek, s valés figyleti akaratuk a jelen
szerzddésben foglaltakkal egyez6. Szerzddd felek biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy
a jelen iigylet sordn a sajat nmevilkben és érdekiikben jarnak el, tovabba kijelentik, hogy nem
mindsiilnek kozszereplének, vagy kozszerepld hozzétartozojdnak. Felek elismerik, hogy az eljard
ligyvéd az adasvételi szerz6dés elkészitése elott tajékoztatta a feleket, hogy az adasvételi szerz6dés
ellenjegyzése elétt az ligyvéd a jognyilatkozatot tevd fél személyazonossaganak és lakcimének
igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai nyilvantartasi adatokkal vald egyezdségének, €s
személyazonossagénak igazolasara alkalmas, bemutatott hatésagi igazolvanya, és tartézkodasra
jogosité okménya nyilvéantartasi adatokkal valé egyezOségének és érvényességének megallapitasa
céljabol megkeresheti a személyiadat- €s lakcimnyilvéntartast, a jarmivezetdi engedély-nyilvantartast
az utiokmény-nyilvantartast vezeté vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvantartds (nyilvantartas)
adatait feldolgozo hatéségot (ellendrzés). Eljaro tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a 10/2019. (V1.24.)
MUK Szabalyzat 3.1. pont a) és b) pontja szerinti egyszer(sitett tigyfélatvilagitas tortént. Szerz6dd
felek kifejezetten kijelentik és tudomaésul veszik okiratszerkesztd tajékoztatdsit az ingaltan-
nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. tv. és az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény
végrehajtasarél szolé és 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet alapjan kiforratlan joggyakorlatrél €s
bizonylatan jogalkalmazasi kérdésekrol, melyre tekintettel okiratszerkeszto igyvéd kartéritési
felelosségét kizarja.

Szerz6d6 felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan kolcsonosen kijelentik, hogy a jelen
szerzédés felting értékaranytalansag cimén torténd megtdmadésanak jogarol kifejezetten lemondanak.

Felek a jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmérol sz616 2013. évi CXXIL. térvény, valamint az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l9, illetbleg az
egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

Felek a jelen szerzodést megmagyarazas €s kelld kioktatas utan azzal irjak ala, hogy az abban foglaltak
iigyleti akaratuknak mindenben megfelelnek.

ALATROLAP KOVETKEZIK

(Jelen okirat az iigyvédi tevékenységrol s2616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (2) bekezdésének b) pontja
helyett alkalmazando 43. § (4) bekezdése szerint, kizdrdlag az aldiré lapon keriil aldirdsra a felek altal,
azzal, hogy ellenjegyz6 iigyvéd a jelen okirat lapjait 1gy fiizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne
legyen megbonthato.)



’ ALAIROLAP

Alairélap a Balabds Ferenc eladonak a Nagyrozvagy, Kiilteriilet, 025/5 hrsz. alatt felvett, ,,Szdntd; Rét”
miivelési dgii és ingatlan-nyilvantartdsi megjelolési, 4 Ha 7208 m? teriiletti, 69,99 AK értéki, Kdrpdtlas
jogi jellegii ingatlanban fenndllé tulajdoni illet§ségeinek az dtruhdzdsa tirgydban Derczé Edina vevivel
létrejott addsvételi szerzddéshez.

P4cin, 2026. szeptember =2

........ Msessseevssessssssssanssenost e Y
Balabas Ferenc Derczoé Edina

Eladé Vevo

Az okiratot a mai napon e%lqnjegyzem.
P4cin, 2026. szeptember ... o
dr. Szikszai Anita iigyvéd, KASZ: 36069562 R Lem.
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