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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

. VARRO MIKLOS sziiletési neve: (sziiletési helye, ideje: i anvia
g neve: személyi szam: személyi 1gazolvany szdma:
: addazonosito jele: , magyar allampolgar) 4233 Balkany, Ddzsa Gyorgy utca 18. szam alatti
j lakos, mint ,,Eladé” (a tovabbiakban: ,,Elad6™)
S8 musrészrol
(é KOVACS ANDRAS sziiletési neve: (sziiletési helye, ideje:1
ig a anyja neve: , személyi szam: személyi igazolvany szdma:
-3; - % 47 addazonosito: magyar allampolgar) 4233 Balkany, Dobd Istvan utca 30. szam alatti lakos,
& "_ 5 o q mint ,,Vevé”, (a tovabbiakban ,,Vev6”)
- ‘j | :*% o (Eladd és Vevd a tovabbiakban egyiittesen: Szerzddd Felek) kozott, az alulirott helyen és iddben az
\335 g alabbifeliételekkel:
38, g
2 Eé 'S | L AZ ADASVETEL TARGYA:
g .2 .
S 2 &8 9 I1.) Az Eladé a 2026.09.30. napjan kelt e-hiteles tulajdoni lap masolattal igazolja, hogy a tulajdonilap
g8 g 3 ] gazolj
2.9 % @ . Il részének 3., 4. és 9. pontjaban bejegyzett 1/1-ed aranyu tulajdonaban 4ll a jelen adasvételi szerzodés
8 y y ) bk J
=) 5% g";ﬁ o targyat kepezo Szakoly zartkert 1070 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott:
— -—
‘; = g E = a.) kert miivelési ag, 1008 m2 teriilet(, 0,74 AK értéki;
o A 8 ;
N 50 b)) szdlé milvelési agn, 1008 m2 teriileti, 1,40 AK érteki;
ANEB 2 g
M E’ i 3 Osszesen: 2016 m2 teriilett, 2,14 AK értékii foldteriilet. (a tovabbiakban ,,Ingatlan”)

1.2.) Elad¢ eladja az 1.1.) pontban meghatérozott ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat a Vevonek. Vevo,
az altala megismert allapotban és helyen — a mezsgyehatart korbejarva és azt szemrevételezve -
megvasarolja Eladétol az I.1.) pontban meghatarozott ingatlant.

1.3.) Eljaro iigyvéd rogziti, hogy jelen jogiigyletben Vevot, a 2013. évi CXXII Torvényre figyelemmel
elévasarlasi jog nem illeti meg. A Vevo foldmiivesnek nem minésiil a 10.§. 2. bekezdés alapjan jogosult
a tulajdonszerzésre, mivel birtokaban allo fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

II. VETELAR ES ELSZAMOLAS, ELALLAS (Hataridok, elszamolas és kifiiggesztés modja):

11.1.) Szerz6d6 Felek az Ingatlan vételarat 70.000.-Ft. azaz hetvenezer forintban hatarozzak meg.

I1.2.) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a vételarat alku soran alakitottdk ki, azt kolcsondsen €s
kifejezetten értékaranyosnak, valamint megfelelonek tartjak. Szerz6d6 Felek a Ptk. 6:98 §. (2) bekezdes

alapjan kizarjak mind az Eladok, mind a Vevd feltiind értékaranytalanasagon alapuld esetleges
megtamadasi jogat.

IL.3.) A vételar megfizetésének pontos iitemezése az alabbiak szerint alakul:
Vevd 70.000.-Ft. azaz hetvenezer forintot, mint a targyi ingatlan teljes vételarat jelen szerzodés
alairasaval egyidében fizet meg Eladé részére a Varré Miklos nevén lévo MBH Bankban vezetett
68200080-10003262 szdm( bankszamldra torténd atutaldssal. Eladé a fenti bankszamlara torténd
atutalast a sajat kezéhez tortént joghatalyos teljesitésként ismeri el és jelen szerzodés alairasaval elismeri
és nyugtazza, hogy az ingatlan teljes vételarat kézhez kapta.
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11.4.) Szerz6do Felek tudomasul veszik azon iigyvédi kioktatast, hogy a:

a.) 2013. évi CXXII Torvény — a mezo ¢s erddgazdasagi foldek forgalmarol —21.§. (1) bekezdés alapjan
jelen adasvételi szerzodés 4 (négy) eredeti példanyat, 8 (nyolc) napon beliil az Eladonak az illetékes
mezogazdasagi szakigazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol akként, hogy ebbdl 1
(egy) példanynak, foldatruhazasi biztonsagi okmanyon késziiltnek kell lennie.

Abban az esetben, amennyiben Elado6 akadalyoztatva lenne, tgy jelen okirat aldirdsaval meghatalmazza
eljaré iigyvédet az illetékes mezdgazdasagi szakigazgatasi szervnél a jovahagyasi eljarasban valo teljes
kort képviseletére, az adasvételi szerzodés és a kifiiggesztési kérelem postai Gton vald megkiildésére,
mely meghatalmazast eljaré {igyvéd jelen okirat alairasaval elfogad.

b.) Ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzodés jovahagyasat, akkor - a 2013.évi CXXII. Térvény 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megéllapitja a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli
a szerzddés kozzetételét.

A kozzétételre valod alkalmassag megallapitasa nem mindsiil az adéasvételi szerzddés hatdsagi
jovahagyasanak.

A mezdgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az Eladdval, az adasvételi szerzodés szerinti Vevovel,
valamint az adasvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorméanyzat
jegyzbjének. A jegyzd hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzddést a torvényen vagy
megallapodason alapuld elovasarlasi jog jogosultjaival.

c.) Amennyiben a térvényes kifliggesztési hataridon beliil harmadik személy Vevd érvényes vételi
szandékot jelent be, és a foldforgalmi térvény szerint, jelen jogligylet Vevdjét megeldz6 sorrend alapjan,
harmadik személy Vevot az eloveteli jog megilleti, gy Eladonak ezen harmadik személlyel kell az
adasvételi szerz6dést megkétni.

1. BIRTOKATRUHAZAS (Ptk. 5:3. §, 6:215.8. (2) bekezdés):

I11.1.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Vevé jelen szerzodés alairasaval egyidében Iép birtokba.

[11.2.) Eladé ezen a napon ruhazza 4t az ingatlan birtokat is Vevore (Ptk. 6:215.§. (2) bekezdés) és Vevd
ezen idoponttdl kezdve viseli az ingatlan minden terhét és hlizza annak hasznait.

IV. TERHELESEK (ingatlan-nyilvantartssi adatok és Eladé nyilatkozatai alapjan):

IV.1.) Az ingatlan tulajdoni lapjain elintézetlen széljegyre térténd utalas nincs.

IV.2.) Szerz6do Felek rogzitik, hogy a targyi ingatlan tulajdoni lapjainak II1. részén a jelen szerzddés
targyat képezod ingatlanrészre vonatkozo, terhelést tartalmazo bejegyzes nem talalhato:

IV.3.) Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanrész - per-, teher- és igénymentes,
tovabba szavatol azért, hogy a Vevét, az ingatlannal vald rendelkezési jogaban senki masnak az
ingatlanon fennalld joga nem akadalyozza, vagy korlatozza, valamint a jelen adasvételt megelézden, az
ingatlant nem terhelte meg, fedezetiil nem adta és harmadik személlyel ugyan ezen ingatlanra
vonatkozolag adasvételt nem kotott.

IV.4)) Eladd Kkijelenti, hogy szerzodés targyat képezd foldet hatdlyos vagy a szerzodéskotés
idépontjaban még hatalyba nem lépett f6ldhasznalati szerz6dés NEM érinti. (2013. évi CXXIL. tv. 15/4
§)

V. TULAJDONJOG BEJEGYZLS:

V.1.) Jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg Felek feltétlen és visszavonhatatlan modon
engedélyezik és kérik, hogy az I.1. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében Kovaes Andras 1/1-
ed aranyu tulajdonjoga adasvetel jogcimen az mgatlan ny:lvantartasba bejegyzesre keruljon,

nyilvéntartésbél torlésre keriiljon.
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V.2.)) Ha a tulajdonjog bejegyzése, barmilyen oknal fogva, Vevd részére meghitisulna, agy Elado
kotelezettséget vallal arra, hogy az elutasito hatérozat kézhezvételét kdvetd 5 (6t) napon beliil ismételten
egyiittmiikodik egy megismételt szerzddéskostésnél, illetve eljarasnal. Ebben az esetben Elado nem
koteles a vételarat Vevo részére visszafizetni, hanem az (jabb adasvételi szerzdésben régzitésre keriil
annak ténye, hogy a vételarat Vevé mar megfizette Eladonak, az elutasitasra keriilt adasvételi szerz0dés
11.3.) pontja szerint.

V1. VEVO NYILATKOZATAI A TULAJDONJOG BEJEGYZESSEL KAPCSOLATOSAN, A
2013. évi  CXXII TORVENY (a  mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarél)
RENDELKEZESEIRE FIGYELEMMEL:

VI.1.) Vevé, a 2013. évi CXXII Térvényre (a mezd- és erdigazdasagi foldek forgalmarol)
figyelemmel kijelenti:

a.) tulajdonjog szerzési jogosultsaga az 5.§. 2) pontjan és a 10.§ (2) bekezdésén alapul;

b.) 13. §. (1) bekezdésére figyelemmel véllalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovébbé véllalja, hogy a foldet
- a tulajdonjogszerzés id6pontjatdl szdmitott 5 évig - mas célra nem hasznositja;

c.) 13.§. (4) bekezdés a.) és b.) pontjara figyelemmel kotelezettséget véllal arra, hogy a fennalld
foldhasznalati jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg, valamint a foldhasznalati jogviszony
megsziinését kovetd idére a 13.§. (1) bekezdés foglalt kitelezettséget vallalja;

d) 14.8. (1) és (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgéltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerosen
megallapitott foldhasznélati dijtartozéasa, valamint vele szemben - a szerzést megel6z6 5 (6t) éven beliil
— nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott;

¢.) elfogadja, és tudomasul veszi, miszerint ha utélagos ellenérzés sordn jogersen megallapitasra kertil
a c.) pont szerinti nyilatkozatinak valdtlansaga, Ggy az a biintetdtorvénykonyv szerinti biintetdjogi
felel6sségre vonasat és a szerzodés targyat képezd fold hasznélata utén, a jogsérté allapot fennallasanak
idtartama alatt, a jogsértéssel érintett foldteriilet utdn a részére folydsitott koltségvetési vagy europai
uniés timogatasnak megfeleld dsszegii pénzosszeg visszafizetését vonja maga utan;

f) 16.§. (1) és (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy az I.1.pontban megjeldlt ingatlannal
egyiittesen a tulajdonaban és haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysiga a foldszerzési maximum
mértékét, a 300 hektart nem haladja meg, illetdleg a birtokdban lévé fold teriiletnagysaga a
birtokmaximum mértékét, az 1200 hektart nem haladja meg.

V1.2.) Vevé a 109/1999. Fym 68/C. §. figyelemmel kijelenti:

a.) nem rendelkezik részarany tulajdonnal;

b.) a tulajdondban allo részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mér tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem t6bb mint 300.

VL3.) Vevé:

a.) az 1990. évi XCIII. Térvény 26.§. (1) bekezdés p.) pontjara figyelemmel kijelenti, hogy a jelen
adasvétellel szerzett termdfoldet a birtokbaadastdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezéset
kévetd 12. (tizenkettedik) hénap utolsé napjatol szamitott 5 (6t) évig elidegeniteni nem kivanja, rajta
ugyanezen idé alatt vagyoni értékii jogot nem kivan létesiteni, a megvasarolt ingatlant pedig mezo-,
illetve erdégazdasagi tevékenység céljara kivanja hasznositani.

Erre tekintettel vagyonszerzése mentes az illetékfizetési kotelezettség alol.

b.) az I.1.) pontban megjelslt ingatlan tulajdonjoginak megszerzésével, a tulajdonaban lévé termofold
nagysaga nem haladja meg a 300 hektart, vagy értéke nem haladja meg a 6000AK-t,

¢.) Kijelenti tovabba, hogy Szakoly telepiilés teriiletén az 6, valamint kozeli hozzatartozoi a 2013. évi
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nem haladja meg a megszerezni kivant foldteriilettel egyiitt Szakoly telepiilés Osszes term&fold
teriiletének egynegyedét, vagy az 1000 hektart, igy Vevonek, mint belfdldi maganszemély
tulajdonjogszerzésének toérvényi akadalya nincs.

VII. ZARO RENDELKEZESEK (és jogszabslyi hivatkozdsok) :
VII.1.) Szerz6do Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanszerzési €s elidegenitési jogaik
és kotelezettségeik nem Korlatozottak, valamint tgyletkotési képességiiket jogszabaly, birdsagi,
hatdsagi hatarozat nem zarja ki, illetdleg nem korlatozza.

VIL.2.) Vevé kijelenti, hogy a tulajdonjog megszerzése nem litkozik szerzési korlatozasba.

VII1.3.) Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a szerzodéskotés koltségei, a tulajdonjog atruhazasi illeték,
tovabba az ingatlan nyilvantartasi eljarasi igazgatasi szolgaltatasi dij a Vevot terheli.

VIL.4.) A jelen adasvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvnek az
ingatlan adasvételére vonatkozd rendelkezései, valamint a jogszavatossagra vonatkozé rendelkezései,
(Ptk. 6:215.8. - 6:220.§, valamint 6:175.§. — 6:176.§.) a 2013. évi CXXII Torvényre (a mez6- €s
erdogazdasagi foldek forgalmarol) vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

VILS5.) Szerzddd Felek jelen szerzodés alairasaval elismerik, hogy eljard tigyvéd, a jelen szerzodésre
iranyado, VIIL4.) pontban megelolt jogszabalyi rendelkezésekrodl teljes korii tajékoztatast adott, azt
megértették, kifogasuk e targyban nincs, tovabba kijelentik, hogy a jelen szerzodésre iranyado illeték-
és adozasi szabalyokkal, szamviteli szabéalyokkal tisztdban vannak, e kérben az eljard tigyvédtol
tajékoztatast nem kérnek, igy tudomasul veszik, hogy eljar6 tigyvéd e korben a feleldsségét teljes
egészében kizarja. Szerz6dd Felek az eljard tigyvéd e tajékoztatdsat megértették, s e vonatkozasban
lkérdésiik, észevételiik, kifogasuk nincs.

VIL6.) Szerzddo Felek kijelentik, és jelen okirat alairasaval elismerik, hogy az okiratszerkesztd az okirat
elkészitése elott tajékoztatta Szerzddd Feleket a személyazonossag kozponti nyilvantartasok altal
torténd ellendérzésének lehetéségérol.

A tajékoztatas kiterjed az ellendrzés lehetségérol, céljarol, modjarol és tartalmardl, a kézremiikodés
megtagadasanak kotelezettségérdl, valamint az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérdl szold
tajékoztatasra.

Eljaro iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl
és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL. térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan szintén azonositasi
kotelezettség terheli Szerz6dd Felek adatai vonatkozasaban eljard tigyvédet. Szerzodo Felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatasa és az
altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa
alapjan. Felek erre figyelemmel rogzitik, hogy az altaluk a személyazonossdg megallapitasahoz
szolgaltatott adatok, a bemutatott, érvényes igazolvanyok alapjan a személyazonossag ellenérzésének
sziikségessége nem meriilt fel, igy arra nem kertiilt sor.

VII.7.) Szerz6d6 Felek a jelen okiratban foglalt, valamint a pénzmosarél és a terrorizmus finanszirozas
megel6zésérol és megakadalyozasarol szolo torveény rendelkezéseinek ismertetését tudomasul veszik.
VI1.8.) Szerz6dd Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard iigyvéd személyazonositdé okmanyairdl
masolatot készitsen, a MUK szabalyzata szerint, valamint sziikség esetén az adatokat elektronikus Giton
ellenérizze. Szerz6do Felek adatait eljard tigyvéd a vonatkozd torvény rendelkezései alapjan, kizarolag
a jelen szerzddéshez kapesolddd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

VI1.9.) Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fennallasa alatt, azaz a szerzodés
teljesiilése esetén a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséig, az azonosités
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet soran, a tényleges
tulajdonos adataiban bekovetkezett véltozasrol a tudomasszerzeéstl szamitott 5 (& on_beliil
kotelesek eljard iigyvédet irasban értesiteni.
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VII.10.) Szerz6dd Felek megbizast adnak Dr. Fiiri Attila Robert egyéni ijgyvéd (cim: 4233 Balkany,
Rakoczi utca 34/A. szam) részére jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, és a Foldhivatal el6tt a
valtozasbejegyzés soran Felek képviseletére, a NAV Adatlap (B400) kitoltésére, az illetekes
Onkorméanyzat jegyzdje (a kifiiggesztési és egyéb eljarasban) és jelen jogiigylet kapesan esetlegesen
mas szakhatosagoknal t6rténd teljes korii képviseletre, mely meghatalmazist eljaré iigyvéd jelen
okirat aldirasaval elfogad.

VIL11.) Eljaré tigyvéd kartéritési felelosséggel nem tartozik abban az esetben, amennyiben:

a.) jelen jogiigyletet az eljard Féldhivatal barmilyen okbol kifolydlag elutasitana,

b.) illetéleg Szerzddd Felek nem tesznek eleget az eljaro szakhatosagok felé bejelentési és egyéb
kotelezettségiiknek;

c.) illetbleg Szerz6dé Felek nem tesznek eleget jelen szerzbdésben vallalt egyéb kotelezettségiiknek.
VII.12.) Eljaré tigyvéd rogziti, hogy jelen okiratban foglalt tényeket, adatokat, eljaré tigyved kizarolag
az altaluk tett nyilatkozatok alapjan rogzitette, eljard tigyvéd annak valosagtartamaért felelosséget nem
vallal.

VII.13.) Szerzédé Felek jelen szerzédésbél eredd jogvitdik rendezésére a Nyiregyhazi Jarasbirosagot,
valamint a Nyiregyhazi Torvényszék illetékességét kotik ki.

VIL.14.) Jelen okiratot Szerzédé Felek, a jelen szerzddés alairdsa eldtt, a jelen szerzodésben foglalt
tényeket és a rendelkezésre allo iratokat gondosan attanulmanyoztdk, a jelen szerzédésben szerep!o
illetve a jelen szerzédés teljesitésével kapesolatos jogi fogalmak ismeretében — mint tényvazlatot is —
irjak alé jelen szerzédést. Szerzdd6 Felek a szerzodést elolvastak, kozdsen értelmeztek. Kijelentik, hogy
minden, a szerzbdéskotéshez szitkséges adatot, informaciot tisztaztak, megismertek, az tigylet soran
johiszemiien jartak el, nincs tudomésuk olyan tényrél, koriilményrdl, amelynek ismeretében jelen
szerzbdést egyaltalan nem vagy masként kototték volna meg.

Szerz6dd Felek jelen adasvételi szerzédést hangos felolvasas és annak kozos értelmezése utan, mint
iigyleti akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag irtak ald.

Jelen okirat 7 (hét), egyenként 5 (6t) szamozott oldalbél allé magyar nyelvii példanyban késziilt, -
melybél 1 (egy) példany foldatruhazasi biztonsagi okmanyon késziilt - 1-1 (egy-egy) példany a Szerz6dd
feleknek, 3 (harom) példany a Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatalnak keriil atadasra.
- melybdl 1 (egy) példany foldatruhdzasi biztonsagi okmanyon késziilt - 1 (egy) példany iigyvédi
irattarban marad. Szerzddé Felek az okiratok atvételét jelen szerzodés alairasaval elismerik €s
nyugtazzak.

Kelt, Balkanyban, 2026. évi oktéber ho 22. nap.
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Dr Fiiri At be‘bt@ véd 4233 Balkany, Rakéczi utca 4/A. szam nyilv: Nyiregyhazi Ugyvédi
Ka a‘.igp%;;f asks{{bm@z’m KASZ szam: 36080884

itettem, és ellenjegyzem Balkanyban, 2026.10.22. napjan:
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