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1)
Pelek az illetékes Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Fosztaly, Féldhivatali
Oszidly 1. altal vezetett ingatlan-nyilvéntartds adataival egyezden megdllapitjak, hogy adasvétel jogcimen

Eladé 1/1 eszmei hanyadban kizdrélagos tulajdonosa a Jiszberény, 1‘?856{1 hrsz. alatt nyilvdntartott, 1169

By afa?fgrulei:u 1.27 Ak jovedelmd, Kivett / épiilet, udvar, kert megnevezést, természetben 5100

“faszbers ény, Neszlir tanya 15856/1 hrsz. 31att talalhato zartkerti ingatlannak.

Felek megdllapitjak, hogy az ingatlan - a kiildn lekért tulajdond lap adatai alopjin - az ingatlan nyilodntartds szerint
terhek new ferhelik,

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés kapcsin felek a Foldhivatal altal kiallitott, INYER
rendszerbSl/ fildhivataltol lekert tulajdoni lap adatai alapjdn ellendrizték az ingatlan adatait.

2)
Felek nyilatkoznal, hogy irni és olvasni tudd, cselekvéképes magyar allampolgarek, szerzGdeéskaotésitknek
jogszabdlyon vagy birdsdgi, ill. hatosagi hatdrozaton alapuld ismert akadélya nincs. Felek megéllapitjak,
hogy az 1.) pont szerinti ingatlan(ok) a 2013. évi CXXIL torvény szerint, mezdégazdasdgi hasznositdsi
foldteriilet{ek}, igy vonatkozasdban a tOrvény rendelkezései irdnyadok. Vevd a 2013, évi CXXIL torvény 5.8
7. pontja szerint nem fdldmives{ek), azonban a megszerzett/ tulajdonukban [évé terlilet nagysaga nem éri e
az 1 Ha tertiletet.

Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés szerinti ingatlanszerzés az illetékes kormanybivatal, munt
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv (tovdbbiakban: Haidsdg) hatdsdgi jévahagydsdhor kitdtt, a mezb- és
erdégazdasagi f6ldek forgalmardl 52016 2013, évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 7.5-
a alapjan.

Szerzddd felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a Hatosdg a jelen szerzédés hatdsdgi jdvahagyasat
jogerds hatdrozatdval megtagadja, abban az esethen jelen szerzddésiik nem vdlik hatdlyossd, ¢s a jelen
szerzédés megkdtésével kaposolatos koitségeket felek viselik, illetve egymdssal szemben a Feleknek
koveteléstik ~kifizetett vételdr elszdmolastdl eltérden - jelen szerzdésbdl ereden azt kivetden nincs.

Vevék bintetfjogi felelosségiik tudatdban kijelentik, hogy tulajdonszerzésiik semmiféle torvényes
akadalyba nem iitkézik, mivel
e a jelen okirattal a tulajdonukba kerillé teridetmagysaggal egytittesen a mar tulajdonukban és
haszonélvezetikben, valamint birtokukban &v6 6ld teriiletnagysdga nem haladja meg a
Foldforgalmi tdrvény 16.§-ban meghatdrozott fdldszerzési és birtokmaximumot.




Lk tayveny seevint faleldssdpe tudataban kijelentik, Hlctve annak alapiin kévetkend

Vewdh ol [RE4]
nyilatkoratolaat teszik az ingatlanfok) kapesdn

s Lelfeldr lermészetes sremdlveliént foldmavesnek nem mindsulnels, azonban a Foldforgalml iy
vény 10.8 2, bekezddstben meghatdrozott feliételeknek megfelelnek, mivel a birtokdban all6 fold
eriilotnagysdga a megarorerni kivant 8ld teriitetnagysipdval epgyiitt nem haladia meg a7 1 hek-
tart.

e peodk eldpdsdrbisi joggal nem rendelleznek.

e vallaljik, hogy a Fild haszndlatit masnak nem engedik at, aze maguk hasznaljik, es ennek sordn
elepet tesznek a foldhasznositési kitelezetiségének, tovdbbd viéllaljdk, hogv a Foldet a

lajdonszerzés [dépontjdld] szdmitott 5 évig - a Foldforgalmi tdrvény 13.8 (3) bekezdésében
meghatirozoil esetek kivételével - mds célra nem hasznositjak.

+ Amennyiben a iulapdonjog dlruhazasérol szolo szerzodés targyat képezo Lold harmadik szemely
hasznédlatiban van, kitelezettséget vallalnak arra, hogy a fenndllé foldhasznalati jogviszony
idGtartamat nem hosszabbifjdk meg, & megsziingsét kovetd idére a fentiekben foglalt
kitelezotiségeket villalidk,

o nines a foldhaszndlatért jard ellenszolgalfatisdnak teljesitésébdl eredd bérmilyen kordbbi
fitlldhasznalatial kapeselatos jogerdsen megdllapttott és fenndllo dfj-, vagy egyéb tartozdsuk
{nincs (Sldhasznalati dijtartozdsa, ill. kitJoudsen szerzédés meghkstését megel6zd 5 éven beliil az
ingatlaniigyi hatdézdg a birtekalan allé f6ld jogellenes, més céld hasznosilasa, vagy a hasznositasi
ltelezettséy megsériése miatt foldvédelmi és egyéb birsdgot nem szabott ki),

e wvelik szemben a szerzést megeldzd 5 éven bell nem Allapitothdk meg, hogy a szerzési
korldtordsok megkeriilésére irdnyuls jogligyletet kat6tL,

e vevik részarény tulajdonnal nem rendelkeznek.

3)
Eladd eladja, Vevdk pedig részletesen megtekinteit dllapotban - megvasaroljdk az Eladé
tulajdonat képezd 1) pont szerinti ingatlant a kblestnésen kialkudott bsszesen 1.500.000, -Ft, azaz
egymillio-8iszarezer Forint vételdrést. Felek kélcstndsen az Gltetvény/bogyds pyiimiics értéket 100.000, -
Tt Osszegben, misz a udvar ortckét 200,000, - Pt dsszegben, mig a épiilet (felépilmény) viteldrd/ertelcde
1.000.000, - Tt ésszepben, tovabba a ket 8rtéké! Lovabhbi 200,000, - Fl 6sszegben hatdrorzdk meg,

Felek az Ingatan vételirvit forgalni értékének nwgfelelden, valamint az Ingatlan dllapotit kifejezetten
figyelenbe véve kilcsondsen dllapitolidk meg. Felek vigzitik, hogy n Vételdrat az Ingatlan miéretével és az
dllapotdval kifejezetten avanyosnak tartjdk, A vételdr hatdridében torténd teljesitése esetén Elnddonak Vevdvel
szemben a jelen jogtiglethol eredden semminenni tovdbbi kvetelése new dll ferm. Felek jelen addsvételi
szerzddésnek értékardnyialansig jogcimen t0rténd megtdmnddsi jogdt kizdrjdk a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése
alapjdn.

Vevik a vételarat szervési aranvaik szerint - az alabbialc szerint fizelil meg ~ Flado részdre:

A Vevik a vételarbol 1.400.000, -1, azaz egymillid-tiszizezer Forint bsszegel 2026. augusztus 27. napjén,
atutaldssal fizették meg - Eladd részére oly moédon, hogy azt dtutaltdk az Eladd altal megjelolt
szamlaszdmldrs, az aldbbiak szerint:

e LabO.0uy, -5t azar cgymillig-négyszazerer Porint Ssszegd vételdrrész /szdmlatulajdonos: Dobos
Krisztidng }

Elado nyilatkozik, hogy hivatkozott szdmlaszdmra t6rténd Atutaldssal a vételar/dsszey (eljesitésst sajat
kezeihez torténd joghatilyos és szerzddésszer( teljesitésnek ismeri el. Elado a hivatkozott szdmlara térténd
dtutaldssal a vételr teljesitéset elismeri. Az utalds{ol) akkor tekinthetek teljesitetinek, amikor az{ok) az
Eladé 4ltal fent megjel6lt bankszdmldn jovairasra keriilt. Felek ezen Osszegbél 150.000, - Ft Osszeget
foplaldnak telinienek.

A szerzédd felel nyilatkoznak, hogy a foglald jogintéznényének szabdlyait ismerik, azokkal tiszidban vannak, Tobbek
kizitt tudatdban vannak annak, hogyf ez addsvételi szerzddés meghitsuldsidéri felelds személy az mdott foglaldt elveszii,
a kapott foglalot kéfszevesen kiteles visszatéviteni. A szevzddés equik félnek sem felvohatd meghitisyldsa esetén a foglald
vigszajir, egyebelben a foglald a vételdrba beszdmit,

b)

A Vevik a vételdr teljes fennmaradé dsszegét, 100,000, - T, azaz szazezer forint §sszeget leglkésSbb, az adas-
vételi szerzGdés jovahagydsit (jGvdhagy6 hatdrozat és a zdradékolt szerziidés kézhezvatele) kévets 15 napon
belif] fizetik meg ~ Eladd részére oly madon, hogy azt attalidk az Elado dltal megjeldit szamlatulajdonos:
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Fladd a vételdr dtvdelbrél/ exdmban rténd {Gviivdord], annak mogtiednict kévetd ogy (1) banki napon bekil
kidteles frashan nyilatkozni/ {gazolast megkiildeni ax okivatszerkesztd gyved részdre,

4}

filadé ar okiralszetkeszid gy védnd] letétbe helyesd lulajdonjog bejegyaéséhez vald hozzdjaru-
14s4t tartalmazd nyilatkozatot (bejegyzési engedély) melyben feltétel nélkiil és visszavonhatat-
lanul hozzdjarul ahhoz, hogy az illetékes YNSZVKH Foldhivatali Fosztaly, Ioldhivatali Osz-
taly 1. az 1.) pont szerinti ingatlanra a Vevdk Rabainé Takdes Vikiéria Bva és Rabai Krisztidn
tulajdonjogdt 2 - V2 eszimel hanyadban - az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezze, adasvétel jog-
cimen, tovibba valamennyi fél feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzijérul ahhoz, tulaj-
donjog-fenntartashoz kapesolodo vevéi jog kevidjon bejegyzésre - a jelen szerz8dés és a kap-
csolods kérelem benydjitdsiidl] szamitott 6 (hat) hénap hatérozott idére.

Felek a bejegyzési engedély beaddsdig kérik - az eljaras Inyfv. 48. § (1) a) ponkja és az Uj Vhr, 45. §
szerinti - tulajdonjog-fenntartashor kapesolddd veydi jog bejepyzését leghkésdbb a jelen szerzd-
dés és a kapesolddd kévelen benyiajidsatol szamitott 6 (hat) honap idétartalomea, Fladé a tulaj-
donjog bejegyzéséhez torténd hozz4jarulasat a teljes vételdr megfizelésekor adja meg, és a vételar
megfizetéséig a tulajdonjogit fenntartja,

Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benyujtasénak elmaradésa esetén
a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddd vevdi jogot hat hoénap elteltével tordlie az ingatlan-nyil-
véantartdsbél azzal, hogy a Felek megallapodnak abban is, hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz kap-
csol6do vevii jog torlését kivetben haladéktalanul ismételten benytjtjak a tulajdonjog fenntartés-
hoz kapcsolédo vevéi jog befegyzésére irdnyuld kérelmet.

Eladé kotelezetiséget vallal arra, hogy a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsd
vételarrészlet bankszdmigjan Hrténd jovairdsat kvetben haladéktalanul (legkéstbb egy munkana-
pon beliil) értesiti az eljdrd tigyvédel. Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését
banki igazoldssal Vev( is jogosult igazolni eljard tigyvéd felé az eladdi értesités elmaraddsa esetén,
és eljard iigyvéd a Vevd dltali igazolds alapjdn is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély
benytitisara.

Efjare iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a folyositdst kivetGen a bejegyzést engedélyt az il-
letékes foldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren keresztiil benydjtja.

Okiratszerkeszid digyvéd a vételdr 3.) pont szevinti dsszegének igazolt wegfizetését/letéthe helyezését kvetd
3 munkanepon beliil a Bejegyzési Eugedélyl megkildi nz illetékes Kormdnyhivatal vészére. A vételdr 3.) pont
szevindi hatdrideig toriénd megfizetésének hidnydban okiratszerkesztd figyvéd toodbbi 8 napos teivelmi idot
kvetden o myilathozatot Eladd rendelkezésének megfeleifen kezeli. Okivatszerkeszié figyvéd jelen oldrat
aldfrasdval ignzolja a nyilatkozntok letétbe helyezdsét,

5.3
Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vezetékes elektromos dram, és viz kbzmfivel rendelkezik, az ingatlan alla-
potat Vevék megismerték. Az Eladé szavatol a szerzédés targydt képezé, 1.) pontban lefrtingatlan ~ 1.} pont-
ban foglaltak szerinti - per-, igény- és tehermentességéért és azért, hogy azt adé-, vagy addk médjara behajt-
halé tartozdsok nem terhelik. Vevék tehermentes ingatlant szereznek, Eladé koteles eljirni az esetleges ter-
hek térlése érdekeében 30 napon beliil, de legkésébb a jovahagydsig (jogszavatossdg).

Elada kijelenti, hogy az Ingatlant kitldn szerzddés szerinti hasznalaii/ haszonbérleti jogviszony nom ferheli,
egysb haszndlati, haszonbérleti vagy egyéb jogviszonybél szédrmazd, ingatlan-nyilvantartdsban fel nem
tinteteit korlatozas nem terheli, illetve azzal kapcsolatban ads, illetve egyéb jellegii kdztartozds nincs.

Kijelentik tovdbbé, hogy nincs tudomasuk annak olyan hibajardl, illetve azon harmadik személy(ek) javara
fennall$ olyan jogrél, amely gatolnd, illetve korldtoznd a Vevok tulajdonszerzését, illetve a rendeltetésszerti
haszndlatot {m{ivelést),




6)
A szerzodé felek régzitik, hogy a lefrt ingatlan birtokalruhdzdsa, illetve birtokbavétele a teljes vételar
meghzetesenek napjan tortentk meg, Vevok ezen naplol keadddden tulajdenosként szedik annak hasznail és
viselik lerfelt

7
A jelen sverzédos megldtésének killségei, valamint a tulajdonosviltozds ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyréstnek kollségei kizardlagosan a Vevoket terhelik.

A vételar hatéridé szerintl megfizetése hianyaban Elado(ka)t, az esetleges tchermentesités/birtokba adas
hidgnydban Vevét - tovdbbi 8 napos tiirelmi hatdridét kdvetéen (amennyiben irdsbeli felszolitds szerinti 8
napos pothatdriddben sem Briénik Intézkedés) - eldlldsijog illeti meg. Flallis esetén lelek aze ertedeli dllapolot
allitjdk helyre 30 napon beliil,

8.)
Az adésvételi (el6)szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Térvénykdnyvének szabédlyai az
iranyadok. A Felek jelen Szerztdés aldirasaval kijelentik, hogy a jelen Szerzddés szerkesztésekor és aldirdsa-
kor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer hatdsa alatt nem dlltak.
Felek jelen okiratot elolvastak, és kells értelmezést kivetfen, befolyédsmentes szabad akaratukkal mindenben
megegyezot a jelenlévd tantk elétt jovahagyolag aldirjék

Felek kdzott Iétrejétt eldszerz8dés(ek) jelen okivaf aldivisdoal hatdlyit veszti és a tovdbbiakban felek jelen okirat
rendeltkezésert tekintik irdnyedénnk,

A Szerzddd Felek rigzitik, hogy a jelen szerzodés jogszabilyi formdjdra és alnkisdgdra nézve az iigyvédi
tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL torvény (Utiv.) 43. § (8) bekezdésében foglalt rendelkezést tekintik
irdnyadonak, amelyre figyelemmel a jelen okirat lapjai az Okiratszerkesztd Ugyvéd dltal midr eleve oly médon
keriilnek megbonthatatlanul 8sszefiizésre, hogy nz okivat fizikaf sérehme nélkiil ne legyen megbonthatd. Ezen
techuikai és jogi garvancidra tekintettel n Felek kifejezetien megdllapitiik, hogy a szerzddés érvényességéhez és feljes
bizowyitd erejéhez nem szilkséges a Sxerzdd Felek vészér6l minden egyes oldal kézjeggyel (szignduval) torténd
elldtdsa; a megbonthatatlonul dsszefiizitt okirat zirdoldalin ethelyezett aldfrisukat a Felek a szerz0dés egészére — annalk
iinden megeldzd oldaldra és tartalmdra kiterjedden — jogilag kitelezd erefit és a valdsdgos tigyleti akaratukat kifejezd
Jognyilatkozatnak ismerik el. 4‘

A Szerzddd Felek jelen okivat aldirdsdual egyezd akaratnyilatkozattal kifefezett, feltétlen és visszavouhatatlan
hozzdjaruldsukat, valaminl egyittal felhatabnazdsukat adjdk a jelen szerzédést ellenfegyzd és szerkeszid
tigyvéd (a tovdbbinkban: Okiratszerkesztd Ugyvéd) részéve ahhoz, hogy amennyiben a jelen szerzddés szivegében,
Sormdjiban vagy adataiban utobb nyilvdivald adminisztrativ, technikai, szdmitdsi vagy elivdsi hibn (a tovdbbiakban
egitittesen: adminisziralfo hiba) mutatkozik, gy ezen hibikat a Felek kildn, ismételt hozzdjdruldsn vagy
jogryilatkozata nélkil, dndlldan kijavithassa. A Felek rogzitik, hogy a jelen pontban biztositott javibdsi jogosultsdig
kizdrilag a Szerz6dd Felek valdsdgos dfigyleti akaratit nent érintd, a jogiigylet érdenti tartalnidt wmeg nen: viltoztatd, és
a hatdlyos jogszabdlyi keretekkel dsszhangban dllo korrckeickra (ldildndsen, de nem kizdrdlagosan: nevek, cimek,
azonositd adatek, helyrajzi szdmok nyilednvald elfrdsaira) terjed ki,

A Felek kijelentik, hogy nz Okiratszerkeszi6 Ugyoéd ezen jogszabibyszerit, az okivat valds tartalmdnak lelyredllitdsdra
irdnynld technikai nddositdsdl és az igy kijavitoti okiratot @ maguk vészérdl - a keletkezés iddpontjdra visszamendleges
hatdllyal - feljeskiriien érvényesnek, kotelezd erejiinek és a sajit akaratnyilatkozatukkal mindenben
megegyezdnek isuerik el

Pelek jelent okiratot elolvastdk, és kell§ értelmezést, elmagyardzast kivetSen, mint befolydsmentes szabad

akaratukkal mindenben megegyezét a jelenlévd ligyvéd elbtt jévahagyolag alairjak.

Jaszberény, 2026. oktdber 21. - .
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Dobos Krisztidn (ELADO) 7~ Réabainé Takdcs Viktoria Eva (VEVO)

~ Rébai Krisztian (VEVO)
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Alulirolt dr, Mezd Gabor Hlés tgyved (G100 Jaszberény, Szivetkeset utca 6. LIpI. (g | KASZ:
36065350), jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Jaszberényben, 2026. oktéber ho 21. napjan:





Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KEREK
EVA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.04. 11.03.46

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KEREK EVA
Sziiletési hely: SZENTES
Sziiletési datum: 1985.07.11.

Anyja neve: HORVATH ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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