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o " : 5538 Bivharugra, Ujté utca 5. szém alatti lakos, n;agyar
allampolgar, 1/1 részben tulajdonos, mint eladé / tovabbiakban: Eladé /s
mésrészr6l Makra Tamés

5538 Biharugra, Bem utca 6. szam alatti ]akos, magyar -éllz;mpolgér, mint vevé / a tovabbiakban:
Vevo / kdzott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1./ Eladé tulajdonat képezi a Biharugra 0330/22 helyrajzi szdmu, 9445 m2 nagysagu, 23.16 Ak. értékii.
kiltertileti szanté miivelési 4g0 ingatlan teljes egészében. Jelen szerz6dés az ingatlan e-hiteles tulajdonilap —
masolat / szemle / alapjan késziilt, az ingatlan tulajdoni lapjanak 1. része 4. sorszam alatt 1988 m2 nagysagu
teriiletre kunhalom jogi jelleg bejegyzést tartalmaz, a tulajdoni lap I11. része érdemi bejegyzést nem tartalmaz,
az ingatlan per, igény és tehermentes, amelyért az Eladé feltétlen szavatossagot véllal. Elintézetlen széljegy
nincs feltlintetve a tulajdoni lapon. Szerzéds felek kijelentik, hogy a vétel targyat tehermentes foldingatlan
képezi.

2./ Elado eladja, Vevd megveszi az Eladé tulajdonat képez6 és a jelen szerzédés 1. pontjaban részletesen
megjeldlt Biharugra 0330/22 helyrajzi szdama, 9445 m2 nagysagi, 23.16 Ak. értékii, kiilteriileti szanto
miivelési 4gu ingatlan 1/1 hanyadat, mint az Jelenleg 4ll, Vevo altal ismert allapotban, 2.200.200,-Ft, azaz
kétmillié kétszazezer kétszaz forint vételar megfizetése ellenében, per, igény és tehermentesen. Vevé koteles a
megdllapitott vételdrat a BVMKH Fsldhivatali Féosztdlydnak a jelen adasvételi szerzddést Jjovéhagyo
hatérozaténak kézhezvételéts! szamitott 8 napon belill banki 4tutalassal megfizetni az Elad6 rendelkezésének
megfeleléen, a lanya, Téth Nérdnak a K&H Bank Zrt. pénzintézetnél vezetett 10409015-86767784-69551003.
szamu fizetési szamlajara. A jogiigyleti ingatlanon liltetvény, felépitmény, ill. a foldrészlet forgalmi értékét,
hasznait névelé agrotechnikai létesitmény nem talalhaté. Szerz6dd Jfelek kijelentik, hogy a helyi onazonossdg
védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL. torvény, ill. a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény szerinti
elbvdsdrlasi jog nem dll fenn, nincsen.

3./ Vevd kijelenti, hogy nyilvantartott f5ldmiives és megfelel a mez6-¢s erdégazdasagi foldek forgalméré! sz616
2013. évi CXXII. torvény / tovabbiakban: Foldforgalmi tv / 5. § 7. és 10./a. pontjéban foglalt feltételeknek, a
Foldforgalmi torvény 18. § 1. bekezdés ba. pontja és a 4. bekezdés a./ pontja alapjan, mint foldet
hasznil6, helyben laké szomszéd foldmiivest, 6stermel6k csaladi gazdasaginak tagjat torvényes
elovasarlasi jog illeti meg. Vevd életvitelszerii lakashasznalatanak helye tébb mint 3 éve Biharugran van, ezen
id6szak alatt mas telepiilésen tartozkodasi helyet nem jelentett be. Vevé tsbb mint 1 éve éstermelék csaladi
gazdasagénak tagja. A vétel targyat képez6 ingatlannal - az Ftv. 5. § 23. pontja szerint - szomszédos, Biharugra
0330721 helyrajzi szamu foldingatlan, amely tobb mint | évet meghalad6an a Vevé tulajdonaban 4ll.

4./ .Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a vétel targyal képezd foldingatlan teljes egészében Makra Tamas vevds haszonbérls
nyilvéntartott hasznalataban 4ll, a haszonbérleti szerz0dés 2015, marcius 5. napjatél — 2035. marcius S. napjaig szol, a
haszonbérleti dij 35 kg/Ak./év. amelyet évente utdlag minden év december 31. napjdig kell megfizetni. kiadni. Vevd
Jjovdhagyott tulajdonszerzése esetén a tulajdonos haszonbérbeadd és haszonbérld személye azonossa valik,
ezért a haszonbérleti szerzédés a Vevod tulajdonjogénak bejegyzése napjéval megsziinik. A 2026. évi
haszonbérleti dij az Eladot megilleti. Vevé a jogligyleti ingatlan birtokéban és hasznalataban tartja, ezért a felek
a birtokba adésré! kiilon nem rendelkeznek, azonban a NAV Illetékhivatala részére torténs adatszolgaltatasi

kotelezettségre tekintettel a birtokba adés iddpontja a szerzédés alairasinak a napja.

5./ Vevé a Foldforgalmi torvény 13. § rendelkezéseinek megfeleléen kotelezettséget vallal arra, hogy a vétel
targyat képez6 fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet\a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5
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évig — a Foldforgalmi torvényben meghatérozott esetek kivételével —mds célra nem hasznositja. Vevd kijelenti,
hogy nincs foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo foldhasznalati dij- vagy egyéb tartozasa, vele szemben a
szerzést megeldzd 6t éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld
jogligyletet kotott. Vevod kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezoé fold tulajdonjoganak
megszerzésével - a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évo fold teriiletnagysdganak beszdmitaséaval -
nem haladja meg az Foldforgalmi torvényben meghatérozott foldszerzési maximumot, ill. a hasznélatdban lévd
f51d terliletnagysaga nem haladja meg a torvény 16. § szerinti birtokmaximumot, tovabb4 a jelen addsvételi
szerzodés az Foldforgalmi torvény és egyéb vonatkozé jogszabaly dltal megillapitott szerzési korlatozasba,
tilalomba nem tkozik. Vevé kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

6./ Az elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt adésvételi szerz8dést - 4 eredeti példanyban, ebbdl |
példanyt biztonsagi okmanyon elkészitve ~ Eladénak a szerzodo felek alairasatol szdmitott 8 napon beliil a
moédositott Foldforgalmi torvény 21. § 1. bekezdése alapjan meg kell kiildeni a BVMKH Foldhivatali
Féosztalya részére elozetes jovéhagyas céljabol. Ha az elbzetes vizsgélat eredményeként az illetekes
foldhivatali féosztaly nem tagadja meg az adasvételi szerzodés jovahagyasat, akkor végzésben megéllapitja a
szerzbdés kozzétételre vald alkalmassagdt és hivatalbol elrendeli a szerzodés hirdetményi kozzétételét. A
kozzétételre vald alkalmassag megallapitisa nem minésiil az adésvételi szerzédés hatésagi jovahagyasanak.
Eladé jelen szerzodés alairdsdval meghatalmazza Dr. Torok Zoltan iigyvédet, hogy az adasvételi szerzddest és
az adasvételi szerzédés jovahagyésa iranti kérelmet postai Uton kiildje meg eldzetes jévéahagyas céljabol a
BVMKH Foldhivatali Féosztalya részére és a Féosztaly el6tt a képviseletét lassa el. Dr. Torok Zoltan tgyvéd a
megbizést a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg elfogadja. Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen jogiigylet
érvényes létrejottének feltétele a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyasa.

7./ Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz, hogy a Biharugra 0330/22 helyrajzi
szami, 9445 m2 nagysagh, 23.16 Ak. értékil, kiilteriileti szantd miivelési 4gh ingatlan 1/1 hényadara a
tulajdonjogot — az addsvételi szerzédés Vevivel tortént hatésagi jévahagydsat kovetéen — Vevo nevére €s
javéra, adasvétel jogcimén az ingatlannyilvantartasba bejegyezzek, tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.
Szerzddd felek kijelentik, hogy belfsldon tartozkodé nagykord és cselekvOképes magyar allampolgérok,
szerzddéskotési-ingatlanatruhazasi-szerzési képességiik korlatozva, kizarva nincsen. Szerzédd felek a jelen
szerz6dés aldirasaval meghatalmazzak Dr. Toérdk Zoltan gyulai tgyvédet az adasvételi szerzodés
szerkesztésével ellenjegyzésével, majd a jogligylet jovahagyasa iranti eljards soran a BVMKH Féldhivatali
Féosztalya elétt, a tulajdonjog bejegyzési eljarasban az illetékes foldhivatali osztaly elbtt a képviseletik
ellatasaval. Dr. Torok Zoltan tgyvéd a meghatalmazast elfogadja. Jelen adasvételi szerzodes megkotésével
kapesolatban felmeriilé minden koltség és dij a Vevét terheli.

8./ Vevd kijelenti, hogy nyilvantartott foldmiives, aki kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokba adéstél, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatol szamitva 5 évig a vétel targyat
képez6 terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékil jogot nem alapit és a term6foldet mez6-.
ill. erdégazdasagi tevékenység céljéra hasznositja. Az Illetéktorvény 26. §. 1. bekezdés p. pontja alapjan a
jogiigylet mentes a visszterhes vagyonitruhazasi illeték alol. Jelen okiratot szerkesztd igyvéd kijelenti,
hogy a szerz6do felek kotelezd azonositdsat a torvényi eldirasoknak megfelelden elvégezte, a szerz8do felek
személyazonosséagat igazolé okiratokat ellenbrizte €s az eldirt adatokat a szerzddésben rogzitette. Személyesen
eljar6 szerzodé felek jelen szerzédést, annak elolvasasa ¢s megértése utan jovahagyodlag irtak ala azzal, hogy
azt a 2013. évi CXXIL. tv. 21 § (1) bekezdésében meghatarozott, a tulajdonos Eladé altal elfogadott vételi
ajanlattal egységes okiratba foglalt adasvételi szerzodésnek tekintik, amely maradéktalanul tartalmazza a
szerz6dd feleknek 2013. évi CXXIL. tv-ben és egyéb jogszabalyokban eléirt jognyilatkozatait, tovabba a jelen
szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit, a mez06-€s
erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény, a mez6-és erdogazdasagi foldek forgalmarol
52616 2013. évi CXXII. torvénnyel Ssszefliggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabélyokrol sz016 2013. évi
CCXIL torvény és egyéb vonatkoz6 jogszabalyok rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

Szerzédé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést, amely elozetesen elektronikus Gton megkiildésre §
keriilt résziikre, elolvastak, azt értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag irtak ala. q;'?\‘
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BAI ZSOLT
ANTAL felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.04. 10.06.24

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BAI ZSOLT ANTAL
Sziiletési hely: GYULA

Sziiletési datum: 1962.03.18.

Anyja neve: TOTH ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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