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Baski Andris (sziiletési neve: Baski Andrés, aki . N . napjan’ $ziletett
'; lakeim: 2322 Makad, Tancsics utca 19.; személyi azonosftgjete. 4 :
jele: . ' ; személyi igazolvéany szdma: . allampolgér), mint elad6, masrés (ﬂ%
Vasarhelyi-Nagy Antal (sziiletési neve: Vasdrhelyi-Nagy Antal, aki napjan
kertiletében sziiletett, anyja: 2322 Makad, Gyalai ut 1. szém alatti lakos, személyi szama:
adéazonosito jele: , személyi igazolvény szama: agrarkamarai azonosito

szdma: allampolgdr), mint vevé kozott alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1.) a) Az elado6 ezennel 6rokre és visszavonhatatlanul eladja, a vevé pedig — minden tehertl mentesen — 1/1
aranyban megvasérolja az elads 1/1 aranyu Kizarélagos tulajdondt képezd, az ingatlan-nyilvantartas szerint a
Mak4d kiilteriilet 031/147 helyrajzi szam alatt felvett, 3. mindségi osztalyu, 1856 m? tertiletd, 4,51 Ak értéki,
Natura 2000 teriilet jogi jellegii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat.

A vevd az ingatlant az altala ismert és megtekintett 4llapotban vésarolja meg, gy ahogy az természetben Makad
kiiltertiletén megtalalhato.

b) A szerz6do felek rogzitik, hogy a vevé Makadon helyben lako, nyilvantartasba vett foldmiives a Rackevei
Jardsi Hivatal Jarasi Foldhivatala altal 510005/2014.03.14 szam alatt. A vevd kijelenti, hogy életvitelszerii
lakdshasznélatdnak a helye 2013.12.17. napja ota 2322 Makad, Gyalai ut 1.

d) A vevét elévasarlasi jog illeti meg a 2013. évi CXXII. t6rvény (Fsldforgalmi tv.) 18. § (1) bek. d) pontja
alapj4dn, mint olyan f5ldmiivest, aki helyben lakonak minésiil.

2.) a) Az elad6 és a vevd az adasvétel targyat képezo ingatlan vételarat kolcsondsen 250.000,-Ftban, azaz
kétszazotvenezer forintban kétik ki.
Felek megallapitjak, hogy a vételar a helyben szokasos 4tlagos forgalmi értéket nem haladja meg.
b) A vev) az ingatlan teljes vételarat a jelen adéasvételi szerzédés alairasaval egy idében, egy dsszegben, banki
atutalds utjan, hianytalanul megfizetette az eladé részére, az elad6 sajat tulajdonat képez6 MBH

szamu bankszamlajara, mely vételar vevd altali teljes és hidnytalan megfizetését az eladé a

Jelen adésvételi szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtézza.
¢) Az elad¢ a fenti bankszamlara torténé teljesitést a sajat kezéhez torténs teljesitésnek ismeri el.

3.) Az elad6 szavatol az adasvétel targyat képezé ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, kivéve ez aldl a
vevd €s kozeli hozzatartozéi tulajdonaban 4116 Makadi Mez8gazdasagi Kft. haszonbérls 2024.01.01. napjatol
2033.12.31. napjaig terjedé haszonbérleti jogat. A haszonbér mértéke: 35 kg euro biiza/Ak/év forint ellenértéke,
mely a targyév december 31. napj aig esedékes. )

4.) A felek cselekvoképes magyar allampolgérok, a foldmiives vevdé terméfsld ingatlan tulajdonszerzési
képességgel rendelkezik. A vevd biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel
megvasarolt foldterillettel egyiittesen sincs a tulajdondban és a haszonélvezetében levé fold teriiletnagységanak a
beszamitasdval 300 hektdr foldteriilet, igy tulajdonszerzése nem sérti a Foldforgalmi tv. 16 § (1) bekezdése

szerinti foldszerzési maximumot.
Vevd kijelenti, hogy a mér birtokaban 1évé fold és jelen szerzédéssel megszerzett fold egyiittesen sem haladja

meg az 1200 Ha birtokmaximumot.

Vevd vallalja, hogy a f51d hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatsl szamitott 5
évig —a Foldforgalmi tv. 13 § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.
Tekintettel arra, hogy az adéasvétel targyat képezé fold harmadik személy hasznalatéban van, a vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy fennéllé fsldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és a
fSldhasznalati jogviszony megsziinését kovetéen a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének és vallalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id8pontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13 § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasénak teljesitésébdl ereds bérmilyen korabbi
fSldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megillapitott és fennall dij-, vagy egyéb tartozasa és vele szemben
a szerzést megel6z6 5 éven belill nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo

Jjogiigyletet kotott.
A vevé kijelenti tovabba, hogy TSZ kiilon lapon nyilvéantartott aranykorona, részaranytulajdon nincs a

tulajdonéban.

5.) A vevé a Makadi Mezégazdaségj Kft. haszonbérleti jogédnak megsziinésével egy idében 1ép az adasvétel
targyat képezd ingatlan birtokéba, e naptdl viseli az azzal kapcsolatos terheket és jogosult annak hasznait szedni

de jelen szerzédés alairasatol viseli a karveszélyt.
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6.) a) Az elad¢ a jelen adasvételi szerz8dés alairasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz,
hogy minden tovabbi megkérdeztetése nélkiil az adasvétel targyat képezé6 Makad kiilteriilet 031/147 helyrajzi
szam alatt felvett, szantd6 mivelési agl, Natura 2000 teriilet jogi jellegli ingatlan 1/1 hdnyada vonatkozaséban
adasvétel jogcimén a vevd 1/1 ardnyu kizardlagos tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék és
egyidejlileg az eladd 1/1 aranyu tulajdonjogait toroljék.

b) Elado jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az adésvétel
targyat képezé Makad kiilteriilet 031/147 helyrajzi szdmi, szdnt6 mivelési 4gu ingatlan 1/1 héanyada
vonatkozasdban az ingatlan teherlapjara a f6ld tulajdonjogdnak 4truhdzasira irdanyulé szerzédés

benyijtisdnak tényét a vevo javara feljegyezzek.

7.) a) Jelen adasvételi szerz6dés iigyvédi munkadija, foldhivatali szolgdltatdsi dija (10.600,-Ft) és esetleges
illetékkoltsége (forgalmi érték 4%-a) a vevot terheli.

b) A vevs foldmiives, aki vallalja, hogy a vasdrolt termdfoldet a birtokbaaddstdl, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését koveté 12. honap utolsé napjatél szamitva 5 évig — az Itv. 26 § (18)
bekezdésében foglaltak kivételével — nem idegeniti el azokon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a foldeket
mez6- illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Vevo erre tekintettel igénybe kivanja venni az Itv.
26 § (1) bekezdés p) pontja szerinti teljes illetékmentességet.

A vevd az illetékmentességet arra tekintettel kivanja igénybe venni, hogy nem minésiil az Itv. 26. § (1) bekezdés
pb) és pc) alpontjaiban foglalt feltételek megszegésének ha a vevd a terméfold hasznélatat, hasznositasat a
legalabb 25%-ban tulajdondban vagy a kozeli hozzatartozojanak legaldbb 25%-ban tulajdondban allo
Foldforgalmi torvény szerinti mezOgazdasagi termelészervezet javara engedi 4t, feltéve, hogy az 5 éves id6tartam
hatralévo részére a mez6gazdasagi termeldszervezet véllalja, hogy a terméfoldet mezé-, illetve erdé-gazdasagi
tevékenység céljara hasznositja, tovdbbd a vagyonszerzé illetve kozeli hozzitartozéja vallalja, hogy a
mezbgazdasagi termelbszervezetben fenndlld tulajdoni hanyada nem csokken 25% ala.

A Makadi Mez6égazdasagi Kft. haszonbérld a vevd és kozeli hozzatartozdi 100%-os tulajdonaban all.

8.) Jelen adésvételi szerzédés egymassal sz6 szerint megegyezd 8 (nyolc) példanyban késziilt.

9.) Felek meghatalmazzdk dr. Haraszti Lajos iigyvédet (2300 Réackeve, Jozsef Attila utca 2.; KASZ:
36061245), hogy a jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatban a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 10. (Rackeve) eldtti fold tulajdonjogdnak atruhdzasara iranyuld szerzédés
benyujtasa ténye bejegyzési és tulajdonjog bejegyzési eljarasokban, a mezdgazdasigi igazgatasi szerv el6tti
jovahagyasi eljarasban, Makad Kozség Jegyzoje elotti kifliggesztési eljarasban és a helyi foldbizottsag el6tti
eljarasban teljes jogu képviseletiiket elldssa. A meghatalmazas kiterjed a NAV B400E nyomtatvany jogi
képvisel dltali benydjtaséra is.

Meghatalmazott kijelenti, hogy a meghatalmazast, megbizast elfogadja.

Felek kozosen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy — jogi képviselojiiknek torténé egyideji kézbesités mellett — a
kozigazgatasi hatdsagi eljards és szolgéltatds altaldnos szabalyairél szolé 2016. évi CL. torvény 13. § (6)
bekezdése és 85 §. (2) bekezdése alapjan — az ligyben keletkezett érdemi (bejegyz6/torl6) hatarozatot szamukra

kozvetleniil kézbesiteni sziveskedjen.
A szerz6dé felek meghatalmazzéak az eljaré tigyvédet, hogy minden tovabbi megkérdeztetésiik nélkiil barmilyen

név-, cim-, szam- vagy szamitési hiba, elirds, kihagyas, hidnyossag esetén az értelemszertien sziikséges kijavitést
a szerzbdésen elvégezze, a szerz6dés 1ényegi tartalménak megvaltoztatdsa nélkiil.

10.) Jelen adasvételi szerz6dés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval valik érvényessé,

11.) A felek megallapitjdk, hogy a tulajdon atruhdzas nem tartozik az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasardl szolo 176/2008 (VI1.30.) Korm. rendelet hatélya ala.
12.) Felek megallapitjak, hogy Makad Kozség Onkorményzata a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi
XLVIIL torvény felhatalmazdsa alapjan nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkdzt, amely a jelen ligyletre
kihatéassal lehetne.

Jelen adasvételi szerzodést a felek elolvasds és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben

megegyez6t jovahagydlag alairtdk.
A jelen addsvételi szerzédéssel nem érintett kérdésekben a Polgari Toérvénykonyv és a Foldforgalmi

torvény és kapcsolddo jogszabalyai rendelkezései az iranyadok.

Réackeve, 2026. _oktéber 1:
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Raéckevén, 2026. oktober 1. napjan készitettem €s ellenjegyzem:
dr. Haraszti Lajos iigyvéd, 2300 Rackeve, Jozsef Attila utca 2.; KASZ: 3606124.)
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