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amely létrejott egyrészrél Gajdacs Janos /sziletési név: t i-sziiletési hely, id6: I .
. személyl azonositd: anyja neve: [ SZemielyazonosito igazolvany fras
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szhm: " addazonositd jel: " 8230 Balatonfirkd? Se8hehyl ttea 45, 55, alalii Jakos

magyar allampolgarsigh elad6 ~ a tovabbiakban: eladé —, maszészrdl

Kdszegi Andrds /sziletési név: | - , szilletési hely, idd: - személyi
azonositd: . anyja neve: , személyazonositd igazolviny szanu: ,
addazonositd jel: , Magyar Agrae-, Elehniszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamardban fennallé
tagsaginak azonositd szdma: OstermelSk  csalddi  gazdasiginak tagja (képviseld),
GstermelSk csaladi gazdasiginak nyilvintartasi szama: . FELIR azonositd: .

foldmiives nyilvintartisba vételi bejegyz8 hatarozat szima: ) , bejegyzé foldhivatal:
Békéscsabai Jardsi Foldhivatal/ 5925 Gerendés, Fiird utca 18. sz. alatti lakos magyar 4llampolgarsagt: és
Ivanics Janos /sziletési néw: _ - s, sziiletési hely, idé: E személyi azonosit:
. . anyja neve: . személyazonositd igazolviny szdm: addazonositd
jel: Magvar Aetir-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamariban fennall tagsaginak
azonositd szama: oo oo OstermelSk csalddi gazdasdginak tagja, SstermelSk csaladi gazdasiginak
nyilvantartasi szdma: , FELIR azonosité: . , foldmives nyilvintartisba vételi
bejegyz8 hatirozat szdma: , bejegyzd foldhivatal: Békés Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly/ 5925 Gerendis, Ady Endre utca 58/2. sz. alatti lakos magyar dllampolgarsign
vev6k — a tovibbiakban cgyiittesen: vevdk, kilén-kildn: vev — kozétt az alulirott helyen és napon, az
aldbbi feltételek mellett:

1./ A) Aa) Szerz8d8 felek rdgzitik, hogy a vevék a jelen szerzédésbe foglalt feltételeknek megfelel@en —
amely s3erz0A0 feleknek a szerzddéc Wtrejoitére ivdnynld nyilarkosatait, tovdbbd a sqeryddés linyeges tarialmi clemet,
tovdbbd a felek dlial meghatdrozott valamennyi kikitést, feltételt magiba foslajia — vételi ajanlatot tesznek eladd
részére a Gerendas Kiilteriilet 088/182 hrsz. alatt felvett, Ssszesen 4 ha 3429 m2 alapteriilet és 192,31
AK értekd, szint6 és fasitott teviilet mivelési 4gh kiiltertiled ingatlanbdl eladé nevén és tulajdonaban 1évé
egész ingatlanhoz viszonyitottan 32034/43554 ingatlan tulajdoni illetdség vonatkozisiban az aldbbiak
szetint:
Aaa) K8szegi Andras vevé 25014/43554 tulajdoni hényad (itlagteriilet szimitds alapjdn 2 ha 4942 m?2
teriilet, és 110,45 AK érték) vonatkozasiban és
Aab) Ivanics Janos vevd 7020/43554 tulajdoni hdnyad (Atlagteriilet szamitis alapjan 7000 m2 terilet, és
31,00 AK érték) vonatkozésiban.
A fenti ajénlatot az eladé mindenben elfogadja, és amely tulajdonos iltal elfogadott vételi ajanlatot
szerz6d6 felek jelen egységes okiratba foglalt szerzdésbe (a tovibbiakban: adés-vételi szerz8dés) rogaitik.
Ab) A 2013. évi CXXIL térvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi torvény) 21.§ (1) bekezdésében
foglaltak alapjin ,,A fold eladdsa esetén a fildre vonatkosd, a twlajdonos dital elfogadott vétels ajinlatot egysives okiratha
Joglalt szerzidésbe (a tovdbbiakban: addisvételi szersddés) kel foglatni, és agt a tulgjdonosnak — az (1c)~(1e) bekezdésben
Joglalt kivétellel — a felek aldidsdio] szimitort 8 napon belil a meigazdasdi igazgatdsi s3erv résgére meg kell kiilden
JOvdhagyds cijdbol ax e torvény vigrehajtdsdva kiadott rendeletben foglaltak szerint.” tovibbi (1a) bekezdésének
értelmében ,Ha a 23. § (1) bekesdise sxerinti eldzetes vigspdlat eredményeként a mesigazdasigi igazgatdsi sgerv nem
lagadja nieg ay addsvétel; szerzddés jivabagydsdr, akkor ~ a 20. §-ban faglalt esetek kivételével — végzésben megillapitia a
sRerydis kizzitételre vald alkalmassagat é bivatalbol elrendeli a szersbdés kigzéiérelét, A kizzétételre vald alkalmassdg
megdllapitdsa nem mindsiil az, addsvételi szersddés hatdsdgi jivdhagydsinak.”; tovabba (Ib) bekezdése alapjn: ,,1
mesbgadasdgt isasgatdsi szer ag (1a) bokexdés sqerinti dintését kgl a3 eladdval, a3 addisvétels ssersidés serinti vevbvel,
valamint az addsvételi sxerz6dést megkiildi a fold fekevése s3erint illetétees telepiilési onkorminyzar jegyxdiének. A jegyzd —
as e firény vigrehajidsdra kiadott rendeletben meghatdrogotiak szerint — hirdeiményi siton kol ag addsviteli szersddést a
torvényen vagy megdllapoddson alapule elfvdrdrldsi jog joposulyjaival.”. Az elébbiekben hivatkozott, Foldforgalmi
torvény 23.§ (1) bekezdése a kovetkez$ rendelkezéseket tartalmazza: A mesigasdasiy igazgatisi szerv a
résiére jovdhagyds céljdbol mogkiildstt okiratok kizil ag, addsvétels sxerybdést elfssir — kisdrolag annak tartalma és alaki
kellékes, lovdbbd kihiteles nyilvdntaridsban sxereplé adatok alapidn — az, érvényesséyi s hatilyosnldsi feltételeknek vals
megfelelfsdg sxempontjdbol vizsgdlja meg, illetve ellendrsg. A mesdasdasdyl igazgatdsi e ag okiratok beérkeséséti!
szamitoit 15 napon beliil déntést hox, az; addsvételi sxersidés jovihagydsinak a megiagaddsirdl, vagy — a 20. §-ban foglalt
eselek kivételtvel — vigsidsben megdllapitia a s3ersddés kizggtételve vald alkalmassdgdt é elrendeli a sxersidis kisgétételst,
valamint ex3el egyidejitles felbivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsdsot a fold tulgjdonjogdnak dtruhizdsira
Lrdnyuld serzodés benyditdsa tényének bejegysséve érdekeében’
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Ac) A Foldforgalmi torvény 21. § (1d), (le), (1), (1g) é (1h) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
szetz6d6 felek nyilatkoznak arrdl, hogy a) a 21, § (1d) bekezdése szerint az addsvétel targyit képezd foldre
a helyi dnazonossig védelmérél s2616 2025. évi XLVIIL térvény (a tovibbiakban: Hovtv.) felhatalmazisa
alapjén a telepiilési Snkormanyzat rendelete elévisarldsi jogot nem alapitott, b) a 21. § (le) bekezdése
szerint az adasvétel targyat képezd foldre a magyar épitészetrdl 52616 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban
Méptv.) 127. §-a elévasirlisi jogot nem alapitott, tovibbi ¢) a 21. § (15)-(1g) szetint az adasvétel targyat
képez6 foldre a Hovty. felhatalmazasa alapjin az énkormanyzat rendelete elévisatlasi jogot nem alapitott,
valamint d) a 21. § (1h) bekezdése szerint az adasvétel tirgyat képezd foldre a Méptv. 127. §-a elvisirlasi
jog alapitasira nem keriilt sor. Egyebekben szerz6d6 felek tudomassal bitnak a Foldfotgalmi torvény 21. §
(3a) bekezdésében foglaltakrdl ,.A mds jogszabaly alapjdn elfvdsdrldsra jogosult is a (3) bekexdés szerinti batdriddn
beliil és az e §-ban foglaltak szerint tehet elfogadd jognyilatkozator.”

B) Az cladé eladja, a vevSk adasvétel jogcimén megveszik a Gerendas Kiilteriilet 088/182 hrsz.
alatt felvett, dsszesen 4 ha 3429 m2 alapteriiletdi és 192,31 AK értékd, szantd és fisitott terllet mitvelési
dgh kilterilleti ingatlanbél eladé nevén és tulajdondban 1év6 egész ingatlnhoz viszonyitottan
32034/43554 ingatlan tulajdoni illetéséget, a megtekintett és mindenben megismert allapotban, agy
ahogyan az ma 4ll, a kélesdndsen megallapitott és kialkudott vételdr ellenében az alibbiak szerint:

Ba) Készegi Andras vevé 25014/43554 tulajdoni hinyadot (tlagteriilet szamitds alapjin 2 ha 4942 m2
teriilet, és 110,45 AK érték), a megtekintett és mindenben megismert dllapotban, tgy ahogyan az ma ill, a
kolcsdnosen  megillapitott  és  kialkudott  minddsszesen  7.482.600-Ft,  azaz  Hétmillio-
négyszaznyolcvankétezer-hatsziz forint vételit ellenében (24942 ha X 3.000.000.-Ft/ha) és

Bb) Ivanics Janos vevé 7020/43554 tulajdoni hanyadot (itlagteriilet szAmitds alapjin 7000 m2 terilet, és
31,00 AK érték), a megtekintett és mindenben megismert allapotban, ugy ahogyan az ma 4ll, a
kélesonosen megallapitott és kialkudott minddsszesen 2.100.000.-Ft, azaz Kettémillié-egyszazezer forint
vételdr ellenében (0,7000 ha X 3.000.000.-Ft/ha),

minddsszesen és egyiittesen az Osszesen 32034/43554 tulajdoni illetdséget Kilencmilli6-
btszaznyolevankétezer-hatszaz forint vételar ellenében. Szerz8d6 felek 1dgzitik, hogy a vevék az eladd
32034/43554 tulajdoni illetSségét cgymds kdzdtt a megszerzett terblet ardnyiban — Készegi Andras vevs 2
ha 4942 m2, Ivanics Janos vevé 7000 m2 teriilet ardnyiban — visiroljdk meg, és a vételdrat is ennek, azaz
tulajdonszerzésitk ardnyanak megfeleléen, 3.000.000.-Ft/ha egységar alapulvételével fizetik meg. A vevéka
vételir megfizetéséért egymassal nem egyetemlegesen, hanem kizdrélag a sajit tulajdoni hinyadukra es6
vételarrész erejéig felelnek.

C) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vevéket elvasirlisi jog illeti meg a jelen szerzddés thrgyat képezd
ingatlan tulajdoni illetSség megvételére 2 Foldforgalmi tdrvény alapjdn az alibbiak szetint:

Ca) Készegi Andras vevSt a Foldforgalmi tdrvény 18. § (1) bekezdés c) pontjiban foglaltak alapjan,
mint olyan foldmivest, aki helyben laké szomszédmak mindsil, és a Foldforgalmi térvény 18. § (4)
bekezdés a) pontjaban meghatirozott legalibb egy éve SstermelSk csaladi gazdasiginak tagja;

o Késqegi Andris vevi nyilatkogik, hogy helyben laks (azaz olyan terméssetes sxemély, akinek a3 dletvitelszerd
lakdshaszndlatinak helye lgaldbb 3 dve agon a telepiilésen — Gerendds — van, amelynek kigigazpatdsi leriilelén a3,
addsviételi sxeryddés tdrgydt képexs fild feks3ik), é a logalibh egy dve tilgjdondban lévi Gerendds Kitlteriiler 088/44,
088/45, 088/ 151, 088/ 152, 088/ 100 ér 088/ 101 hrsx. alatti foldrévsiet sqomsédos ax addsvételi sxerzddés 1drgydt
képexd foldrészlettel; tovibbi

Cb) Ivanics Janos vevét a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés c) pontjaban foglaltak alapjin, mint
olyan foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil, és a Foldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés
a) pontjaban meghatirozott legalibb egy éve Sstermel8k csalddi gazdasiginak tagja.

o Tvanicy Janos vevi nyilatkogik, hogy belyben laki (azaz olyan termisgetes sxemély, akineke a3 életvitelizeri
lakdshassndlatinak helye legaldbb 3 éve azon a telepilésen — Gerendds — van, amelynek kizigazpatdst teritletén az;
addsvételi szerssdés thrgydt képess fold fekessik), & a logaldbl ogy éve tulajdondban lvs Gerendds Kislreriilet 088/18 hrsz,
alatti foldrisgler szomssiédos ag addsviteli sgersddés targydt képexd foldrésslettel

Cc) Szerz6d6 felek tudomissal birnak a Foldforgalmi torvény 19. § (6) bekezdésében foglaltakedl, azaz
JBagy adisvételi sxerzédéshen vagy elfogads jognyilatkozatban t6bb elfvdsirldsra jogornlt kodsen i gyakorolbatja e
Jogosullsdgdt. Az elvdsirlisra jogosnltate sorrendjinek megillapitisa sordn a3 elfvdsirldsi jagot kozdsen gyakorls
Jagosultak ranghelyének meghatdrogdsakor agt a jogosultat kel figyelembe venni, aki kizilik a jogosnlti rangsor sxerint ag
wtolsé helyen dll.” Erre figyolemmel a vevik elvdsdridsi jognkat a jelen addsviteli szerxddéshen kizgsen gyakorofdk.
SRersddé felek riezivik, hogy a vevdk elfvdsdrldsi jogosullsdga azonos jogimen és azpnos ranghelyen all fenn, mivel mindkés
vevs @ Foldforgalmi tirviny 18. § (1) bekesdés ¢) pontja sxerinti, helyben Jakd 3omszéd fildmilvesneke, és a jogosulti
csoporton beliil a Fildforsatmi tirviny 18. § (4) bekexdés a) pontja szerint legaldbb gy éve dstermelk csalddi
gazdasdgdnak tagidnak mindsil. Ennek megfelelien a vevdlk dlial kozdsen gyakorolt elvdsdrldsi jog ranghelye — a
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Faldforgalmi tiroény 19. § (6) bekezdés mdsodik mondatira is figyelemmel — a Fildforvalmi tirvény 18. § (1) bekesdés o)
ponija, ér azon belil a 18. § (4) bekezdés a) pontia sserinti ranghely.

2./ A) Figyelemmel a 2013, évi CCXIL térvény (a tovabbiakban: Fétv.) 8. § (1) bekezdésében foglaltakra
(A Jold inlajdondnak dtrabdydsa esetén a szersddishen szerepld ellenériéket banki dintalissal vagy (2) bekexdisben
Joglaltak sserint Hgyvédy letét alkalmazdsdval vagy kisjegyzdi bigalmi Gryésbe belyeéssel kell teljesitens. A ssersGdéshen ag
cllenérték teljesitéséneke modjit meg kell hatdrogpi. A felek etts] eltérd megdllapodisa semmis.”} szerzédé felek
megallapodnak abban, hogy a vevék kételezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédés 1./ B) pontjaban
meghatirozott vételar teljes Gsszegét, egymds kozott viszonylatukban az ott meghatirozottak szerint
megbontdsban, azaz Készegi Andris vevd 7.482.600.-Ft, Ivanics Jinos vevd 2.100.000.-Ft &sszegben,
egyetemlegesség nélklll, eladd részére a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv jelen jogigyletet jévahagyd
déntésének (jovahagyd hatdrozatinak) vevsk részére térténd igazolt kézbesitését kévets 8 (nyolc) napon
belil fizetk meg az MagNet Bank pénzintézetnél a nevén vezetett , szamu
szamlaszamra torténd banki dtutalassal.

© Sxerzddi felek a vételdrat akkor lekintik teljesitettnek, amikor agy ay eladd dltal fentickben teljesitésre megielile
bankszdmlaszimon jovdirdsra keritll, mely teljesitést az, eladd, mint sajdt kegeibes 1viénd joghatdlyos teljesitést ismer el.

* Az eladd kotelesettséget villal arra, hogy a vételir — illetve az egves vewdk dital fisetends vételirréssy — maradéktalan
megfiselésének 1inyérsl a banksydmidjdn 19rténd jovdirdsdt kivetden haladékialanul, leghésbb 2 (kettd) napon beliil értesii
az, eljdrd figyvédet a drdobol @gmait.com e-mail cimre kiildott sizenet formdjiban. Felek megillapodnatk abban, hogy a tefjes
vételdr kifizetését banki igazoldisal a vevdk is jogosultak igagpini — mindegyik vevi a sajdt vételdrrésze tekintetéhen — oljdrd
Hgyvéd Jelé ag, eladdi érlesités elmaraddsa esetén, 65 eljdrd igyvéd a vevd dltali igazplis alapiin is jogosult, valamint kiteles a
bejegysési engedély benydjtdsira.

B) Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése értelmében:
"Ha ¢ tirvény eltérien nem rendelkezik, a tulajdonjog dirubdsdsdrd] szolé szerzddést a mexdgazdasdg ipasgatdsi szer
bagyja jovi. A mesdgazdasdgi igazgatdsi szerv jivdhagydsa a jogszabdlyban elfivt egyéb érvinyességi feltételeket é5 kellékeket
nem pétofja, tovdbbd nem pdtolja mds hatdsdgok eldzetes engedélyét, illetve jivibagydsdt, amelyek a jogiigylet Kirejsttches
vagy érvényességehes, ungyanisak sziiksigesek.” Tovabbd tudomassal birnak arrdl, hogy a Féldforgalmi
torvény 28/A. § alapjan ,,Ha a mezégazdasigi igazgatdsi szerv a szerzddés szetinti vevd és a vele
azonos ranghelyen 4ll6 el6vdsdrlisra jogosult javira egyardnt hozhatna jovihagyo dontést, dgy a
mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv az addsvétell szerzGdés szerinti vevével hagyja jovd a
szerzddést”,

3./ Az eladd a jelen szerzdés tirgydt képezd ingatlan tulajdoni dletSség birtokit a vevékre a kévetkezdk
szerint ruhdzza at a Foldforgalmi torvény 15/A. §-dban ,,(7) Ha a tulajdonjog dtruhdzdsirdl s3lé szersidés
ldrgydt képexd foldet hatdlyos vagy a sxersddéskitis idipontjdban még hatdlyba nem lpett fildbasyndlati sxeryidés vagy
libblethasgnalati megdllapodds érinti, akkor a sgersddés tartabmwazza a fildbaszndlat idétartamdira b5 ellenértékére
vonatkoxd tijékozgatdst. (2) Ag (1) bekegdishen Joglaltak messértésével meghkdtitt sxerzddés semmis.” foglaltakra
figyelemmel szerz8d6 felek régzitik, hogy a jelen tlajdonjog Atruhdzasdrdl s2616 szerz8dés targyat képezd
foldet hatilyos vagy a szerzédéskotés idépontjiban még hatilyba nem lépett foldhasznlati szerz8dés vagy
tobblethaszndlati megallapodas nem érinti. Erre tekintettel a vevdk az ingadan tulajdoni illet8ség birtokaba
a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jelen joglgyletet jovahagyd dontésérdl torténd tudomdsszerzést és a
vételdr teljes dsszegének a megfizetését kdvetGen, lépnek a kozottik elbzetesen létrejott hasznalat
megallapodisnak megfelelen és a vevSk tényleges birtokba 1épésiik idSpontjitdl kezdédden hizzdk az
ingatlan tulajdoni illetdség hasznait, visellk annak tetheit, valamint viselik a kdrveszélyt is. Eladé
kinyilatkozza, hogy a vételir teljes Gsszegének a megfizetése csetén jelen okirat aldirdsival a torténelmi
bazisjogrol is lemond a vevék javara, tulajdonszerzéstik ardnyaban.

4./ A) Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a jelen szerzédés tirgyat képezd ingatlanra az ingatlan-nyilvantartds
adatai alapjan
- Y/2. sorszdm alatt ,,Ondlli sziveges bejegysés Az I/ 1. alatti ingatlan a gerenddsi 08867 brsz-# ingatlan
megosztdsa sordn keletkezetl.” tény van bejegyezve, tovabbai az ingatant
- HI/1 sorszam alatt banyaszolgalmi jog tetheli ,, A sdgrajy szerinti 697 m2 nagysdgh teviiletre. Jogosnlt
vdltozds  39657/2015 GDF SUEZ Energia Magiarorszdg Zrt.  (néwdltozds  elétt:  Fgaz-Dépdy
Gazszolpdltatd Zrt,) kizbensd jogosulttdl. Eredeti batdrozut: 52170/ 2006.11.24”, mely jog jogosultja az
EGAZ-DEGAZ Féldgizcloszté Zst., jogosult cime: 6724 Szeged, Pulcz utca 44, sz.
B) Egyebekben az eladé szavatolja, hogy a jelen szerzddés tdrgyat képezd ingatlan tulajdoni
illet0ség minden igényt6l, pertdl és tehertSl mentes, valamint kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni
illet8ség vonatkozasaban semmminemii kéztartozdsa nincs. -
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5./ A) Aa) Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogat a vételar — vevdnként az
adott vevé altal fizetendd vételarrész — kiegyenlitéséig fenntartja. Az eladd a tulajdonjog fenntartds
id6tartama alatt a vevék tulajdonszerzésre irdnyuls jogit — hozzdjaruldsuk nélkil — nem csorbithatja. Az
ingatlanra vonatkozé tulajdonjog-fenntattist az ahhoz kapesolédd vevéi jog feltiintetésével kell az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezni.

Ab) Eladé és vevék kdzdsen kétik a Békés Megyel Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyat —~ Foldhivatali
Osztily 2. (Békéscsaba) — és az eladé feltétlen & visszavonhatatlan hozzijirulisit adja az ingatlan-
nyilvantartisrél sz816 2021, évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjin, hogy a vevék javita —
Készegi Andras vevd javara 25014/43554, Ivanics Janos vevd javara 7020/43554, azaz Osszesen —
32034/43554 ingatlan tulajdoni hdnyadra (az ingatlan-nyilvintartisban II/2. sorszdm alatt bejegyzett
32034/43554 tulajdoni hanyad) — « Ptk. 6:216. § (3) bekegdésére is figyelemmel — az ingatlan tulajdoni lapjira
a tulajdonjog-fenntartasdhoz kapesolodd vevéi jogot jegyezze be a vételar — vevSnként az adott vevd altal
fizetendd vételarrész — kiegyenlitéséig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntastishoz kapcsolédd vevédi jog
bejegyzése irdnti kérelem ingatlantigyl hatdsigi benyijtasatél szimitott hat hénapig. E korben az eljitd
igyved tijékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45 § (3) bekezdése alapjin 2 felek
megallapodasaban 2 tulajdonjog fenntartisira megjeldlt hatirozott idS clteltével a  tulajdonjog
fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jog az ingatlan-nyilvantartdsban hivatalbdl torlésre keriil A t5rolt
tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédd vevéi jog a felek megillapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

B) Eladé jelen okirat aldirisival egyidejfileg a vevék tulajdonjoginak addsvétel jogcimen torténd
tulajdonjog bejegyzéséhez, valamint tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartisbol torténé torléséher szitkséges
nyilatkozatot (a tovibbiakban egyiitt: bejegyzési engedély) jelen szerz8dés aldirdsdval egyidejlleg, Ggyvéd
altal ellenjegyzett, vevdnként killén okiratban adja meg és tgyvédi letétbe helyezi, melyben feltéden és
visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja abhoz, hogy a vevék tulajdonjoga a jelen szerz8dés tirgyat képezd
ingatlanra az egész ingatlanhoz viszonyitottan kézétrik Készegl Andrés vevé javira 25014/43554 és
Ivanics Janos vevd javata 7020/43554 tulajdoni arinyban, adasvétel jogcimén bejegyzéste ketiilion,
valamint amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz, hogy az ingatlanra bejegyzett
egész ingatlanhoz viszonyitottan 32034/43554 wlajdoni hanyada — az adott vevd ltal megszerzett
tulajdoni hanyad erejéig — vonatkozasiban a tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisbdl tdrlésre keriilion
azzal a rendeltetéssel, hogy eljard és letéteményes tigyvéd ezen nyilatkozatot a vételir — az adott vevd 4ltal
fizetendd vételarrész — teljes Osszegének a kiegyenlitésekor az illetékes foldhivatalhoz nydjtsa be. Jelen
okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 tigyvéd a szerz&dés aldirisaval tantsitja azt, hogy az lgyvédi letéti
szerz6dés megkdtése megtortént, a nyilatkozatokat letétbe vette.

C) A vevék a fenti bejegyzési engedélyben foglaltak szerint kérik a Békés Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Péosztalyat — Foldhivatali Osztaly 2. (Békéscsaba) —, hogy tulajdonjogukat a jelen szerz6dés
1./ pontjaban részletesen kérilirt és meghatdrozott ingatlanra addsvétel jogciménés az cpész
ingatlanhoz viszonyitottan kézdttilk Készegi Andrds vevs javira 25014/43554 és Ivanics Janos vevd
javara 7020/43554 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvintartisha bejegyezni sziveskedjenek.

6./ A) Aa) Szerz6dS felek kélesénésen megillapodnak abban, hogy jelen adasvételt szerzédéssel
kapcsolatosan felmeriil valamennyi kdltséget, az tigyvédi munkadijat és tulajdoni lapot, foldhivatalt eljérds
koltségeit a vevék fizetik meg, egymas kozott tulajdonszerzésiik ardnyaban. Szerz8d6 felek tudomassal
bitnak a Fétv. 13/A. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakedl /(1) Ag addsvételi sxerzddés ax, eldvdsaridsra
Jogosultra nésve kiilin rendelkesést wem tartalmazhat. A vevd helyébe lips eldvdsdridsra jogosultat ag addsvéreli
sxersidisnek a vevire vonatkosd rendelkexéoes jogositidk és kitelesik. (2) Az (1) bekexdésbe sitkozd sxersgdés semmis.] .
Ab)Y A vevik tudomdssal birnak arrdl, hagy a tibbssor mibdositott 1990. évi XCIH. w. 26.§ (1) bek. p) pontja s3erint
mentes a visigterhes vagyondtrihdsdsi illetéke ald] a termdfildnek a foldmives dltal, ellenériék foében 1oriénd megszersése,
[eltéve, ha a birtokbaaddstdl, de lopkésiblb ag, illetékkitelexettsdy keoletkezését Rbverd 12. hinap utolsd napjatd! — vagyoni
Grtdkii jogoal lterbelt termifold ssersése esetén a vagyoni értékil jog megsssindsélol, megsipintetéséisl, de legkésobh ag,
illetékiestolesettséy keletlesését &kivetd 5. év niolsd napjdtdl — szdmitva 5 évig pa) a teymifold tnlajdonjogdl nem idegeniti e
pb) a termdfildin vagyous értékd jagor nem alapit, és pe) a termifildet mezd-, illetve erdigazdasdg fevékenyséy eéljdra
hasgnositia. Az elbbiekre tekintettel vevdk kérik ezen jogszabidlyhely szennt iletékmentesség
megillapitisit és az abban foglaltak teljesitését vallaljak.

B) A vevék jelen okirat aléfrisdval kijelentik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan tulajdoni
hinyad tulajdonjoginak a megszerzése és ezen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvantartisban térténd
atvezetése nem Gtkdzik a 2013. évi CXXIL térvény és egyéb vonatkozé jogszabalyok altal meghatirozott
szerzési korlatozdsba. A vevSk kijelentik, hogy az 1./ pontban megjeldlt foldterilet tulajdonjoginalk
megszerzésével a tulajdonukban lévé fold nagysiga nem haladja meg a torvény szerinti foldszerzést
maximumot, illetve a birtokukban 1évd féldek teriiletnagy/s{dga nem hjggdja meg a 2013. évi C}le,‘y«géé
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téevény 16. §-ban meghatirozottak szerinti birtokmaximumot. Az ingatlan-nyilvantartastél sz616 2021,
. &vi C. t6rvény végrehajtisdrd] szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-dban foglaltakra is
figyelemmel a vevék, mint szerzd felek kijelentik, hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

7./ Szerz6d6 felek bintetSjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy nagykord, cselekvéképes, magyar
allampolgarok és ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képességitk korlatozva nincs.

8./ A) Nyilatkozatok: Készegi Andrds vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek minésil, és megfelel a
Féldforgalmi térvény 5. §. 7. pontjdban meghatirozott feltételeknek, tovabbi Ivanics Janos vevé kijelend,
hogy fiatal féldmivesnek mindsiil, és megfelel a Féldforgalmi térvény 5. § 6. és 7. pontjiban
meghatrozott feltételeknek (5. fiatal foldmives: az a fildmives, aki as, elévisarlsi, illerve elébaszonbérleti jog
Sakorlisa iddpontjdban elmilt 16 éves, de a 45. élerévit még nem 16ltotee be). A vevSk — mindegyik vevd a sajht
tulajdoni hinyada tekintetében kitlon-kiilon is — vallaljdk, hogy a £6ld hasznilatit masnak nem engedik at,
azt maguk haszndljdk, és ennek sorin eleget tesznek a foldhasznositisi kotelezettségiiknek, tovibba
villaljdk, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL torvény 13. §
(3) bekezdésében meghatirozout esetek kivételével ~ mas célra nem hasznositjik. Harmadik személy
hasznilata esetén a vevék kotelezettséget villalnak arra, hogy a fennillé foldhasznalati jogviszony a)
id6tartamdt nem hosszabbitjdk meg, és b) megszinését kévet§ iddre az alibbiakban meghatirozott
kotelezettségeket vallaljak: a vevSk vallaljfk, hogy a f6ld haszndlatit masnak nem engedik 4t, azt maguk
haszndljak, és ennek soran cleget tesznek a foldhasznositasi kdtelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a 2013, évi CXXIL t6rvény 13. § (3) bekezdésében
meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositjdk. A vevk nyilatkoznak tovébbi arrdl, hogy
nincs a féldhaszndlatért jard ellenszolgiltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi féldhasznilattal
kapcsolatos jogerésen megillapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsuk (a tovabbiakban egyiitt:
f6ldhasznilati dijtartozds), tovibbd a vevék nyilatkoznak arrél is, hogy veliik szemben a szerzést megel628
5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy aszerzési kotlitozdsok megkeriilésére irinyulé jogiigyletet
kétbttek.

B) Ba) Szerz6dS felek jelen szerzGdés aldirdsival egylittal megbizzdk és meghatalmazzak iff. dr. Dobé
Sindor 5600 Békéscsaba, Bartok Béla dt 35. fsz. 1. sz alatti tigyvédet (Kamatai Azonositd Szam:
36059144, E-ing tgyintézésre valé jogosultsig nyilvintartisba vétel hatirozat szima: E000273/2025),
hogy Oket jelen jogiigylettel kapcsolatosan az Ugyvédi Térvényben meghatitozott teljes joglkdrrel
képviselje, tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése és torlése, valamint tulajdonjog
bejegyzése és tulajdonjog torlése érdekében eljirjon — ide értve a mezdgazdasigi igazgatisi szerv elétti
clidrist és teljes kérd képviseletet is —, ezzel dsszefiiggésben mindenfajta eljardsi cselekményt, illetve
jognyilatkozatot megtegyen. Qkiratszerkesztd iigyvéd az elébbiekben meghatirozott meghatalmazast jelen
okirat aldirisdval elfogadia.
Bb) SzerzGdé felek jelen okiratot, mint Ggyvédi tényvazlatot is frjik ald azzal, hogy a jelen okiratha
foglaltak mindenben megfelelnek tigyleti akaratuknak és egyebek jelen okiratba foglalisit nem kérik. Az
lgyvedi tevékenységrol sz6lé 2017, évi LXXVIIL t6rvény 45/A. §-aban foglaltak alapjin az eljard tigyvéd
tijékoztatta szerzédd feleket a 2022 évi XXIL térvény 11, §-a szerinti adatviltozds-kezelési szolgaltatds
igénybevételének lehet6ségérdl. Az eljard tigyvéd tijékoztatia a szerzédd feleket tovibbi arrdl, hogy a
2017. évi LIIL tSrvény (Pmt) és a 10/2019. (VI24) MUK szabilyzat alapjéin azonositisi kotelezettség
tetheli a szerz8d8 felek adatai vonatkozdsaban. Szerz8dS felek hozzdjirulnak ahhoz, hogy a szerz8dést
szerkeszt8 Ggyvéd személyes adataikat a jelen szerz8déshez kapesolédé tigyvédi megbizds kérében kezelje.
Szerz8d6 felek azonositisit eljird tgyvéd elvégezte, az el6irt adatokat az okiratban vald rdgzitéssel
feltiintette. Szerz8dé felek adatai a Jogiigyletek Biztonsigit ErSsitd Adatszolgalatisi Keretrendszerbél
(JUB-rendszer) valé adatlekérés ttjan is ellendezésre kerilltek. Szerzédd  felek kijelentik, hogy
hozzijirulnak ahhoz, hogy az eljard tgyvéd a személyi adataikat kezelje, a személyazonositd jel
megadasdnak a kételezettségét az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 2021. évi. C. tv. (Inytv.), illetve annak
végtehajtasirdl sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rend., az adéazonosité jel megaddsinak a kételezettsépét az
Adozas rendjérdl sz616 2017. évi CL. t6tvény (réviden: Art) itja elS. Szerz6dé felek kijelentk, hogy jelen
jogligylet megkotése sorin sajit nevikben, illetve érdekikben jirtak el Szerz6d8 Felek jelen szerzédés
alairasdval a GDPR rendelkezésckre figyelemmel (A Enrdpai Parlament év a Tandes (EU) 2016/679 rendelete
a termésetes sxemélyeknek a sxemélyes adatok keselése lekintetében 1orténg védelmérl & ag ilyen adatok sabad
dranildsdrdl, valamint a 9546/ EK rendelet hatdlyon kiviil hebexésérs) tudomdsul veszik, hogy a jelen okiratban
rogzitett személyes adatokat az okirat szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd a megbfzasbél eredd jogi
kotelezettség teljesitése végert kezeli, illetve az igyfelekkel valé kapesolattartisra szolgilé adatokkal a felek
hozzajarulasa alapjan e célbdl rendelkezhet.
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Az adatok kizarélag az ingatlan-nyilvintartasi és az ahhoz kapcsolédd eljirasban hasznalhatok fel, és a
jogszabalyban eléfrt irattdrazisi ideig tirolhaték. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni az
okirat szerkeszt§ és ellenjegyzé tgyvédtdl, adatkezel6td] a rd vonatkozd személyes adatokhoz vald
hozzaférést, informacié kiaddst, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlitozdsit, tovabbi
tiltakozhat a hozzdjarulasan és jogszabilyl kételezettségen tili személyes adatok kezelése ellen, valamint
joga van az adathordozhatésighoz. Az érintett személynek joga van a hozzdjaruldsa barmely idSpontban
t6rténd visszavondsihoz, amely visszavonds nem étinti a visszavonds el6tt a hozzdjarulds alapjin
végrehajtott  adatkezelés jogszerfiségét. Felek az informiciés oOnrendelkezési jogrol & az
informacidszabadsigrol sz616 2011. évi CXII térvény 5. § (1) bekezdése alapjan jelen szerz6dés aldirdsival
hozzéjarulnak a jelen szerz8dés kapesin megadott személyes adatatknak az ingatlan-nyilvantartisi
bejegyzés és az azzal Ssszefiiged adé- és illetékiigyi eljdras céljabdl torténd kezeléséhez (beletttve az
adattovabbitdst is). Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a
felek adatszolgltatdsa és az Altaluk bemutatott személyazonossig igazolisira a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjin.

C) A Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel szerzdé felek régritik, hogy a
jelen szerzédés tirgyat képezd ingatlanon sem iltetvény, illetve felépitmény sem pedig a foldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem taldlhato.

9./ Jelen szerzGdésben részletesen nem szabilyozott, de jelen szerzédéssel kapesolatos kérdésck
tekintetében a Polgiri Térvénykényv adasvételte vonatkozé rendelkezéseit, tovibbd a mezs- &s
erdégazdasagi foldek forgalmardl szo16 2013, évi CXXIL torvény, illetve a mez- és erdSgazdasigi foldek
forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL tdrvénnyel Gsszefiiges egyes rendelkezésckedl és dtmeneti
szabalyokeol sz616 2013, évi CCXIL térvény, illetve egyéb vonatkozd jogszabilyok rendelkezéseit kell
megfelelGen alkalmazni.

Szerz6d8 felek jelen szerzGdést elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az
alulirott helyen és napon jévahagydlag irtak ala.

Békéscsaba, 2026. oktéber hé 22.
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Készitettem és ellenjegyzem Békéscsaban, 2026. oktéber hé 22, napjan:

P

~ ifj, dr. Dobs ss;fador
tgyvéd
Kamarai Asonosiio S’Qei/iiz: 36059144
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Levétel idépontja:
Az elektronikus kdzzététel megtortént! ‘




