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ADASVETELI SZERZODES
a mezd- ¢s erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény ( tovébbiakban: Féldforgalmi
tdrvény ) hatélya al4 tartozd, a tulajdonos 4ltal elfogadott,
egységes okiratba foglalt vételi ajénlat

Mely létrejott egyrészrol

POZSAR FERENC sz { <u vy BILD artcs ~ ‘s SZ.4.

SZig.SZ.: . lakeimk.sz.: -, addéazonosité jel: magyar Allampolgér)

6645 Felgyd, IV. keriilet tanya 32. szém alatti lakcimii és értesitési cimi lakos, mint eladé,- mig mésrészrol

HOLLO KAROLY sz | w0 o e L an; A

sz.a.! , adéazonosité jel: & ..... szig.szam: - e lakeimk.sz.:

magyar dllampolgér, NAK nyilv.szdm: .. ' MVH reg.szdm: Ostermel6k csaladi

gazdasiginak tagja - OCSG szém: foldmiives - foldmiives nyilv. hat. szém:
, adészam: ) 6645 Felgy0, Jokai Mér u. 1. szdm alatti lakcim( és

ertesitési cimi lakos, mint fildmiives vevb koz6tt alulirott napon és helyen a kovetkezd feltételekkel:

1.) Szerz8d$ felek rogzitik, hogy a mezb- és erdbgazdasagi foldek forgalmdr6! sz616 2013. évi CXXIL
torvény ( tovibbiakban: Foldforgalmi trvény ) 21.§ (1) bekezdése alapjén a jelen szerzddés targyit képez6
ingatlan illet6ségek tulajdonosénak a jelen addsvételi szerz8dést a felek alafrasdto] szdmitott
8 napon belil a mezégazdasdgi igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni jévAhagyés célib6l. Ha a
mezOgazdasigi igazgatdsi szerv az elOzetes vizsgdlat eredményeként nem tagadja meg az addsvételi
szerzbdés jovdhagyasat, akkor végzésében megdllapitja a szerz8dés kozzétételre valé alkalmassdgit és
hivatalb6l elrendeli a szerzddés kozzétételét. A fold fekvése szerint illetékes telepiilési Onkorméanyzat
jegyzbje hirdetményi tton kozli az addsvételi szerzddést a torvényen vagy megéllapodéson alapuld
elévésarlasi jog jogosultjaival. Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridsn beliil tehet az
addsvételi szerzédésre elfogadd, vagy az el6vésarlisi jogr6l lemondd nyilatkozatot. Szerzddd felek
tudomdsul veszik, hogy a hirdetményi kiftiggesztési hatéridd lejartat kovetBen az adésvételi szerz6dés
hatéségi jévdhagydsa irdnti eljérds keriil lefolytatisra az illetékes mezégazdasdgi igazgatési szerv el6it.
Amennyiben az adasvételi szerz0dés jovahagyasdra keriil sor, arrél a mez6gazdasigi igazgatdsi szerv
6ndllé hatdrozatot hoz és az addsvételi szerz6dést zaradékkal 14tja el.

2.) A fentick rogzitését kovetden eladé eladja, vevé pedig megveszi — addsvétel jogeimén — az ingatlan-
nyilvéntartdsba bejegyzett terheivel terhelten, egyébként per-, teher- és igénymentesen, szavatossag terhe
mellett, vevd 4ltal megtekintett és ismert 4llapotban, ugy, ahogyan az jelenleg 4ll, torvényes tartozékaival
és alkotdrészeivel egyiitt a

2.1. FELGYO Kiilteriilet 0261/25 hrszam alatt felvett minddsszesen 0,8280 ha teriilet(i 17,56 Ak érték(
3 és 4 min.o. szdnt6 ingatlan-nyilvintartdsi megjeldlést kiilteriileti ingatlan egészét (1/1) a felek kozdtt
kolesondsen kialkudott 830.000,-F¢, azaz Nyolcszdzharmincezer forint vételdrért (az ingatlant terheli
II/3. sorszam alatt az MVM EGAZ-DEGAZ Foldgazhalézati Zrt. jogosult javéra 2323 m2 teriiletre
bejegyzett banyaszolgalmi jog)

2.2. FELGYO Kiilteriilet 0261/26 hrszdm alatt felvett mindésszesen 1,8546 ha teriileti 40,60 Ak értékdi
3 €s 4 min.o. sz4nt§ ingatlan-nyilvantartisi megjel6lési kiilteriileti ingatlan egészét (1/1) a felek kozott
kolcsondsen kialkudott 1.870.000,-Ft, azaz Egymilli6-nyolcszdzhetvenezer forint vételdrért
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2.3. Szerzddé felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés tirgyit képezd ingatlan illetdségek minddsszesen
2.700.000,-Ft, azaz Kétmillié-hétszdzezer forint vételdra egvbefoglalt vételdr. (Foldforgalmi torvény
19.§ (5) bek. a) pontja: az érintett f6ldek egymdssal szomszédosak)

3.) Vevd megveszi a 2.) pont 2.1. és 2.2. pontokban irt ingatlan illetéségeket az ott frt vételarért, mely

szerzbdéses vételdr telies Bsszegét vevé a mai napon banki 4tutaldssal megfizette az elad6nak, mint
szémlatulajdonosnak a HUSS 1040 5073 8676 7470 4884 1008 szimu banksz4ml4jira. Eladé a teljes

szerz6déses vételdr elad6i bankszdmlén tortént banki jovairdsét a jelen szerz8dés aléfrdsdval elismeri és
nyugtatja.

4) Vev6 a jelen szerz6dés tirgyit képezd ingatlan  illetdségekre  vonatkozéan
az elbvasdrldsi jog szempontjdbél a Foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdés c) pontja szerinti
olvan_[oldmitves, aki_helyben laké_ siomszédnak mindsiil, tovibba vevd az eldvasarldsi jogosultak
sorrendjében a Foldforgalmi térvény 18.§ (4) bekezdés a) pontja szerinti legaldbb egy éve dstermelsk

csalddi gazdasdgdnak tagja.
A jelen vevd tobb, mint 3 éve a haszonbérlje a jelen szerzidés tdrgydt képezd ingatlanokkal kizvetleniil

szomszédos, Felgyd 0261/27 hrszdnui ingatlannak,

5.) Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja ahhoz, hogy a jelen szerz8dés 2.1. és 2.2.
pontjdban irt ingatlanok egészének (1/1) a tulajdonjoga — addsvétel jogeimén — HOLLO KAROLY
vevl nevére 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon, egyidejiileg elad6
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsbél torlésre keriiljén. -

6.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen vevd a megvisérolt ingatlan illet6ségek birtokaba a mai napon 1ép,
innent6l hizza azok hasznait, viseli terheit, kdzterheit €s kirveszélyét.

6.1. Szerz0d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targydt képezé foldeket hatdlyos vagy a szerzédéskotés
iddpontjdban még hatdlyba nem lépett fildhaszndlati szerz8dés vagy tobblethasmadlati megdllapodds nem
érinti. :

6.2. Vevd a jelen szerz6dés hatésdgi jévahagydsit kovetGen, a tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartési
bejegyzése utdn a tulajdonosi foldhasznilatinak az illetékes CSCSMKH Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztélyindl vezetett foldhaszndlati-nyilvantartdsba torténd bejegyzését kéri. A foldhaszndlati
nyilvéntartdsba vétellel kapcsolatos iigyintézés nem képezi az ligyvédi megbizas targyat.

7.) Szerzbdb felek rogzitik, hogy jelen szerz8déssel kapcsolatos valamennyi kéltség (tulajdoni lapok
kivéltsi kdltsége, Posta koltség, ligyvédi munkadij) és az igazgatasi szolgaltatasi dij (10.600,Ft/ingatlan
tulzjdonjog bejegyzési dij: 10.600,-Ft/ingatlan) vevd terhét képezi azzal, hogy az igazgatisi szolgdltatssi
dijakat kizvetleniil a vevé fizeti meg esedékességkor.

8.) Vevé az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény ( tovabbiakban: Illetéktdrvény ) 26. § (1) bekezdés
p-) pontja szerinti illet¢kmentességet kivanja igénybe venni, figyelemmel arra, hogy a terméfoldnek a
foldmiives 4ltali, ellenérték fejében torténd megszerzése sordn vevd véllalja, hogy a birtokbaadéstél, de
legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjétél - vagyoni értéki joggal
terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni értékil jog megsziinésétél, megsziintetésétél, de legkésébb
az illetékkdotelezettség keletkezését koveté 5. év utols6 napjitél - szdmitva 5 évig a termdfold
tulajdonjogit nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a termdfoldet mez6-,
illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja.
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9.) Felek megbizzik Dr. Pap Gabriella 6640 Csongrdd, F6 u. 1/B. /4. szdm alatti iigyvédet (KASZ:
36066768) jelen adasvételi szerzb6dés okiratba foglaldsdval, ellenjegyzésével, a szerz6dés elézetes
jovéahagyésa, kifiiggesztése és a hatsagi jovahagydsa irdnti eljardséban valamint az illetékes Foldhivatal
el6tti tulajdonjog bejegyzési eljrdsban a teljes kor(l iigyintézéssel, valamint az ONYA rendszerben a
B400E NAV adatlap benyijtdsdval, azzal azonban, hogy jelen ligyvédi megbfzdsnak nem tirgya a
fSldhasznalati nyilvéntartasba vételi eljards. Ugyvéd a neki adott megbizdst jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja. Felek — a torvényben foglalt felhatalmazdssal élve, eltérben rendelkezve — kifejezetten kérik,
hogy a 2016, évi CL. térvény (Akr) 13. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel az illetékes hatésagok

a hozott hatdrozataikat kozvetleniil szamukra is kiildjék meg.

10.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy a képviscletiikben és érdekiikben eljaré iigyvéd a pénzmosss
megelOzésével kapcsolatos jogszabilyi kitelezettségeinek eleget tett, a megbizott {igyvéd a pénzmosas és a
terrorizmus  finanszirozdsa megel6zésérdl és megakaddlyozésardl sz6l6 2017. évi LI tdrvény
(tovébbiakban: Pmt. ) valamint a vonatkozé egyéb hatéilyos jogszabalyok és szabilyzatok szerinti tigyfél-
atvilagitds sordn az 6t megbiz6 szerz8d6 fél személyazonossigit ellenbrizte, személyi okményait — az 6
hozz4jarulasival — lefénymasolta és megbrzi. Felek a jelen szerzGdéssel, és az figyvédi megbfzéssal
kapcsolatban — a jelen szerz6dés alafrdsdval — nyilatkoznak arrél, hogy a sajét neviikben jarnak el.

11.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykori, cselekviképes magyar &llampolgérok és devizabelfoldiek;
ingatlan dtruhdz4si és —szerzési képességeikben nem korldtozottak.

12.) Vevd nyilatkozza, hogy a Foldforgalmi torvény 5.§ 7. pontja szerinti foldmiives.

13.) Vevd a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésére figyelemmel jelen szerzddésbe foglalt
nyilatkozatban véllalja, hogy a fold hasznélatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sordn

eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovdbbd véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatél szémitott 5 évig - a torvényben meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.

14.) Vev§ nyilatkozza és vallalja, hogy és amennyiben a tulajdonjog atruhazasérél sz616 szerzddés targyat
képez6 fold harmadik személy hasznélatdban van, agy vevd kotelezettséget villal, hogy a fenndllé
foldhasznélati jogviszony idGtartamét nem hosszabbitja meg, és megsziinését kdvetd iddre a Foldforgalmi
térvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket véllalja. ( Foldforgalmi térvény 13.§ (4) bek. )

15.) Vevd a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdés alapjan jelen szerzbdésbe foglaltan nyilatkozik arrél,
hogy nincs a fOldhaszndlatért jaré ellenszolgéltatisdnak teljesitésébdl eredd béarmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozédsa (a tovébbiakban
egyiitt; foldhasznalati dijtartozas).

16.) Vevd a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdés alapjan jelen szerzbdésbe foglaltan nyilatkozik arrél,
hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottidk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranynl6 jogiigyletet k6tott.

17.) Vevd nyilatkozza és rogziti, hogy jelen addsvételi szerz6déssel 1étrejott tulajdonszerzése nem iitkozik
szerzési korlitba: a megvésdrolt terméfold a méar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold
teriiletnagységénak a beszdmitisival sem haladja meg a 300 hektér mértéket. Vevd nyilatkozza tovabba,
hogy jelen addsvételi szerzOdéssel létrejott tulajdonszerzése nem iitkézik szerzési korlatba abbdl a
szempontbél sem, hogy a részardny-tulajdon megszerzése esetében a foldszerzési maximumot azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a szerzd fél tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6 foldteriilet hektarban
kifejezett térmértéke mennyiségének hisszorosa, valamint a mér tulajdondban 4116 és megszerzésre keriils
részardny-tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes Ssszege legfeljebb 6000 lehet.

Csongréd, 2026. okt6ber 14.
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17.1. Egyidejiileg vev6 nyilatkozza, hogy jelen foldszerzése a mez6- és erddgazdasigi foldek forgalmarél
sz616 2013. évi CXXII. térvény 16.§ (2)-(3) bekezdésében foglalt birtokmaximum és kedvezményes
birtokmaximum aladbbiakban részletezett korlatjiba sem iitkSzik:

(2) A foldmiives, valamint mez6gazdasagi termelBszervezet - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével - a f61d birtokat - a mér birtokdban 1év6 fold teriiletnagysiginak a beszdmitaséval - legfeljebb
1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

(3) Az Allattart6 telep ilizemeltetbje, a szant6foldi és kertészeti névényfajok vetémagjénak eldallitdja
esetében - a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel Gsszefliggd
egyes rendelkezésekrél és Atmeneti szabdlyokrdl sz6l6 torvényben meghatrozottak szerint - a
birtokmaximum mértéke - a (2) bekezdésben meghatirozottaktol eltéréen - 1800 hektir teriiletnagysig
(kedvezményes birtokmaximum).

18.) Vev§ nyilatkozza, hogy részardiny-tulajdonnal nem rendelkezik.

19.) Eladé jelen okirat aldirdsdval tudomdsul veszi megbfzott ligyvéd Sltaldnos tdjékoztatisat a jelen
szerzbdéses vételdrbél szérmazé jovedelemmel kapcsolatos vonatkozé adbjogszabélyi - kiilondsen a
személyi jévedelemadoérél sz6l6 1995, évi CXVIL t6rvény (SZJA) — rendelkezésekre azzal, hogy ez nem
mindsiil adészakértd tanicsaddsnak. Megbizott ligyvéd a vételirbél szdrmazé jovedelem kiszamitdsa, az
ad6 mértéke, a megfizetendd Gsszege, az adé megfizetésének médja és hatarideje stb. tekintetében kiilén
adészakértd megbizdsat vagy e tdrgyban az illetékes NAV Kirendeltség felkeresését javasolja.

20.) Szerzdd6 felek tudomdsul veszik, hogy az SZJA térvény szerint .ingatlan 4truhdzisa esetén a
jovedelem a szdmitott 8sszeg 100 szizaléka a megszerzés évében és az azt kvetd évben, 90 szdzaléka a
megszerzés évét kbvetd masodik évben, 60 szizaléka a megszerzés évét kdvetd harmadik évben, 30
szézaléka a megszerzés évét kovetd negyedik évben, 0 szazaléka a megszerzés évét kovetd 6todik és
tovabbi évben.” A jévedelem utan az ad6 mértéke az adbalap 15 %-a.

21.) A jelen szerzddés 19.-20. pontjdban irtakon tilmenden szerzddé felek tudomdsul veszik, hogy az SZJA
térvény 1. szdmt melléklete 9.5.1. alpontja szerint adémentes a terméfSld Atruhdzdsdbol szdrmazd
jovedelem Gsszegébol az évi 200 000 forintot meg nem halad6 rész, ha a. maginszemély a term6foldet
regisztraciés szdmmal rendelkez6 olyan maginszemélynek adja el, aki azt egyéni villalkozdként,
mezdgazdasigi OstermelGként legaldbb 5 évig hasznositja, vagy a term6foldet regisztrilt mez8gazdasagi
tarsas véllalkozas olyan alkalmazottjanak adja el, aki azt az Ot alkalmazé mezbgazdaségi térsas
véllalkozédsnak legaldbb 10 évre bérbe adja. Az 5 vagy 10 éves id6szak kezdOnapja a birtokbaadés napja, de
legkésGbb az adisvételi szerz6dés keltét kovet6 12. hénap utolsé napja, vagy ha a term6fold harmadik
féllel kotott szerz6dés alapjan haszonbérletben van, a haszonbérleti szerz&dés lejartdt kovetd december 31.

22.) A jelen szerzbdés 21). pontjiban irtakra figyelemmel jelen vevé nyilatkozza. hogy az 1995. évi

CXVIL térvény 1. szimi mellékletének 9.5.1. alpontia szerinti mentességi feltételeknek megfelel. A

vevd ezen nyilatkozatit az eladé az ad6 megallapitisdhoz vald jog eléviiléséig koteles meglrizni. A
valétlan tartalmi nyilatkozat miatt keletkezd adéhidnyt és jogkOvetkezményeit az adShatésig a vevd

terthére 4llapitja meg.

23.) Eladé nyilatkozza, hogy a jelen szerzddés targyit képez6 ingatlanokat 8réklés jogeimén szerezte
akként, hogy az 6rikhagyé 2021. évben hunyt el, melyre tekintettel jelen jogiigyletbdl ered6 SZJA
adékételes jivedelme nem szdrmazik

Mely ekként 1étrejott addsvételi szerz8dést felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét - elolvasés és
egyez0 értelmezés utdn - helybenhagydlag irtdk ald.

Csongrad, 2026. oktéber 14.
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