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Ingatlan addsvételi szerzédés

:rrrely szer?odés (tovabblakban a ,,Szerz6dés™) létrejott egyrészrsl

:Bu]tor Arnad Ferenc (sziiletett: szill. hely, id6: , anyja
i neve: 'személyl azonositd jele: , SZig. széma: 1akcime: 8344

Hetyefd, Kossuth utca 27.; ad6azonosito jel: ) magyar allampolgér, mint eladd (tovabbiakban

~Eladé™)

masrészrol

Keszei Karolyné (sziiletett: . + sziil. hely, ido: .1 anyja neve:

személyi azonosito jele: szig. szdma: lakcime: 8344 Hetyef6, Kossuth utca

34.; ad6azonosito jel: . T6ldmiives magyar allampolgar, NAK szam: S834400339808) magyar

dllampolgar, mint vevo (tovabbiakban a .. Vevd”)
(Eladé és Vevd a tovabbiakban kiildn-kiilsn a , Fél”, egyiittesen a , Felek™)
koéz5tt a mai napon az aldbbi feltételekkel.

Elézmények

Felek kifejezetten tudomdsul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzddésre vonatkozik a mez6- és
erddgazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII. térvény (tovabbiakban a Foldforgalmi tv.”),
melynek alapjan a jelen Szerzddésben foglalt addsvétel a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyaséhoz
kotott,

L. Eladé eladja, Vevo pedig megvasirolja a
Hetyefé kiilteriilet 050/7 hrsz. alatt, 6,8343 ha teriiletii és 103,64 AK értékii szénté miivelési
ggal nyilvantartott ingatlanban az Eladé 1/1 ardnyu talajdoni hinyaddt képezé;
ingatlanhdnyadot (tovabbiakban az ,Ingatlan™) megtekintéskori dllapotban. Felek rogzitik. hogy
Vevd a jelen Szerzédésbe foglalt addsvétel jovahagydsa esetén az ingatlan 1/1 ardnyt tulajdonosava
vélik.

Szerz3d6 Felek kijelentik és elfogadjdk, hogy jelen ingatlan adasvételi Szerzédést lekért, tulajdoni
lap masolat alapjan kotstiék meg azzal, hogy Eladé a tulajdoni lap valds és valtozatlan tartalmaért
felelosséget vallal sajat tulajdoni hdnyada vonatkozasaban.

2, Az 1. pontban lefrt és az ingatlan-nyilvdntartisba bejegyzett, a jelen adasvételi Szerzédés 4.
pontjdban megjeldlt terhelésen, mint megengedett terhelésen felil per, teher €s igénymentes
ingatlan megtekintés utdni kolcsdnosen kialkudott vételara 2.000.000,- Ft/ha, azaz Kettémillid
forint hektaronként, azaz dsszesen

13.668.600,- Ft azaz Tizenhirommilli6-hatszazhatvannyolcezer-hatszaz forint

'z (tovabbiakban a ,.Vételar™), mely vételdrat a Vevé jelen Szerzédés mezdgazdasdgi igazgatisi szerv
‘jovahagy6 hatdrozaténak kézhezvételét kdveté 15 munkanapon beliil dtutaldssal vallal megfizetni
-/~ Elado\részére annak nevén. K&H Bank Zrt. pénzintézetnél HU44 10404247-95257960-01710000

szamlaszamon vezetett szamlaszéméra.
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Az Eladé az ingatlan tulajdonjogat a Vételdr teljes és hidnytalan kifizetéséig fenntartja, ezért a Vevo
az ingatlan tulajdonjogat — addsvétel jogcimén — a Vételdr teljes kifizetését kovetden jogosult az
ingatlan-nyilvédntartisba bejegyeztetni.

Az Eladé a jelen addsvételi Szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg letétbe helyezi az eljaré tigyvédnél
(tovabbiakban a .Letéteményes™) az irasbeli hozzdjaruld nyilatkozatit (a tovabbiakban:
-Hozzajirulé Nyilatkozat™), melyben végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzgjérulasat adja
ahhoz, hogy a Vevé az ingatlan tekintetében a kizardlagos tulajdonjogat — adésvétel jogeimén — az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyeztesse.

A Letéteményes jogosult és koteles a Hozzajaruld Nyilatkozatot azt kvetden az iiletékes ingatian-
nyilvantartdsi hatésaghoz benyijtani, amennyiben az Eladé részére az ingatlan teljes Vételaranak
megfizetését jelezte — vagy ennek hidnydban a Vevé hitelt érdemléen igazolja Letéteményes részére
a Vételar dsszegének teljes és hidnytalan megfizetését. A Letéteményes kijelenti, hogy a Hozzajaruld
Nyilatkozatot a jelen Szerz6dés megkitésével letétbe vette.

Az Eladé szavatol az Ingatlan per, teher és igénymentességért azzal, hogy az Ingatlanok tulajdoni
lapjanak a I1I. részben az alabbi bejegyzések tallhatéak:

1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasiban:
1. rovatban: Cnall6 szdveges bejegyzés (Telekalakitss folytin kialakult a 050/5 hrsz-i ingatlanb6l.)

A Vevd a fenti terhek ismeretében véasarolja meg az Ingatlant.
Elado szavatol tovébba azért is. hogy nincsen olyan egyéb koriilmény, vagy az Ingatlanon harmadik
személynek olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozza.

Felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan vonatkozdsiban a Vevd bejegyzett
fSldhasznalo 202031.12.31. napjaig 40.000,- Ft/ha/év haszonbérleti dij mellett.

A Vevd a teljes Vételdr kifizetését kovetden jogosult az Ingatlan birtokéba lépni — figyelemmel a
fent megjeldlt foldhasznélatok lejartara is —, szedni annak hasznait, viselni terheit és a karveszélyt.

A szerzddd Feleknek tudomasuk van arrdl, hogy a jelen addsvételi Szerzodés targyét képezd, az 1.
pontban részletesen koriilirt Ingatlan tekintetében a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXIL torvény (tovabbiakban a ,,Foldforgalmi tv.”) 18. § (1) bekezdés b), bb) pontja
alapjdn illeti meg, mint a f$ldet hasznalo olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil.

A Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar és Magyarorszagon nyilvantartisba vett foldmiives
(nyilvantartisha vételére vonatkoz6 foldhivatali hatirozat szdma: 510370/2014.08.14., NAK szima:
S$834400339808).

A Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja értelmében fSldmiives.

Vevd az addsvétel vonatkozasdban — a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésére tekintettel — véllalja.
hogy az adasvételi szerzédésben megjeldlt mezogazdasigi f51d hasznalatdt masnak nem engedi 4t,
azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségemnek, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — a Féldforgalmi tv. 13. § (2)-
(3) bekezdésekben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A Féldforgalmi tv.
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13. § (4) bekezdésére tekintettel vallalja tovabba, hogy az esetlegesen fenndlld foldhasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését kivetden a — Foldforgalmi tv. 13. §
(1) bekezdése szerinti — jelen bekezdésben vallalt kotelezettségének eleget tesz.

Vevd nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdésében rdgzitett feltételeknek
megfelel, mivel foldhasznalati dijtartozésa nincs és vele szemben a szerzddést megelézé 5 éven beliil
nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 22. pontjdra tekintettel, nem mindsiil
palyakezdé gazddlkodénak, igy a Féldforgalmi tv. 15. § rendelkezési vonatozasaban irrelevansak.

Vevo nyilatkozik. hogy a Foldforgalmi tv. 16. § (1)-(3) bekezdésében régzitett foldszerzési
maximumot, birtokmaximumot és kedvezményes birtokmaximumot a jelen ingatlan megszerzése
esetén sem £ri el, illetve 1épi tal.

A Vevd az ingatlan-nyilvantartdsrdl szolo 2021, évi C térvény végrehajtdsdra kiadou 1179/2023
(V.15) Korm. rendelet (tovébbiakban az ., Inytv. vhr.”) 42 §.-ban foglaltakra figyelemmel kijelenti és
a jelen adasvételi szerzodés aldirdséval igazolja, hogy részarany-tulajdonnal nem rendeltkezik.

A Vevo a fentieken il kijelenti és jelen adédsvételi szerzddés aldirdsaval igazolja, hogy mint
foldmiives az ingatlan birtokba vételétsl, de legkésdbb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd
12. honap utolsé napjétol szamitva &t évig az ingatlant, mint term6£5ld tulajdonjogat nem idegeniti
el, a term&f6ldon vagyoni értéki jog alapitdsira nem Keriil sor, tovabba a term6fdidet mezd-, illetve
erdbgazdasagi tevékenység céljdra hasznositja; melyre tekintettel kéri az illetékes Nemzeti Adé6- és
Véambhivatal [lleték Osztalyatdl az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII térvény (tovabbiakban az ,Jtv.”)
26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékkedvezmény (illetékmentesség) alkalmazisat.

Jelen szerz6dés megkotésével kapesolatosan felmeriilé valamennyi koltséget, ligyvédi kéltséget, az
ut6bb esetlegesen megfizetendd visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket, a foldhivatali igazgatasi dijat,
engedélyezési koltséget a vagyonszerzé visel,

A Felek meghatalmazzak a Hajté Ugyvédi Irodat (székhely: 9330 Kapuvar, Rakéczi Ferenc u. 33.;
képviseli: dr. Hajtd Viktor tigyvéd, Kamarai Azonositd Szdma: 36061144) a jelen szerzddés
elkészitésével és ellenjegyzésével és, hogy Oket a jelen Szerzddés elintézésé vonatkozasaban az
illetékes foldhivatali és egyéb hatésdgok eldtt képviselje. A meghatalmazott jogi képvisels a jelen
adasvételi Szerzédésben szersplé szam, vagy szamitasi hiba, vagy més elirds esetén a téves adatot
jogosult kijavitani. Dr. Hajid Viktor iigyvéd dltal képviselt lgyvédi iroda a fentiek szerinti
felhatalmazast, megbizast a jelen adasvételi Szerzddés alairdsaval, illetve ellenjegyzésével elfogadja.

A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrol szl 2013. évi V.
torvény (Ptk.). a Foldforgalmi tv., valamint a Fétv. rendelkezései az iranyaddak.

nnnnnn

megakaddlyozasaré! a 2017, évi LHL (6rvény (tovabbiakban a ,,Pmt.™) alapjan - azonositott
ligyfelek ezen Szerzddés aldirasaval hozzdjarulnak, hogy az eljaro iigyvéd az altaluk a részére
bemutatott személyazonosité okmadnyaikrdl masolatot készitsen és adataikat a megbizas
teljesitésével dsszefiiggésben kezelje. Hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, mas szolgaltaté
altal végzett ligyfél atvilagitdshoz a megbizott ligyvéd az 4tvilagitds sordn rogzitett azonositd
adatokat szlikség esetén atadja.
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