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amely Iétrejott egyfeldl Balogh Hainalka / szn.: * szh. - /_ - e
Lan.: SZSZ.: : / 5462 Cibakhéza, Széchenyi utca 9. sz, alat-
- i lakos. mint tulaidonos. eladd, akit képvisel meghatalmazas alapian Lukécs Laura Erzsébet / szn.: %
,an.: $752.: \ G
aaj.. 5462 Cibakhéaza, Széchenvi utca 9. sz. alatti lakos meghatalmazott,
mésfeld] Rafael Sandor Péter / szn.: ; R R Y/
' ~, §75Z.: ! 5462 Cibakhaza, Josika utca 9. sz. alatti lakos,

mint vevo kdzott az alabbiak szerint:

1./ Felek megéllapitjak, hogy az eladé tulajdonaban all II. 5. sorszam alatt bejegyzetten 1/1 ardnyban

képezb és a Cibakhéaza, 2550. hrsz. alatt §sszesen 1887 m2 alapteriilettel felvett 4,39 AK értékii, ter-

mészetben Cibakhéza, Oregsz6ls 1. it 94. sz. alatt talalhato kivett, lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet és
" kert miivelési 4gn zartkerti ingatlan.

- 2./ Eladé eladja, mig 2 vevé 1/1 ardnyt tulajdonjoggal megvésarolja az eladé tulajdonat képezb és a
fenti 1./ pontban koriilirt ingatlant 1.400.000.-Ft., azaz egymilli-négyszazezer forint vételarért, tgy,
amint az jelenleg 4ll, megtekintett 4llapotban dsszes torvényes tartozékaival egylitt, szavatossag valla-
laséval, a killon pontokban irt terhekkel terhelten, egyébként per-, teher - és igénymentesen, tulajdon-
joggal.

A vételara az alabbiak szerint oszlik meg: a./ Kivett / lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet 1.000.000.-Ft.,
a gazdasagi épiilet értéket nem képvisel, b./ Kert 400.000.-Ft.

A vételarat a vevs legkésébb az eldvasarlasi jog gyakorlaséra vonatkozo eljaras lefolytatdsénak ered-
ményéré] torténd értesitést koveté 15 napon beliil lesz kdteles tutalni Lukécs Laura Erzsébet megha-
+ lalmazott K&H Bank Zrt-nél vezetett zamt bankszamlajara. A
| vételrnak a bankszamlén torténd jovdirasaval eladd a vételarat kifizetettnek tekinti, mely esetben ezen
| ajogeimen a vevével szemben kovetelése nem lehet. Alulirott Lukécs Laura Erzsébet egyéb érdekelt a
:  jelen okirat aléirasaval is hozzdjérulok ahhoz, hogy vevb a fenti bankszamlimra 4tutalja a vételarat,

7 | melyet vallalom, hogy az elado részére kifizetek. Felek kijelentik, hogy a vev6 400.000.-Ft-ot koteles
- § a bankszamlara atutalni, a fennmaradd hétralékbo! pedig a kitlon pontban irt terheket fizeti ki a tulaj-
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donjoganak bejegyzését kovetden.
Felek megéllapodnak abban, hogy az elévésarlési jog gyakorlasarol és az elévasarlasi joggal kapcsola-
tos hatosgi eljaras eredményérdl egymast értesitik. Felek megéllapodnak abban, hogy az elads atru-
hézza az ingatlan birtokét vevé részére, melyet vevo elfogad.
Vevd a jogiigyleti ingatlant mér birtokba és hasznalatba kapta, fizeti és viseli az ingatlan esetleges ter-
heit, ad6it és mindennemii egyéb kozterheit, szedi annak hasznait, valamint kiteles az ingatlan miive-
lésével kapcsolatos kdtelezettségeknek eleget tenni.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerzési és tigyletkotési képességiik nincs kor-
latozva, vagy akadalyozva. '

3./ Felek megallapitjak, hogy az ingatlant az aldbbi terhek terhelik:
I11. 8. sorszam alatt végrehajtasi jog 57.350.-Ft. f6kovetelés és jarulékai erejéig, jogosult PR-TELE-
COM ZRT,,
IIL. 9. sorszam alatt végrehajtasi jog 139.161.-Ft. fokovetelés és jarulékai erejéig, jogosult OTP FAK-
TORING KOVETELESKEZELO ZRT., ~
I11. 10. sorszam alatt jelzalogjog 100.000.-Ft. és jarulékai erejéig, jogosult CIBAKHAZA NAGY-
KOZSEGI ONKORMANYZAT,
I1.12. sorszAm alatt vezetékjog 0.4 kV-os kbzoéli légvezetékre, a vézrajz szerinti tartalommal, 16 m2
teriiletre, jogosult E.ON TISZANTULI ARAMHALOZATI ZRT,,
I11. 13. sorszam alatt végrehaijtasi jog 279.037.-Ft. fokdvetelés és jarulékai erejéig, jogosult INTRUM

Zrt.,
1L 14. sorszém alatt végrehajtasi jog 114.923 -Ft. fokovetelés és jarulékai erejéig, jogosult BACSVIZ
- Zrt.,
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111 15. sorszam alatt végrehajtasi jog 55 459.-Ft. fokovetelés és jarulékai ergjéi
Zrt., .
TIL. 16. sorszam alatt végrehajtasi jog 112.470.-Ft. fokovetelés és jarulékaier jogosu
FACTOR Zrt. s '
Felek megallapitjék, hogy 2 bejegyzeit terhek tokeértéke 858.400.-Ft,, jeléﬁlegi' tartozés Osszege ™
1.000.000.Ft. koril lehel. Felek a vételarat ezen terhekre figyelemmel élli’pﬁdffék meg, mely terheker
a vevé fog kifizetni a vételarhatralékbol. Felek megallapodnak, hogy a tehérmentesités 2 vevd kocka-
satéra torténik, amennyiben 2 bejegyzett terhek meghaladjak az 1 1000.000:-Ft-ot vevo azt az Bsszeget
is koteles kifizetni, de nem kovetelheti az elad6tol az egymillio forintot m’eghaladé psszeg megfizeté-
sét. Amennyiben a tehermentesités soran a kifizetend6 teher Osszege kevesebb, mint egymillio forint,
eladd a kiilonbozetet nem kavetelheti a vevotdl. Felek e tekintetben a szerzbdes kockézatat vallaljak.
Vevd kijelenti, hogy 2 fenti terheket megismerte, azok egyidejl fennmaradasa mellett is kéri a tulaj-
donjoganak az ingatlan—nyilvéntartésba t5riénd bejegyzését. Feleknek tudomasuk van arr 41, hogy 2
tulajdonosvaltassal & végrehajtasok nem sziinnek meg, azokat tovabb folytathatjak €s ennek kereteben
az ingatlan elarverezhetik.

4./ Eladé feltétlenti] €s visszavonhatatlanu] hozzajarul ahhoz, hogy 2 vevb a tulajdonjogat adasvétel
jogeimén az ingatlan-nyilvéntartésba bejegyeztesse /1 aranyban.

5./ Felek ugyanakkor ‘Tudomasul veszik, bogy a vevd jogszerzésének feltétele az elovasarlasi joggal
kapcsolatos hatosagi eljaras lefolytatasa, azaz a vevd jelen szerzodés alapjan vett jogszerzése ezen
eljaras feltételével és eredményeként — akkor, ha az eldvasarlasra jogosultak elgvasarlasi jogukat nem
gyakoroltak, vagy ha e joggyakorlas a vevbvel szemben hatalytalan — kovetkezhet be. Felek a fentiek-
re tekintettel megéllapodnak abban, hogy amennyiben ajelen szerzdés alapjin az eldvasariési jog
gyakorlaséara tekintettel nem vevd, hanem az clévasarlasi jogaval a vevbvel szemben is hatalyos mo-
don 616 més szemely szerezne tulajdonjogot, Gigy € személy az eladd részére fentiekben irt modon
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koteles kifizetni a vételarat és 2 szerzbdéskotéssel kapcsolatban felmeriilt koltségeket. Vevd kijelentl,
hogy elovasarlési jogra nem jogosult.

6./ Felek megallapodnak abban, hogy 2 jelen jogiigylet kapesan felmerlilo 9sszes koltség, dij, illeték 2
vevét terheli, ideérive a jelen szerzbdés és annak megfeleld jogvé‘ltozésokhoz kapcsolodd hatbsagi
eljérasok figyvedi munkadijat, igyvédi koltségeit is.

7/ Szerzd félnek az ingatlan term6fold jellegére figyelemmel az elévasarlasi Jog gyakorlaséra vonat-
kozo jogszabélyi rendelkezésekrdl tudomasa van, melyre figyelemmel is teszi az alabbi nyilatkozatot:
LAlulirott vevd kijelentem, és vallatom, hogy az Ingatlan, mint termofold hasznalatat masnak nem
engedem ét, azt magam hasznalom, ennek soran eleget teszek 2 f51dhasznositasi kotelezettségnek, -
vallalom, hogy a foldeta tulajdonszerzes id6pontjatol szAmitott 5 évig mAs célra nem hasznositom, -
foldhasznalati dijtartozésom nincs, - a szerzést megelbzoen 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogtigyletet kotottem, - nem mindsiilsk palyakezdd gaz-
dalkodénak, részarany tulajdonnal nem rendelkezem. Vevd az ingatlan megszerzésével a jogszabaly-
ban meghatarozott mértekd birtokmaximumot, 1 hektar nem 1épi tal.

Az cldvasarlasi jog gyakorléiénak a fentiekben irt modon, a megadott bankszamléara kell a vételarat
befizetnie, vagy atutalnia 2 szerzbdéskotéssel kapesolalban felmeriilt egyéb koltségek megfizetése
mellett, az elovasérlasi jog gyakorlasénak eredményérol torténd — azaz az elévasarlas alapjén az
ingatlan jogszerzésére jogosult személy megnevezeset tartalmazo - értesités kézhezvételét kovetd 15
(tizendt) napon belil. Az elbvételi jog gyakorlasa magaban foglalja 2 szerzbdéskotéssel kapesolatos
Kkoltségek, killondsen a felmeriilt tigyvédi koltségek megfizetését is a yételaron feliil az elgvételi jog
gyakorloja ital.

Vev nem foldmiives. Az ingatlant jelenleg hatélyos vagy még hatalyba nem lépett f51dhasznaélati, ba-
szonbérleti szerz0dés nem érinti, amennyiben ilyen jog mégis érintené az ingatlant szerzd fé1 vallalja,
hogy azt nem hosszabbitja meg.

8./ Szerzddd felek a jelen jogiigylet Jebonyolitaséra Dr. Olasz Gybrgy (5630. Bekes, Téncsics M. u.
91. sz. Gyulai Ugyveédi Kamare, KASZ.: 36066457) igyvédet meghatalmazzak azzal, hogy i gyintézb-
ként jogosult a felek nevében és meghizasabdl elj 4rva a szerzbdés 1étrejotte, az elgvasariasi jog gya-
Kkorlasaval kapesolatos hatosagi eljarasok €s a jogvaltozasnak az ingaﬂan-nyilvéntartésba bejegyeztete-

se érdekében szitkséges jognyilatkozatok megtéteiére, személyilk képviseletének ellatasara. Jogosult a
B8-400-as adatlap kitoltésére. Alulirott iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.
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9./ Alulirott Rafael Sandor Péter vevd a jelen okirat 1 J pontjéban irt ingatlant a 2./ pontban irt vétel-
Arért és az ott, valamint a szerzédés egyéb pontjaiban irt feltételek mellett megvasarolom, magamat a
szerzébdésben irt feltételek betartasara ktelezem és egyben kérem a tulajdonjogomnak az ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzését adsvétel jogcimén 1/1 arényban.

Szerzédd felek a jelen okiratot elolvasas és j6 megértés utan, mint az akaratukkal mindenben mege-
gyezbt, helybenhagyblag, sajat keziileg irtdk als, figy is, mint tigyvedi megbizast és tényvazlatot, kije-
lentve, hogy a sajat neviikben és a sajét érdekiikben, sajat javukra jértak el

Békéscsaba, 2026. oktéber 6. napjan.
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Erzsebet meghatalmazott, egyéb érdekelt
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Balogh Hajnalka eladd, képviseli Lukdcs ]:aur,_a'

Rafael Sandor Péter vevd

Jenjegyzem Dr. Olasz Gyérgy ligyvéd KASZ.: 36066457
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