Egységes okirat a mesi- év erddgazdasagi foldek forgalmdiol s3dli
2013. évi CXXIL torvény 21. § alapjin

VIS

INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES

amely 1étrejott Siitd Jozsef (sziletési csaladi- és uténév: Siit6 Jozsef, anyja sziiletést csaladi- és uténeve:
sziiletési helve és ideje: személyi szam: addazonositd
jel: ) 8600 Siéfok, Koch Rébert utca 6. 2. lph. 1. emelet 6. 2jté szdm alatti lakos, magyar allampolgir,
mint Eladé (a tovabbiakban Eladd), masrészrél
Madal Mirtill Blanka (szilletési csaladi- és uténév: Madai Mirtill Blanka, anyja sziiletési csaladi- és uténeve:

B , sziiletési helye és ideje személyi szam:
adbazonositod )el 1201 Budapest 20, Zilah utca 23. fsz. 3/A ajté szam alatti lakos, elemtelszeruen
Magyarorszagon €él6 magyar 4llampolgar, mint Vevé (a tovabbiakban: Vevd)
(egyiittesen: Felek) kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi tartalommal.

1. Az Eladé kizardlagos 1/1 arinyl tulajdonit képezi a Tolna Megyei Korminyhivatalndl vezetett ingatlan-
nyilvantartisban Fels6nyék, zartkert 2582 helyrajzi szam alatt felvett, ,,52616, szant6 és gazdasigi épiilet” mivelést
4gh, az 1/1 tulajdoni hinyadra nézve 2776 m2 nagysagl, 2,50AK kataszteri jévedelmd ingatlan (a(tovibbiakban:
Ingatlan).

Az Ingatlan birtokbaadésinak napja (birtokatruhazas): a vételirfizetés napja.

2. Az Eladé eladja, a Vevé megvasirolja addsvétel jogeimén az 1. pontban korilirt tehermentes 1/1 Ingatlan
tulajdoni hanyadot - a mai illapotban — a kélcsondsen és egyiittesen kialkudott 1.800.000,~ Ft, azaz egymilli6-
nyolcszdzezer forint vételarért ("Vételdr"). Felek rogzitik, hogy a Vételarbdl a foldre 800.000,- Ft, a sz4l6
iiltetvényre 500.000,- Ft, a felépitményre, a gazdasigi épiiletrészre 500.000,- Ft jut.

A Vételir megfizetésének moédja: a Vételarat legkésébb a jelen adds-vételi szerzédés jogszabilyok szerinti
el6visarlasra jogosultakkal torténd kozlését, illetdleg szitkség szetint a jogszabilyok szerinti mezégazdasigi igazgatasi
szerv jovahagyasit kovetSen az Eladé képviseletében eljard tigyvédnek torténd kézbesitését kéveté 10 napon belil
kell megfizetni az Elad6 szdmira egysszegben banki atutalassal a 11600006-00000000-73833064 szamlaszimara (a
bankszamlra torténé befizetést a jogszabaly kizirja, az nem tekinthetd joghatalyos teljesitésnek). A Vételar tutalas
esetén az Eladé dltal megadott szamlaszimon t6rténd hidnytalan jovéiriskor tekintendé megfizetettnek. Az
atutaldssal felmeriil$ banki koltségeket a Vevé viseli.

Amennyiben harmadik személy el6visarlasta jogosulttal jonne létre a szerz6dés, és addigra barmely okbol a szerzédés
szerinti Vevé a vételdrat mar megfizette, az Elad6 az elfogadé nyilatkozatot tevé V ev6 altal szamara utalt vételarat
koteles a szerz&dés szerinti Vevének tovabbutalni, amellyel a szerz8dés szerinti Vevé altal tortént teljesités
visszafizetésre keril.

Felek rogzitik, hogy megillapodasuk lényeges eleme, hogy Vevé koteles megfizetni jelen szerz6dés megkotésével
osszefiiggésben a felmeriilt igazolt koltségeket (ligyvédi dij, tulajdoni lap dija, postakéltség) 85.000,- Ft mértékben az
okiratszerkeszté {igyvéd altal kibocsatott szamla ellenében legkésSbb a Szerzédés hatalyosulisit kévetSs 8 napon
belil. Az Eladé a fenti dsszegek (Vételar és szerz3dés dij) igazolt megfizetése fejében ad tulajdonjog bejegyzési
engedélyt.

Amennyiben a Vevé a jelen Szerz8désben foglalt fizetési kételezettségeinek killon felhivas nélkiil, hatirid6ben nem
tesz eleget, felek jelen Szerzédés aldirasival, mig az esetleges elfogad6 nyilatkozatot tevd a szerzSdésben foglaltak
elfogadasival tudomasul veszik, hogy az Elad6t megilleti a jelen szerz6déstSl val6 egyoldali elillis joga, amit a
teljesitésre nyitva 4ll6 hataridé utolsé napjat kovetd elsé munkanaptél gyakorolhat minden kiildn felszolitdsi
kotelezettség nélkiil.

Eladé kotelezettséget villal, hogy amennyiben a Vevével azonos rangsorban 1évé el6vasatlisi jogosult nyilatkozat
folytan valasztani kell az azonos rangsorban 1év6 személyek kozott, a Vevét valasztja a szerz6dés megkotésére.

Tekintettel arra, hogy a vonatkozé jogszabélyok szerint a Foldforgalmi térvényben foglalt, f6ld tulajdonjoginak
megszerzésére irinyuld szerz6dés nem johet érvényesen létre mindaddig, amig az erre vonatkozé hirdetményi eljaras
és mezGgazdasagl igazgatisi szerv hatésigi jovihagydsa nem torténik meg, Felek ezen eljirisok megtorténtét
barmilyen tulajdon-véltozdst célzé joghatisinak tekintetében jelen adas-vételi szerzGdésitk hatilyossigi feltételiil
szabjak.

A Felek 1ogzitik, hogy amennyiben a mezdgazdasigi igazgatisi szerv jelen szerz6dés hatésigi jovahagyasit
megtagadja, az esetleges megtagadist jelentG ok orvoslisa mellett hasonlé tartalommal a jelen szerz6dést Gjra
megkdtik, annak meghiusulisa esetén pedig egymdssal elszimolnak.
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A szerzédésben foglalt szabilyok a Vételarfizetés végsé hataridejét dltaldnosan tartalmazzak minden érintettre. Vevo
tudomasul vette a 2024. januar 1. napjatél hatilyos foldforgalmi szabalyokbél eredé kockazatokat azon estre, ha a
vételarat a hatésigi jovihagyast megelézden fizetné ki, azaz az Eladé szerzodésszeri kozremukodésétdl figg
ezesetben, hogy az estlegesen kordbban étutalt vételirat szamara az eladd visszautalja, vonatkozik ez a szerzédés
jovihagyisinak barmilyen ok hidnyara is.

3. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, tovibbd, hogy harmadik
személyeknek nincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akadilyozna vagy kotlatoznd, tovabba, hogy az
Ingatlant, illetve annak tulajdonosat terhel$ koztartozasa nincs;

az Ingatlanra nézve olyan jog vagy tény bejegyzése irint foldhivatali eljaras nincs folyamatban, illetve ilyen kérelem
még nincs széljegyezve, amely eljarist, vagy tudtival harmadik személy kezdeményezett volna;

az Ingatlant a jelen Szerz6dés megkdtését megel6z6en masnak nem adta el, s arra vonatkozdan a jelen Szerzédés
megkotését kovetSen sem adis-vételi, sem egyéb szerzbdést masokkal nem kot, ide nem értve a vonatkozd
jogszabalyban biztositott el6vasarlasi jogot gyakorl6, elfogadé nyilatkozatot tevd személlyel torténd szerz6déskotést;
az Ingatlan nincs harmadik személy birtokaban.

Vevé kijelenti és vallalja a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeit 2 mez8- és erd8gazdasdgi foldek forgalmarol
52616 2013. évi CXXIL. t6rvény (a tovibbiakban: ,,Foldforgalmi torvény™) 13. § (1) bekezdés szerint - ide nem
értve a 11. §-ban, 13. § (2) bekezdésében, és a 17. §-ban valamint 36. § (1) bekezdésében foglalt eseteket - vallalja,
hogy a fold hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, tovabba villalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol szdmitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésére tekintettel Vevs nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgiltatisanak teljesitésébél eredd semmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozsa (a tovibbiakban egyiitt: f6ldhasznalati dijtartozas) és Vevével szemben a (2) bek
szerint a szerzést megel6z6 5 éven belill nem éllapitottik meg, hogy a szerzési korlitozisok megkertilésére iranyuld
jogiigyletet kotott.

A Vevé kijelenti, hogy az életvitelszeri lakishasznalatinak helye azonos a lakcimkartyan feltintetett lakohelyével.

4, A Vevé kijelenti, hogy a mez§- és erdGgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. tdrvény
(Fsldforgalmi torvény) alapjan elvasitlasira nem jogosult. Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdasagi
fsldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény 5. §-a szerinti belf6ldi természetes személy magyar allampolgar.

5. Az Ingatlan terhei (ad6k), valamint a krveszély viselés a Birtokbaadis Napjiig az Eladot tetheli. A Vevé a
Birtokbaadas Napjatél viseli az Ingatlan terheit és hiizza annak hasznait.

6. Az adas-vételi szerzdéssel kapcsolatban felmerils dijakat és koltségeket, valamint a kiszabandé visszterhes
vagyonitruhazasi illetéket a Vevé viseli. Az Ingatlan eladisival kapcsolatos személyi jovedelemadé (ha fizetendd)
megfizetése az Elad6 kotelezettsége. Felek kijelentik, hogy eljiré ligyvéd az irinyadd ad6- és illetékszabalyokrdl
felvilagositast adott.

Jelen Szerz6dés alairasaval Felek hozzijirulnak jelen okiratban szerepl adataik ingatlan-nyilvantartassal Osszefiiggd
céld nyilvanos kezeléséhez.

7. Felek jogi felelésségik tudataban kijelentik, hogy mindketten cselekvéképes belféldi természetes személy magyar
allampolgarok, iigyletkstd képességiik korlatlan, tovibba Vevé nyilatkozik, hogy jelen okiratban foglalt jogiigyletekkel
szerzend$ ingatlannal egyiitt sem éri el foldtulajdona a Foldforgalmi térvény 10. § (2) bekezdésében foglaltakat,
amely szerint a foldmivesnek nem minésiilé belféldi természetes személy és tagillami allampolgar a (3) bekezdésben
meghatirozott személyek kivételével — akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogit, ha a birtokaban all6 fold
teriiletnagysga a megszerezni kivant fol teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevg kijelenti,
hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal.

8. Felek meghatalmazzdk a Dr. Vasathelyi Ugyvédi Irodat (7095 Iregszemcse, Napsugir u. 4., cégkapu: 18866300) —
Dr. Viasathelyi Janos tigyvéd feladatellitasaval, lajstromszam: Szekszardi Ugyvédi Kamara 202. tigyvédi igazolvany
szima: U-105424, nyilvantartasi szam: 17-018041, KASZ szém: 36071186 — a jelen okirat elkészitésére,
ellenjegyzésére, valamint arra, hogy a Tolna Megyei Korményhivatal el6tt az elévisarlasi jog gyakozlasara iranyuld
hirdetményi és egyéb, kapcsolédé kozigazgatisi eljarisban, ideértve jelen szerz6dés a hatosagi jovihagyasat is, és az
ingatlan-nyilvantartisi eljards sordn, valamint 2 Nemzeti Ad6- és Vamhivatal el6tt illetékiigyben torténd eljarast
B400E nyomtatviny benytjtisa sordn ket az Ugyvédi Torvényben meghatirozott jogkorrel képviselje (ideértve
kiilénosen a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsoloédé vevsi jog bejegyzését, Vevo 1/1 tulajdoni hinyad arinya
tulajdonjoganak addsvétel jogcimén tdrténté bejegyzését, és Eladé 1/1 tulajdoni hinyad aranyd tulajdonjoganak
torlését). Meghatalmazott tigyvéd a megbizést elfogadja, a meghatalmazist tudomdsul v45z Felek jelen Szerzédést
tigyvédi tényvizlatkénr ~1fngadjik. ' i QYT
AR AN

SutGjbzsef Madai/Mirtill Blanka Dr.&ﬁl:{;’é&ﬁghjﬁgﬁ“@%‘ e
Eladé Vevé Ellenjteiatlied)A5%: Sn0.”
2 ~ ) (:(»}'?N\"

» : §
A fcl[\'-'a‘f;'uv;)m )
0 Al




Felek jelen okirat aldfrasaval meghatalmazzik eljiré ugyvédet, hogy a felek jogait és kotelezettségeit nem érinté
esetleges név, adat, szamelirs, vagy hiba, szdmitisi hiba vagy hidny esetén a kijavitist a szerzédésen egyértelmi
jeloléssel, szignd és pecsét haszndlata mellett atvezesse.

9. A Felek megallapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vételdr teljes 6sszegii kiegyenlitéséig fenntartja,
azaz az Eladdé az Ingatlant a Vételir hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerind un. tulajdonjog-
fenntartassal adja el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartis idStartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre iranyulé jogat -
hozzéjiruldsa nélkil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvintartisi bejegyzéséhez kiilon
tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

A Felek 2 Vev6 1/1 tulajdoni hanyad arinyt tulajdonjoginak adasvétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzéséhez, és az Elad6 1/1 tulajdoni hinyad aranyu tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasbél valé torléséhez
killén tulajdonjog bejegyzési engedélyben jirulnak hozza, amely bejegyzési/térlési engedélyt a mai napon okirati
tigyvédi letétbe helyezik.

A tulajdonjog bejegyzési engedély letétkezeld iigyvédje akkor jogosult és egyben kételes a tulajdonjog
bejegyzésére vonatkozé hozzajirulasi engedélyt a féldhivatalhoz benytjtani amennyiben a teljes vételar
maradéktalanul megfizette a Vevd az Eladé tészére és az Eladé ennek tényét irdsban visszaigazolta az
okiratszerkesztS és ellenjegyz8 iigyvédnek, vagy ennek hidnydban a Vev§ az 4tutaldst végzs bank altal
kiallitott eredeti igazoldssal igazolja, hogy az 4tutalds visszavonhatatlanul teljesitésre keriilt.

Az Ingatlan 1/1 tulajdoni hianyada vonatkozasiban az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldst ad
ahhoz, hogy a Vev§ javira, hatirozott id8re, 2027.06.30 napjdig, a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a

szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog keriiljon bejegyzéste az ingatlan-nyilvantartisba.

A Felek tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzése esetén az
Ingatlanra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljirist az ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti. A bejegyzés
hatdlydnak kezdetére irinyadd idSponttél szamitott hat hénap elteltét kovetSen a bejegyzés hatilya azonos a
szerz6désen alapul elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés hatalyéval, ami tovabbra is korldtozza az
Eladé rendelkezési jogit. A hatirozatlan idére kikotott tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot 6t év
elteltével az ingatlan-nyilvintartasb6l hivatalb6l térli, azonban a Felek megéllapodasa esetén ez ismételten
bejegyezhets. A Vevé tulajdonjoginak bejegyzése a vevsi jog ranghelyén térténik.

10. Felek tudomissal birnak arrél, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérdl és
megakadilyozdsirdl sz6lé 2017. évi LIIL térvény alapjin azonositasi kotelezettség terheli az okiratszerkesztd
ugyvédet a szerz6dS felek személyes adatai vonatkozisiban. Felek jelen szerzédés alairdsival kifejezetten
hozzajirulnak ahhoz, hogy az eljiré iigyvéd személyi adataikat tartalmazé okmanyaikr6l mdsolatot készitsen, és
személyes adataikat az etre vonatkozé térvényi rendelkezések szerint kezelje. Felek a jelen szerzédés aldirasival
tanusitjik, hogy Sket az eljir6 tgyvéd a pénzmosis megel6zésérdl és megakadalyozasirdl sz6lé6 Pénzmosis Elleni
Szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfelel6en azonositotta, a jelen szerzédés a megkovetelt adatokat a
val6signak megfelelGen tartalmazza.

Jelen Szerzédést a Felek annak elolvasisa utin, mint szerz6déses akaratukkal mindenben megegyez6t, 8 eredeti
példanyban, jévihagydlag - tigyvédi ellenjegyzés mellett - sajit kezileg irjak al4.

Kelt: Iregszemcse, 2026. oktéber hé 17. napjan.

Siit6 Jozsef Madai Mirtill Blanka
Eladé Vevé
Ellenjegyzem:
Kelt: Iregszemcse, 2026. oktéber 17. napjan.

Dr. Vasarhelyi Jénos iigyvéd

7095 Iregszemcse, Napsugir u. 4.
tigyvédi igazolviny szidma: U-105424
nyilvantartasi szam: 17-018041
cégkapu: 18866300

KASZ szam: 36071186

tgyszam: 722/2026/AV
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