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- Dudas Ferenc sziiletési neve 1 : (szil: . an:
t személyl azonosité szdma: addazonosito jele: =~ "7 )
4335 Kantorjanosi Méricz Zsigmond utca 8. szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiak-

ban: elado)
masrészrol

- Lengyel Csaha sziiletési neve N (sztil: . an:
s "+ szemelyi azonosité szama: adoazonositd jele:
agrarkamrai nyilvantartasi szama: ) 4800 Vasarosna-

mény Csalogany utca 1. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd)
kozott, az alulirott helyen és napon, a kévetkezo feltételekkel:

1./ Az E-Ing Foldhivatali Informéciés rendszerrél 2026.10.14. napjan lekért E-hiteles Ugyleti
tulajdoni lap masolat szerint az eladé 1/1-ed aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Kantor-
janosi zirtkert 2341/5 hrsz.-ii, kert megnevezésii, 800 m? alapteriilett, 1,11 aranykorona
értékii zartkerti ingatlan, mely természetben 4335 Kantorjanosi Topart utca 8. szam alatt ta-
lalhato.

Eladé eladja a vevé megtekintett 4llapotban 1/1-ed ardnyban megvasarolja az elad6 fentiek-
ben részletezett ingatlanat.

2./ Szerz6dd felek az 1./ pontban megjelolt ingatlan vételarat megtekintés utan, kélcsénos
megegyezéssel 1.900.000,-Ft-ban, azaz: egymillié-kilencszazezer forintban allapitjak meg.

Szerz8d6 felek a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXILL térvény
(tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 8/A. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en nyi-
latkoznak, hogy a jelen adasvétel targyat képez6 term6f6ldon iiltetvény, felépitmény vagy a
foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai 1étesitmény nem talal-
hatd,

Szerz6do felek megallapitottak, hogy a vételar meghatarozasa soran figyelembe vették az
ingatlan allapotat, és a helyben szokasos vételarakat is. Felek rogzitik, hogy a vételar az ingat-
lan val6s forgalmi értékét tiikrdzi, azt kozdsen, az ingatlan jelenlegi allapotat figyelembe véve
allapitottdk meg, igy a vételar az ingatlan jelenlegi forgalmi értékével teljes mértékben ara-
nyos, azt felek kifejezetten méltanyosnak és értékaranyosnak fogadjak el. A felek mar a jelen
okiratban kizarjak a jelen adasvételi szerzédés — a Ptk. 6:98. §-a szerinti feltiing értékaranyta-
lansag jogcimen torténd — megtamadasat, a megtamadas jogarol a jovore nézve is feltétleniil
és visszavonhatatlanul lemondanak. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vevd az ingatlant megte-
kintette, az eladé teljes korlien tajékoztatta annak allapotarol, amely alapjan azt jelenlegi alla-
potaban a szerz6dés teljesitéseként elfogadja.

3./ A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzédés alairasat kovetd 1
munkanapon beliil a vételar teljes 6sszegét megfizeti az eladonak akként, hogy atutalja az
elado OTP BANK Nyrt.-nél vezetett szamu bankszamldjara.

s or

Az eladé a vevo altal a fenti szamlara torténo atutalassal egyidejiileg a vételarat megfize-
tettnek tekinti és sajat kezeihez torténé joghatalyos teljesitésként ismeri el. A banki uta-
14s akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az a fentiekben megadott bankszamlin jova-
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Eladé koteles kiilon irasbeli nyilatkozattal az 1./ pontban megjeldlt ingatlan vételaranak a:ja-
vara t6rténé maradéktalan megfizetését a vételar fizetési szamlajan tortént jovairast kovetd -
legkésébb — 1 munkanapon beliil a jelen szerzédést készitd és ellenjegyz6 iigyvéd felé a
konczmaral967(@gmail.com e-mail cimre a dudasfl38(@gmail.com e-mail cimrdl igazolni.
Amennyiben az elado a fentiek szerinti nyilatkozatat a fenti hataridében nem adja ki az tigy-
védnek és hitelt érdemlGen nem igazolja, hogy a vételar teljes Osszege a javara nem Kkeriilt
megfizetésre, szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az atutalast teljesitd pénziigyi szol-
galtaté azon igazolasa, hogy a vev$ bankszamlaja a vételar teljes 6sszegével visszavonhatat-
lanul megterhelésre keriilt, és ezen §sszeg atutaldsa az eladd kikotstt bankszamlajara, mint
kedvezményezetti bankszamlara megtortént, az atutalassal teljesitett vételar dsszeg megfizeté-
sét tanusitja.

4./ Eladé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban
megjeldlt ingatlanra 1/1-ed ardnvban bejegyzett tulajdonjoga tirlésre keriiljon az Ingat-
lan-nyilvantartasbol, valamint a vevé tulajdonjoga az 1./ pontban megjelslt ingatlanra 1/1-ed
aranvban adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az Ingatlan-nyilvantartasba, valamint az
ingatlan birtokat is atruhdzza. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen okiratot készitd
és ellenjegyzd ligyvéd a jelen adasvételi szerz6dést csak azt kovetden kiildi meg a mezbgaz-
dasagi igazgatasi szerv részére az adasvételi szerz6dést el8zetes jovahagyasa és kozzétételre
alkalmassagnak megallapitasa céljabol, ha az eladé részérdl hitelt érdemlden bizonyitast nyer,
hogy a vevd a vételar teljes 6sszegét az eladénak maradéktalanul megfizette.

5./ Alulirott Lengyel Csaba vevé az alabbi nyilatkozatokat teszem:

- Foldmiivesnek mindsiilok, és megfelelek a mez8- és erdGgazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXIL térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 7. pontjaban
meghatarozott feltételeknek. Foldmiives nyilvantartasi szamom: 510414/2/2014.

- A 2013. évi CXXIL torvény (tovabbiakban: Fildforgalmi tv.) 13 § (1) bekezdésé-
ben foglaltaknak megfeleléen a f6ld hasznalatat — a térvényben meghatarozott esetek
kivételével — méasnak nem engedem at, azt magam hasznalom, és ennek soran eleget
teszek a foldhasznositasi kotelezettségemnek, és vallalom, hogy a foldet a tulajdon
szerzes idopontjatol szamitott 5 évig — a térvényben meghatarozott esetek kivételével-
mas célra nem hasznositom.

- A Fildforgalmi tv. 13 § (4) bekezdésében foglaltaknak megfelelden kotelezettséget
vallalok arra, hogy a fennallo fldhasznalati jogviszony idétartamat meg nem hosz-
szabbitom ¢és a foldhasznalati jogviszony megsziinését kdvetden a fold hasznalatat
masnak nem engedem 4t, azt magam hasznélom, és ennek soran eleget teszek a fold-
hasznositasi kételezettségemnek, és vallalom, hogy a foldet a tulajdon szerzés id6-
pontjatol szamitott 5 évig — a térvényben meghatarozott esetek kivételével mas célra
nem hasznositom.

- Foldforgalmi tv. 14 § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen nincs jogerésen
megallapitott és fennallé a fold hasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébol
ered6 barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos dij vagy egyéb tartozdsom (to-
vabbiakban: egviitt f6ldhasznélati dijtartozdsom).

- Foldforgalmi tv. 14 § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen velem szemben a
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottem.,
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6./ Szerz6do felek egyezden adjak eld, hogy a vevét eldvasarldsi jog nem illeti meg.

7./ Az elado felhivja az elGvasarlasra jogosultak figyelmét, hogy Foldforgalmi tv. 21 § (3)
bekezdésben foglaltak szerint 30 napos jogveszté hatiridén belill az adasvételi szerzo-
désre elfogadé vagy elovasarlasi jogukrdl lemondé nyilatkozatot tehetnek személyesen a
jegyzdének. A nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerz8désnek a kormanyzati portdlon
torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az elévasarlasi jogrol valé lemondasnak kell
tekinteni, ha az elGvasarlasra jogosult az ezen pontban meghatarozott hataridon belill nem
nyilatkozik.

8./ A vevd Foldforgalmi tv. 16 § (1) bekezdésben foglaltak alapjan kijelenti, hogy az 1./
pontban megjeldlt term6fold tulajdonjogat jogosult megszerezni, ezen ingatlan tulajdonjoga-
nak megszerzésével a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1év6 termofold teriiletnagysaga
nem haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum), valamint a Foldforgalmi tv. 16 § (2)
bekezdésben foglaltak alapjan kijelenti, hogy ezen ingatlan birtokanak megszerzésével a mar
birtokaban 1évé term6fold teriiletnagysiga nem haladja meg az 1.200 hektart (birtokmaxi-
mum).

Vevé nvilatkozik, hogy nem rendelkezik részariny tulajdonnal.

9./Az elad6 a Fioldforgalmi tv. 15/A §-ban foglaltaknak megfelelden nyilatkozik, hogy a
jelen adasvétel targyat képezé foldet hatalyos vagy a jelen szerzodéskotés idopontjaban még
hatalyba nem 1épett foldhasznalati szerzodés nem érinti,

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az elado a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg
adja a term6foldet a vevo birtokaba. A vevd ezen id6ponttol szedi az ingatlan hasznait és vise-
1i annak terheit.

10./ Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés joghatalyossagnak feltétele a
szerz6dés mezbégazdasagi igazgatasi szerv altali hatésagi jévahagyasa.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a kozzététel id6tartama alatt a vevét sorrend-
ben megel6z6 elévasarlasra jogosulttdl érvényes elfogado nyilatkozat érkezik, abban az eset-
ben az adasvételi szerz6dés az érvényes elfogadd nyilatkozatot tevével, mint 0j vevével jon
létre.

Ezen esetben elado6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vevé altal megfizetett 1.900.000,-Ft
osszegii vételdrat a jovahagyo hatarozat kézhezvételét kovetd 8 napon beliil a vevo reé-
szére visszafizeti.

Felek abban is megallapodnak, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés jovahagyasat a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv megtagadna, abban az esetben a felek a jelen adasvételi szer-
z0dést felbontjak. Ezen esetben eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vevé altal megfize-
tett 1.900.000,-Ft osszegii vételarat a megtagadé hatarozat kézhezvételétél szamitott 8
napon beliil a vevd részére visszafizeti.

11./ Az eladé kijelenti, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlannal kapcsolatosan rendelkezési
joga kizardlagos, az mas jogiigylettel lek6tve nincs, a 10./ pontban megjeldlt hatdsagi jovaha-
gyést meghaladéan harmadik személy jovahagyasa, vagy beleegyezése nem sziikséges a jelen
szerz8dés megkotéséhez, és szavatossagot vallal az ingatlan per-, teher-. és igénymentességé-
ért, és kijelenti, hogy azt semmilyen nemii kéztartozas nem terheli.
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Eladé kijelenti, hogy a jelen adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatosan senkinek
nincs kovetelése, az ingatlannak nincs az Ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa.
Az eladé szavatolja a vev tehermentes tulajdonszerzését.

12./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy jog-, és cselekviképes természetes személy nagvkori
magyvar dllampolgarok. Kijelentik, hogy szerz6déskétési korlatozas alatt nem allnak.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa meg-
el8zésérdl és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL térvény — a tovabbiakban Pmt. — alap-
jan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzGdésben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat (személyazonositd igazolvany, lakcimet igazold hatdsagi igazolvany,
adoigazolvany) bemutatasa alapjan. Szerz6d6 felek engedélyezik okményaik lemasolasat és
azt, hogy az eljar6 ligyvéd adataikat a jelen megbizas teljesitése érdekében kezelje.

A Pmt. 8. § (1) bekezdése alapjan felek jelen szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy sajat ne-
viikben, sajat érdekiikben jarnak el és a Pmt. 8. § (3) bekezdése szerint nem mindsiilnek koz-
szereplonek.

13./ Az 1./ pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjoganak atirasaval kapcsolatos minden kdltség
a vevot terheli.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket az adasvételi szerz8dés hatalyba lépéseskor ér-
vényes NAV B400E adatlap kitoltésének és a Nemzeti Ado- és Vamhivatalhoz vald benytijta-
sanak kotelezettségérSl, tovabba tajékoztatja az eladét az ingatlan értékesitésébdl szarmazd
esetleges bevételnek a személyi jovedelemadd bevallasaval egy id6ben t6rténd bevallasnak
kotelezettségérdl és az adokulesokrol.

Az adatlapot az eljaré iigyvéd Online Nyomtatvanykit6ltdé Alkalmazisban (ONYA-ban)
nyujtja be Nemzeti Adé- és Vamhivatalhoz a jelen szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv
altali végleges jovahagyasat kovetden.

Eladé nvilatkozik, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlant mar t6bb, mint 5 éve szerezte.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja a vevét, hogy az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIIL. térvény 26 §
(1) bekezdésének p.) pontja szerint mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél a termd-
foldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadas-
tol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 12. honap utolsé napjatél — va-
gyoni értékili joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékil jog megsziinésétél,
megsziintetésétol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napja-
t0l — szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogéat nem idegeniti el, a term6£5ldon vagyoni értékil
jogot nem alapit, és a term&foldet mez6-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznosit-
ja.

A vevo fentiek alapjan kéri a jelen adasvétel folytan a tulajdonaba keriilé ingatlan tekin-
tetében a vagyonszerzési illetékmentesség megallapitasat.

14./ Alulirott szerz6d6 felek megbizzak a jelen okirat elkészitésével, - mely okiratot egyben
tényvazlatnak is tekintenek - és annak Foldhivatali Osztalyhoz térténd benytjtasaval, vala-
mint a bejegyzési eljarasban és a kbzzétételi eljarasban és mezdgazdasagi szakigazgatési szerv

el6tti eljarasban torténd képviselettel Tatarné dr. Koncz Maria egyéni tigyvédet (4700 Maté-
szalka Katona Jozsef utca 36.), aki a Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara tagja, mely megbizast az

ligyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével kifejezetten elfogad. f
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15./ Szerz6d6 felek az ligyvédi tajékoztatast megértették, a szerzédést elolvastak és kdzosen
értelmezték. Kijelentik, hogy minden a szerzédéshez sziikséges adatot, informaciot tisztaztak,
megismertek, az ligylet soran johiszemiien jartak el, nincs tudomasuk olyan tényr6l, koriil-
ményr6l, melynek ismeretében a jelen szerz6dést nem vagy masként kototték volna meg.

Matészalka, 2026. oktober ho 14. nap

e
-

Dudas Ferenc Lengyel Csaba
Eladé Vevo

Készitettem és ellenjegyzem, Matészalkan 2026. oktdber ho 14. napjan: @
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