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amely létrejott egyrészrol
JUHOS GABOR

4765 Csenger. Dozsa u. 33 sz, alatti lakos,
JUHOS GABORNE -

) 4765 Csenger, Dozsa u. 53. sz. alatti lakos,

mint Eladok (tovabbiakban: Eladok)
masrészrél
MARIAN ENIKO

4765 Csenger, Lehel u. 22. sz. alatti lakos, mint Vevé (tovabbiakban: Vevo) kozott az alulirott helyen
¢s napon az alabbi feltételek:

I. Juhos Gabor Elado 5357/6696-0d, Juhos Gaborné 1339/6696-0d aranyn kozos tulajdonat képezi a
csengeri 018/9 hrsz alatt felvett, a természetben Csenger kiilteriiletén talalhatd, 7 ha 2003 m?
teriilet(i, 112,32 AK értékii, szanté miivelési agu ingatlan. A 2026. szeptember 21. napjan kelt
tulajdoni lap masolat szemle tantsaga szerint az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, melyet az
Eladok szavatolnak. A tulajdoni lap széljegyzést nem tartalmaz. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon
tltetveny, felépitmény. agrotechnikai létesitmény nem taldlhato, az ingatlan nincs bejegyzett
fldhasznaloja.

2. Juhos Gabor Elado az 1. pontban részletesen kariilirt ingatlanrészbdl 2009/6696-0d részt, Juhos
Gaborne pedig a teljes tulajdoni hanyadat a jelen szerzédésben foglalt feltételekkel eladja, a Vevo
pedig ugyanilyen feliételekkel megvésarolja az éltala megismert és megtekintett allapotnak
megfelelden per-, teher-, és igénymentesen.

(OS]

- Szerz6dd felek a jelen adasvétel targyat képezd ingatlanrészek forgalmi értékét és vételarat a
kolesondsen kialkudott 10.800.000,-Ft,-ban, azaz Tizmillié-nyolcszazezer forintban allapitjak meg
¢s fogadjak el, mely vételdrat a Vevd az alabbi modon fizeti mey az Eladok részére az Eladdk
tulajdoni hdnyadénak megfelelé aranyban (ennek alapjin a teljes vételarbdl 6.480.645,-Ft Juhos
Gabort, 4.319.355,-Ft Juhos Gébornét illeti meg.):

*  2.200.000,-Ft-ot, azaz Kettdmillio-kettészazezer forintot jelen szerz6dés végleges hatosagi
jovahagyasatol szamitott 30 napon beliil egy Osszegben banki atutalassal sajat erdbol
vételareldlegként fizeti meg az Eladok részére a lentebb megadott lakossagi folydszamléara
tortend teljesitéssel. Az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a sajat erd jovéirasat
kovetd 2 munkanapon beliil teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt atvételi elismervény
ugjan 1gazoljak a kolesont folyosito pénzintézet felé, hogy a Vevd a kolesonon feliili fizetési
kotelezettségnek maradéktalanul eleget tett. A 2.200.000.-Ft &sszegli sajat erdbdl 1.480.645,-
Ft Juhos Gabort, 719.355.-Ft Juhos Gabornét illeti meg.

e a fennmarado 8.600.000,-Ft-ot, azaz Nyolcmillid-hatszazezer forintot az OTP Bank Nyrt-t6]
igényelt Agrar Széchenyi Beruhazasi Max+ kdlesonbol banki atutalassal fizeti meg az Eladok
részére. jelen szerzddés végleges hatdsagi jovahagyasatol szamitott 120 napon beliil. A
8.600.000.-Ft 6sszegli kdlesonbdl 5.000.000,-Ft Juhos Gabort, 3.600.000,-Ft Juhos Gabornét
illeti meg.

* Az Eladok kifejezetten kérik és hozzdjarulnak, hogy a sajat erd és fenti kdlesonb6! szarmazd
vetelarrészlet megfizetését Juhos Gabor OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773449-11279828
szam( lakossagi folyoszdmlajara teljesitsék atutalassal. Az Eladok kijelentik, hogy a fenti
fizetési szamlara 16rénd teljesitéseket a sajat kezeikhez torténd joghatalyos teljesitéseknek
ismerik el. Az utalas akkor tekintheté teljesitettnek, amikor az az Eladok fentiekben megadott
fizetési szamlajan jovairasra keriilt.

e amennyiben a kdlesont folydsitd pénzintézet a jelen adasvételi szerzddésben szereplétdl
Kevesebb kdlesont folyosit, vagy nem folyosit, Ggy felek jelen adasvételi szerzédés felbontjak



és egymassal elszamolnak, figyelembe véve a jelen adasvételi szevz6dés™ 10. pontjaban
foglaltakat is.

4. Az Eladok a jelen adasvétel targyat képezd ingatlanrészeket a teljes vételar megfizetésével
egyidejlleg adjék a Vevo tulajdonaba és birtokaba, aki attél az idéponttol kezdddoden szedi annak
hasznait és viseli az azzal kapesolatos terheket és a karveszelyt.

5. Az Eladék a teljes vételar megfizetéséig a tulajdonjogukat fenntartjak. Az Eladok a teljes vételar
meglizetésével egyidejiileg, de legfeljebb a tulajdonjog fenntartashoz kapesolddo vevol jog
hatalyanak kezdetére iranyado idéponttol szamitott legteljebb hat honapos hataridd elteltéig kiilon
iven szerkesztett maganokiratban adjék feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat ahhoz, hogy
a jelen adasvétel targyat képezd ingatlanrészek vonatkozasaban az Eladdk tulajdonjoga torlésre. a
Vevo tulajdonjoga pedig bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimen per-,
teher-, ¢s igénymentesen. Az Eladok a tulajdonjog bejegyzési engedélyiiket jelen szerzddés
alairasaval egyidejlileg a szerz6dést készitd ligyvédnél ligyvedi letétbe helyezik azzal. hogy a
letétkezeld ligyvéd a letétbehelyezés tényét irasban igazolja, illetve mint letéteményes a szerz0des
alairdsaval hitelesiti is a pénzintézet részére. Az Eladok kotelezettseget vallalnak arra, hogy a
koleson dsszegének szamlajukon torténd jovairasat kdvetd | napon beliil e-mail utjan értesitik az
okiratszerkesztd ligyvédet, aki a bejegyzési engedélyt 2 munkanapon beliil jogosult és koteles az
illetékes foldhivatali osztalyhoz eldterjeszteni, és a benyijtas tényét a kdleson folyositasat kovetd 5
munkanapon beliil igazolni a kdlesont nyujtd pénzintézet felé. az illetékes foldhivatal altal
érkeztetett kérelem masolati példanyaval. Felek ugy allapodnak meg, hogy az eladoi értesites
clmaradasa esetén a Vevd és a kolesdnt folyositd pénzintézet is jogosult a teljes vételar
megfizetését hitelt érdemiden igazolni az okiratszerkeszto tigyvéd fele. Felek rogzitik, hogy jelen
adasvételi szerzodés egyben letéti igazolasként is szolgal.

6. A Vevd a végleges hatosagi jovahagyast kovetden jogosult a jelen adasvételi szerzodést az illetékes
foldhivatali osztalyhoz benytjtani azzal, hogy felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen ¢és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezo
ingatlanrészek vonatkozasaban a teljes vételar megfizetéséig, de legfeljebb a bejegyzés hatalydanak
kezdetére iranyadd iddponttol szamitott hat honapos hataridd elteltéig a Vevo javara tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsold vevdi jog keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre. A Felek
tisztaban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevoi jog bejegyzése esetén
az ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az illetékes féldhivatal
felfiiggeszti. Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a 2021. évi C. torvény 48. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan a teljes vételar meg nem fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo
vevdi jogot hat honap elteltével tordlje az ingatlan-nyilvantartasbol.

7. A Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 18. § (1)
bekezdés d. pontjaban -figyelemmel a Féldforgalmi tv 5. §. 6. ¢s 7. pontjaban valamint a 18. § (4)
bekezdés b. pontjaban foglaltakra is - nevesitett helyben lako fiatal foldmiives {Ostermeld). igy e
jogszabalyhelyek alapjan elévasarlasi jog illeti meg (foldmiives nvilv. szama: 517081/2/2025). A
Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzodéssel megszerzett f6ld hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott S €vig - a
Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja. A Vevd a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasdnak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas). A Vevo a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti. hogy
vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott. A Vevb kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen
harmadik személy javara fenndllo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és
a megsziinését kovets iddre vallalja a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket.

8. Felek rogzitik. hogy az Eladok kotelesek a jelen szerzodest clozetes vizsgalat céljabol az illetékes
foldhivatali foosztalyhoz megkiildeni. amely annak pozitiv elbirdlasa esctén azt 30 napos
kozzétételre megkiildi a Csengeri K6zos Onkormanyzati Hivatal jegyzoje részére. ¢s megkeresi az
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illetékes i|1(¥atlzil1iigyi hatosagot a fold tulajdonjoganak atruhdzdsara irdnyuld szerzodés benyjtasa
tenyének bejegyzése céljabol. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés hatalyosulasanak a feltétele
annak hatosagi jovahagyasa. Felek ugy allapodnak meg, hogy amennyiben a kozzététel idétartama
alatt a Vevét sorrendben megel6zé eldvasarlasra jogosulttdl érvényes elfogadd nyilatkozat érkezik,
abban az esetben az adasvételi szerzodés az érvényes elfogadd nyilatkozatot tevével, mint j
Vevovel jon Iétre. Amennyiben esetlegesen az adasvételi szerzodést az illetékes hatésag nem
hagyja jova, és a megtagadasi ok nem orvosolhatd, Ggy felek a jelen adasvételi szerzddést
felbontjk és egymassal elszamolnak.

A Vevd jelen szerzdés aldirdsaval feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a jelen adasveteli szerzodés targyat képezd ingatlanrészre a koleson biztositékaul a kileson és

Jarulekai erejéig a kolesont folydsitd pénzintézet javara jelzdlogjog, valamint ennek biztositasara

elidegenitési ¢s terhelési tilalom is bejegyzésre keriiljon az ingatan-nyilvantartasba.

Felek kolesonds kotelezettséget véllalnak arra, hogy a koleson folydsitasa érdekében
egylttmiikddnek egymaéssal, minden ésszerli nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen
szerzodesnek a kolesont folydsitd pénzintézet altal megkivéant tartalmi esetleges moédositasat)
annak ¢rdekében, hogy a Vevd kolesonigénylését és a vételdr hatariddben torténd folydsitasat
elosegitsék. Felek ugy allapodnak meg, hogy a jelen szerzddést csak a kolcsént folyositd
pénzintézet irasbeli hozzajarulasaval sziintethetik meg, bonthatjak fel, vagy attol csak a kdlesont
folydsitd pénzintézet irasbeli hozzajarulasaval allhatnak el. A kolcsont folyositd pénzintézet
irasbeli hozzajaruldsa nélkiil az adasvételi szerz8dés felbontdsa, megsziintetése, vagy az elallas
ervényesen nem gyakorolhato. A felek kotelezettséget vallalnak arra is, hogy a jelen szerzédés
egyeb okbol torténd megsziinése esetén a kolesont folydsitd pénzintézetet haladéktalanul
tajekoztatjak. A Vevd jelen szerzbdés alairasaval elismeri és tudomasul veszi. hogy barmelyik fél
clallasa esetén az dltala Kolesonbol kiegyenlitett vételarat az Eladok kizardlag a kolesont folydsito
pénzintézet részére fizetik vissza. a pénzintézet altal megadott szamlaszamra. A Vevo tajékoztatja
az. Eladokat. hogy az OTP Bank Nyrt-vel kotdtt finanszirozasi szerz3dés alapjan a Vevo koteles az
Eladokkal kotott ingatlan adasvételi szerzddést az OTP Bank Nyrt részére benyijtani. A
hivatkozott szerzddés eredeti példanyanak OTP Bank Nyrt részére torténd megkiildésének célja a
finanszirozasi szerzOdésben eldirt feltételek teljesitésének, a finanszirozas céljanak ellendrzése. Az
OTP Bank Nyrt a fenti célok elérése érdekében az adatkezelést jogos érdek alapjan végzi. Az OTP

Bank Nyrt Altalanos Adatvédelmi Tajékoztatdja az OTP Bank Nyrt Altalanos Uzletszabalyzatanak
5. sz. mellékletét képezi, amely megismerheté az OTP Bank internetes honlapjan. Az Eladok a
fenti tajékoztatast tudomasul veszik.

-A Vevo kijelenti, hogy - figyelemmel a Foldforgalmi tv 16. § (4) és (5) bekezdésben foglaltakra is -

a jelen szerzOdés targyat képezd ingatlanrészek megszerzésével sincs a tulajdonaban és
haszonélvezetében 300 ha teriiletd. és nincs a birtokaban 1200 ha teriiletii fold. A Vevd kijelenti,
hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A tulajdonvaltozassal kapesolatban felmeriilé valamennyi kéltség és a vagyonatruhazasi illeték

megfizetese teljes mértékben a Vevot terheli. A Vevd kijelenti, hogy nyilvantartasba vett
foldmives. A Vevo kételezettséget vallal arra, hogy a most megvasarolt tumotold tulajdonjogat -
birtokbaadastol. de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12. honap utolsod nap»;atol
- vagyoni értekii joggal terhelt termofold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétél,
megsziintetesctol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd S. év utolsd napjatol -
szamitva 5 €vig nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a terméfoldet
cgyéni vallalkozoként, mezbgazdasagi Ostermeloként vagy csaladi gazdalkodoként mezé-, illetve
erdogazdasagi tevékenység céljara hasznositja. A Vevd az illeték kiszabasanal kéri e tényt
figyelembe venni az 1990. évi XCIII torvény 26.§ (1) bekezdés p. pontja alapjan.

A szerzddést keészitd és ellenjegyz6 tigyvéd a feleket kioktatta a jelen tigylethez kapesolodo ado-
. €s illetékfizeteési kotelezettségekre.

A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzddést annak végleges hatosagi

Jovahagyasatol szamitott 30 napon beliil tulajdonvaltozas és illetékkiszabas céljabol az illetékes

foldhivatali osztalyhoz eléterjeszti,
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I5S. Felek jelen szerz8dés aldirdsdval meghatalmazzak a szerzodési készi) és ¢ilenjegyzé Dr.
Komlody Miklos iigyveédet (4765 Csenger, Rakoczi u. 4. fszt. 4. s7.) hogy helyettiik és neviikben a
tulajdonjog fenntartashoz kapesolddo vevdi jog bejegyzése. az Eladok tulajdonjoganak térlése. ¢és a
Vevé tulajdonjogdnak a bejegyzése targyaban az illetékes foldhivatali osztalynal eljarjon és a
szerzodes hatdsagi jovahagyasa iranti eljarasban ket teljes joghorrel képviselje. A meghatalmazott
iigyved a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. Felek jelen szerzodést egyben
tényvazlatnak is tekintik.

16.  Felek kijelentik, hogy mindannyian teljesen cselekviképes nagykortd magyar allampolgarok,
szerzOdéskotési képességiik korlatozva nincs.

I7.  Felek rogzitik, hogy 6ket az okiratot ellenjegyzé tigyvéd az Uttv. a Pmt. és a Magyar Ugyvédi
Kamara altal hozott egységes szabdlyzat rendelkezéseinek megfelelden azonositotta. Felek
kijelentik, hogy a jelen Ggylet soran sajat neviikben jarnak el. Felek kijelentik, hogy nem
mindsiilnek kiemelt kozszereplonek, illetve annak kozeli hozzatartozojanak. Felek tudomasul
vették az okiratszerkesztd ligyvéd arra vonatkozd tajékoztatésat, hogy adataikat a GDPR 6. cikk (1)
bekezdés c. pontja alapjan kezeli.

18.  Jelen szerzddeésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. a Foldforgalmi tv. és a Féty
rendelkezései az iranyadoak.

Jelen adasvételi szerzddést felek elolvasas és értelimezés utan, mint szerzodeési akaratukkal
mindenben egyezot az ellenjegyz6 tigyvéd elétt jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Csenger, 2026. oktdber 12. napjan

«  Juhos Gabol Eladé Juhos Gaborné Eladé

Marian Enikd Vevd

Ellenjegyzem:
Kelt: Csenger, 2026. oktdber 12. napjan rAT
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MAGYARI
FERENC felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.03. 15.04.35

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MAGYARI FERENC
Sziiletési hely: KISVARDA
Sziiletési datum: 1964.04.11.

Anyja neve: GYURE KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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