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Szeljegyezve
Amely létrejott egyrészrol:
Fazekas Istvan (sziil.: Fazekas Istvan, ,an.: - SzZSZ.: , adbazonositd
Jele:-) lakcimkartya szerint kiilf6ldi cimen laké, ténylegesen: 58/2. Lang street, Mosman N.S.W. 2088 Australia

(magyarorszagi értesitési cime:5725 Kotegyan, Koztdrsasdg u 8) alatti lakos és Fazekas Mdria (sziil.: Fazekas
adbazonosité jele ) 5725

Maria, an.: SZSZ.:
Kétegyan, Koztirsasig u 8. szdm alatti lakos, mint eladék

masrészrdl pedig:

Széke Imre (sziil: Sz6ke Imre, an.: -szsz:~ad6azonosit6:
~kamarai azonosité szam: 5725 Kotegyan, Keményfoki it 19/1. szam alatti lakos,

mint féldm{ives vevé kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

L/ Eladdk tulajdonat képezi 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban a Kotegyan kiilteriilet 0272/26 hrsz. alatt
felvett, 6sszesen 2,1567 Ha teriiletli, 49,29 AK értékii szant6, legel6 és erdd megjeldlésii ingatlan. A
lekérdezett tulajdoni lap és az eladok tdjékoztatdsa szerint az ingatlant terheli Fazekas Istvanné (sziil.:
Klein Mdria, an.: SZSZ.: addazonositd jele:

) 5725 Kotegyan, Koztarsasdg u 8. szam alatti lakos 6zvegyi joga, amelyrél jelen okirat

aldirdsdval az eladok (gyermekei) javéira ingyenesen lemond, valamint feltétlen és visszavonhatatlan

hozzéjarulast adja ahhoz, hogy az ingatlan- nyilvantartasbol t6rlésre keriiljon. Az ingatlan egyebekben
per-, teher- €s igénymentes, amiért az eladdk feltétlen szavatossigot véllalnak.
Felek kijelentik, hogy az elad6k a vevonek a tulajdonukat képezé Kotegyan kiilteriilet 0272/26 hrsz.
alatt felvett, dsszesen 2H,1567m2 teriiletii, 49,29 AK értékii, szant6, legeld és erdé megjeldlésti
ingatlanra vonatkozé vételi ajanlatot 3.000.000.-Ft, azaz Harommillié forint mellett elfogadidk. A
felek a Foldforgalmi torvény 15/A.§ alapjan nyilatkoznak, hogy a szerzédés targyat képezé ingatlant
hatalyos, vagy a szerzddéskotés iddpontjaban még hatalyba nem Iépett fldhasznalati szerz6dés vagy
tobblethasznélati megéllapodis érinti. Az ingatlanra érvényes haszonbérleti szerzédés alapjan van
bejelentett foldhaszndlé, aki a jelen adasvételi szerzodés vevbje (Szoke Imre), a haszonbérleti szerzédés
lejérata 2032. december 31. napja, a haszonbér mértéke 35 kg biiza/aranykorona évente.
A vevd a fenti ingatlanra el6vasarissi joggal rendelkezik, elévasarldsi joga a 2013. évi CXXII.
torvény 18.§ (1) bekezdésének bb.) pontja alapjan 411 fenn, a vevd a f5ldet hasznalé helyben laké
foldmiives.

2./ Felek kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL. torvény rendelkezéseinek megfeleléen jarmnak el.

A foldforgalmi torvény 21.§ (1) bekezdése szerint: A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozé. a
tulajdonosok altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban:
adasvételi szerz8dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak - az (1¢) bekezdésben foglalt kivétellel - a
felek aldirasatol szdmitott 8 napon beliil a mezégazdaségi igazgatasi szerv részére meg kell kitldeni
Jovdhagyds céljabol. A foldforgalmi térvény alapjén a 23 § (1) bekezdés szerinti elézetes vizsgélat
eredményeként, ha a mezdgazdaségi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés
jovahagyésat, akkor megéllapitja a szerzodés kozzétételre valéd alkaimassagat és hivatalbol elrendeli a
szerzOdés kozzétételér. A kozzétételre valéd alkalmassig megéllapitdsa nem mindstil az addsvételi
szerz8dés jovahagyéasanak. A mezdgazdasagi igazgatési szerv a részére jovahagyas céljabol megkilldott
okiratok kdziil az adasvételi szerzddést elészor - kizdr6lag annak tartalma és alaki kellékei, tovabbi
kdzhiteles nyilvantartasban szerepl$ adatok alapjan - az érvényességi és hatalyosulési feltételeknek valé
megfeleléség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az
okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belitl dontést hoz az ad4svételi szerzddés jovahagyasanak a
megtagadasar6l, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megillapitia a szerzédés
kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésigot a fold tulajdonjoginak truhdzasra
iranyul6 szerz8dés benyiijtasa tényének feljegyzése érdekében. A mezbgazdaségi igazgatasi szerv a
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kizzétételre valé dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerinti vevbvel, tovabba az adasvételi
szerzbdést megkiildi a fold fekvése szerinti illetékes telepitlési dnkormanyzat jegyzbjének. A jegyzd -
az e torvény végrehajtdsira kiadott rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi dton kozli az
adasvételi szerzédést tdrvényen vagy megallapodason alapulé eldvésarlasi jog jogosultjaival. Az
adésvételi szerzddésnek a vevd részérdl tartalmaznia kell a Ftv. 13-15. §-ban eldirt nyilatkozatokat is.

Az eléz6 pontban foglaltak alapjan az eladdk jelen adasvételi szerzodést eldzetesen kotelesek a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildeni. Az adasvételi szerzodés hirdetményi Giton térténd
kozlése az elektronikus tajékoztatdsi rendszer keretében mikddd korményzati honlapon (a
tovabbiakban: korményzati portal) toriénd kozzététellel valésul meg azzal, hogy a szerzOdésben
felismerhetetlenné kell tenni az eladdk és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint
allampolgarsagan kivill valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerzddés tajékoztato
jelleggel a fold fekvése szerint illetékes teleptilési dnkormaényzat polgarmesteri hivatala hirdetdtablajan
is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd iddtartamra.

Vevd véllalja, hogy a fold hasznalatat mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kételezettségeinek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol
5 évig mas célra nem hasznositjia. A vevd vallalja, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony
iddtartamat nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kovetd idore a fold hasznélatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz foldhasznalati kotelezetiségének.

Vevé ezennel nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl
eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennéllé dij-, vagy
egyéb tartozisa, tovabbé nyilatkozik, hogy a szerzest megeldzd S éven belill nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott.

Rogzitik a felek, hogy a vevot sorrendben megel6z6 elévasarlasra jogosultak a kozléstdl szamitott 30
napon belill elévasarlasi jogukkal élhetnek. Felek tudomasul veszik, hogy a kifliggesziést kdvetden
a tulajdonjog 4truhézasardl sz616 szerzodést a mezbgazdasagi igazgatasi szervnek kell jovahagynia. A
vevd tulajdonszerzésének feltétele igy az, hogy a sorrendben ot megel6z6 elévasarlasi jog jogosultjai
elvasarlasi jogukkal ne éljenek, a szerzddés alaki hibaban ne szenvedjen, a mezdgazdasagi igazgatési
szerv azt hagyja jov4, mivel a foldhivatal csak ezen esetben tudja tulajdonjogat bejegyezni. Rogzilik
felek, hogy jelen addsvételi szerzodésbol egy példany foldatruh4z4si biztonsagi okmanyra készil.
Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban részletesen meghatédrozott ingatlanban
meglév tulajdoni illetdséget az eladok eladjak, a vevd 1/1 tulajdoni hdnyadban megvésarolja, azt
minden természetes és torvényes lartozékaval, alkotérészével egyiltt, a vevd altal ismert allapotban, a
kolcsonésen megéliapodott 3.000.000.-Ft, azaz Hirommilli6 forint vételdrért.

A vételdr az aldbbiak szerint keriil kiegyenlitésre:

A vevb a teljes vélelarat a mai napon banki étutalassal megfizette Fazekas Méria eladé 10404247-
91816320-01160000 szimii szamlajara. Fazekas Istvén elad6 ezen osszeg fenti bankszamlara tortént
jovairasanak sajat kézhez tortént teljesitésnek fogadja el. Az elad6k a vételdr atvételének tényét jelen
okirat aldirdsaval is elismerik és nyugtizzk. Elad6k jelen okirat aldirdsaval hozzajarulnak ahhoz,
hogy a vevd ezen adasvételi szerz6dést — a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasat kovetden - az
illetékes foldhivatalhoz benydijtsa azzal, hogy az eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga az 1.) pontban részletesen meghatéarozott ingatlanra 1/ tulajdoni
ardnyban bejegyzésre keriiljon addsvétel jogcimén, Az eladék feltétlen és visszavonhatatian
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy 1/2-1/2-ed arényd tulajdonjoga, valamint Fazekas Istvanné feltétien
és visszavonhatatlan hozzéjéruldsit adja ahhoz, hogy Gzvegyi joga torlésre keriiljon az ingatlan-
nyilvéntartasbél.

Az eladok az ingatlan birtokat érvényes haszonbérleti szerzédés alapjan mar korabban a vevd
rendelkezésére bocsatottak, a vevd viseli az ingatlan terheit és hizza annak hasznait. A szerzodés
szerkesztésével, a tulajdonjog bejegyzéséve! kapcsolatos kdltség a vevot terheli.

Vevd bintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a jelen szerzbdés targyat képezd foldingatlani
illetdség tulajdonjogat a hatalyos eljardsi rend betartasdval, jogszerlien szerzi meg €s a jelen
tulajdonszerzése nem iitkozik mas jogszabalyi rendelkezésekbe sem.

Gyula, 2026. oktdber 20. ‘ -

Fazekas Istvén Fazekas Maria Szdke Imre Fazekas Istvanné

elad6 eladd vevd ozvegyi jogrol lemondd
képv.: Fazekas Mdria

Gyulan, 2026. oktéber 20. napjan szerk. és ellenjegyzem:




A vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXI1 v. 16.§ (1) és (4) bekeedéseiben meghatdrozon
fSldszerzési maximumot tulajdonszerzése nem haladja meg. Vevé az Inytv. vhr 42. §-ban foglalaknak
megfelelden nyitatkozik arré), hogy részardny- wlajdonnal nem rendelkezik.

10/ Szerz8db felek kijelentik, hogy magyar allampolgdrok, szerz6déskotési képességtk korlatozva, kizarva
nnes.

1./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg megbizzdk és meghatalmazzék a
Gyulai Ugyvédi Kamaranil 36060570 kamarai azonosité szammal rendelkezé dr. Gazsé Balint
Ugyvédet a szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint annak ingatlanligyi hat6sagahoz
térténd benyajtasaval, az ingatlan- nyilvintandssal, amely magdban foglalja a tulajdonjog fenntaeldshoz
kapcsolddo vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem benyijtasat, a vevs tulajdonjoganak adésvétel jogcimén
t8r1énd bejegyeztetését és ezzel egyidejlileg az eladék 1/2-1/2-ed tulajdonjoga 16r8ltetését 1ovabba, hogy
Oket ezen jogligylet sordn az Ugyvédi Térvényben meghatdrozott teljes jogkorrel képviselje a
foldhivatal eldtti, a mezégazdasayi igazgatdsi szerv és NAV eldtti eljérasban,

A megbizis a NAV el6tti eljarasban a B40OF adatlap kitoitésére terjed ki. Okiratszerkesztd lgyvéd a
megbizist és u meghatalmazést elfogadja. A vevd nyilatkozik, hogy kéri a fldmdves vevire
vonatkozé llletékmentesség megéllapitasat.

12/ A szerz28dd felek azonosltését a Pénzmosas megelSzésér8l és megakadalyozésirdl sz616 tdrvény
eldirgsainak megfelelden az eljar6 Ugyvéd a szerzbdéskotéskor elvégeate, személyazonossagukrol a
személyazonosité igazolvinyok (lakcimet igazold hatésagi bizonyftvanyok) ellenbrzése révén
meggy6zBdbtt. Ennek alapjan az eljirs Uigyvéd az eldirt adatokat a szerz8désben valo feltlintetéssel
rogzitette.

13/ SzerzBdb felek jelen okirat aldlrdséval kijelentik, hogy ezen szerzédés megkdtése sorén sajét nevikben.
illetdleg érdekkben jdmak el.

14./ Felek kijelentik, hopy az adasvételi szerz8désben szerepld személyi adataik teljes koniek, a valdsagnak
megfelelnek, és hozzdjdrulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készité ¢s elienjegy26 lgyvéd kezelje.

Alulirott szerz8d6 felek ezen - 3. oldalbél és 14. pontbél 6116 - okiratot elolvusds és megértés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t irtsk ala akként, hogy jelen okirat aldfrdsdndl Fazekas Istvdn
eladdt killon meghatalmazdssal Fazekas Mdria elads kdpviseli,

Gyula, 2026. okt6ber 20, —

Fazekas [stvin Fazekas Méria Sz28ke Imre Fazekas Istvanné
eladé elad6 vevd d7vegyi jogrél lemondo
képv.: Fazekas Méria

Gyuldn, 2026. okiGher 20. napjén szerk. és ellenjegyzem:
36060570 kamarai azonosit6
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