Ugyszam:4.V1/133/3184/2026. 1

FOLDFORGALMI SZERZODES

Amelyet kotottek egyrészrél:
./KISS ANDRAS - B

Clakeim:3621 Ozd, Uraj Gt 77. szam, magyar
allampolgar’) a tovabbiakban mint Eladd,

masrészrél:
I/ DULAI REKA - e

S , o 1, -magyar
allampolgar, lakcim: 3621 Ozd, Tormas utca 23.szam alatti lakos, magyar allampoigar, agrarkamarai
azonosito: nincs) a tovabbiakban mint Vevé, egyiitt mint Szerzédé Felek kézétt az alulirott helyen és
idében a kdvetkezé feltételekkel:

I/ A SZERZODES TARGYA
1./ Eladé tulajdonaban all egészben az Ozd kilteriilet 03005/17 hrsz. alatt felvett, legelé és szanté
megnevezésl és 2,3260 ha teriiletl, 6,41 Ak tiszta jdvedelm(l, per- és tehermentes, a 2013. évi CXXII.
torvény (Faoldforgalmi tv.) alapjan térvényes elévasarlasi joggal terhelt foldingatlan, .
Az ingatlan teherlapjan 11l/1. sorszam alatt vezetékjog keriilt bejegyzésre az MVM EMASZ Aramhalozati
Kft. javara 1m2-t érintden, I1l/2. sorszéam alatti bejegyzés Jogosult kiskortisagara utal, ezt meghaladd
egyéb bejegyzés az ingatlan tulajdoni lapjan nem szerepel.
2./Elad6 tulajdonosi jogallasat és az ingatlan jogi allapotat INYER/TULLAP/20261012/15788
Ugyazonosité szamon, a mai napon lehivott e- hiteles tulajdoni lappal igazolta. Felek egyezéen
megallapitjak, hogy széljegy folyamatban lévé ingatian-nyilvantartasi eljarasra nem utal.
Elad6 szavatolja, hogy a tulajdoni lap ki4llitasa ota tulajdoni részét érintden valtozas nem tortént, arra
okot adé tény, kériilmény nem létezik.
A foldet hatdlyos vagy a szerzédéskétés iddpontjaban még hatadlyba nem lIépett féldhasznalati
szerzGdés vagy tébblethasznalati megallapodas nem érinti.

3./Szerz6d6 Felek régzitik, hogy Vevé féldszerzésre jogosult, a 2013. évi CXXII. térvény (Fftv.) 5.§ 6.
pontja szerint fiatal foldm(ivesnek minésiil, személyét a B-A-Z. Megyei Kormanvyhivatal Faldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 7.(3600 Ozd, Gyujtd tér 1. s$zam) szam alatt
foldmlvesként nyilvantartasba vette.

I/ AZ INGATLAN VETELARA
1./ Elado eladja, Vevo - a térvényes elévasarlasra jogosult nyilatkozatatél fliggd hatallyal - megveszi az
ingatlant.
Vevé az ingatlant egységes, egybefliggd birtok kialakitasa érdekében vasarolja meg, tekintettel arra,
hogy a szomszédos mez8gazdasagi féldingatlanoknak, tovabba az azokkal szomszédos lakohaznak is
tulajdonosa, a 03005/17 hrsz.-U ingatlan pedig a Vevé tulajdondban all6, szomszédos féldekhez
kbzvetlenll kapcsolddd, beékelddott teriilet.
Vevb a jelen szerzOdés hatésagi jovahagydsa esetén az egybeflggd terlileten ésszerd és
koltseghatékony gazdalkodast tud végezni, ennek érdekében az egységesitett birtokot a vadkar elleni
védekezésként kérbe keriti.
Ezen tlimenéen Szerzédo felek vételar megallapodasa nem kizardlag a mezégazdasagi termelésbél
varhato jovedelmet tiikrozi, ugyanis az ingatlan jelentés teriiletét Ozd Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének Ozd Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl rendelkezd 6/2022. (VII.
1.) énkormanyzati rendelete ,,Eg ~ Gazdasagi erdé” évezetbe sorolja, igy a vétel célja a j6vében
erddgazdalkodasi tevékenység folytatasa, erdételepités végzése.
Mindezen kdriilmények objektiven igazolhat6, magasabb ellenértéket indokolnak.
2./Szerz6d6 felek az ingatlan vételarat 7.000.000.-Ft-ban, azaz Hétmilliéforintban hataroztak meg.
Szerz8d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy az Fftv. 36. § (1) bekezdésében foglalt esetek kivételével
a fold tulajdonjoganak atruhazasa esetén a szerzédésben szereplé ellenertéket banki atutalassal vagy
Ugyvédi letét alkalmazasaval kell teljesiteni, ezért Szerzéd6 Felek abban allapodtak meg, hogy a Vevd
a vetelarba beszamito és barmely jogcimen utalt &sszeget az Elado f
bankszamiajara atutalassal fizeti meg. A fizetést akkor kell megtérténtnek tekinteni, amikor az esedékes
vételar-rész Eladé bankszamlajan jovairasra kerdil.
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3. Vevd a vételarat a jelen szerzbdés alairasaval egyidbben, egydsszegben atutalta Elado
bankszamlaja javara, aki alairasaval elismeri és igazolja, hogy a vételar teljes 6sszege bankszamlajan
jovairasra kerdlt.

4.] Abban az esetben, ha a Vevét megel6z6 Jogosult a nyitva allé hataridd alatt elfogadé nyilatkozatot
tesz, és elévételi joggyakorlasra kerill sor, tgy a szerz6dés az Elado és az elfogadé nyilatkozatot tevd
Jogosult kdzétt a jelen szerzédésben elfogadott feltételekkel jon létre.

111/ INGATLANNYILVANTARTAS!I RENDELKEZESEK
Eladé a jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatian bejegyzési engedélyt ad ahhoz, hogy
az |.1. pontban kdrilirt ingatlan 1/1 eszmei aranyéara Vevo tulajdonjogat vétel jogcimén bejegyezzek az
ingatlannyilvantartasba és ezzel egyidében Elado tulajdonjoga toriesre kerdljon.

IV./ ELOVASARLASI JOG GYAKORLASA
Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Vevé a 2013. évi CXXII. térvény 18.§ (1) bekezdése c.) pontja alapjan
illeti meg az elévételi jog, mivel a Vevo olyan féldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsul,
ugyanis tobb, mint 1 éve Vevd kizarélagos tulajdonaban all az ozdi kiilterdileti 03005/11 és a 03005/2
hrsz.-i szomszédos féldingatlan, tovabba a (4) bekezdés b.) pontja szerint fiatal foldmiivesnek is
mindsal.

V./KOTELEZETTSEGVALLALASOK ~NYILATKOZATOK
1./ Eladé szavatossagot és karfelelésséget véllal azirant, hogy a f6ldon nem maradt vissza olyan
kérnyezeti- és egyéb karosodas, nincs el6irva olyan kotelezettség, melybdl eredéen a Vevét a jovében
birsag, ill. kartalanitasi-, kartéritési kotelezettség terhelne.
Eladé szavatolja, hogy a térvényes elévasarlasra jogosulton tal 3. személynek nincs olyan joga, amely
Vevé szerzését akadalyozna, vagy korlatozna.
2./Vevé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 termofoid tulajdonjoganak megszerzése nem (tkézik
a 2013. évi CXXIl. tv. (Foldforgalmi tv.) 16. §. (1) bek-ben szabalyozott tulajdonszerzési korlatba. Ennek
megfeleléen az altala jelen jogligylet keretében megszerzett termdfold tulajdonjoganak mennyisége a
korabban mar tulajdonaba kerlilt terméfold mennyiségével egylttesen nem haladja meg a 300 ha-t.
Vevd a 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.) 16. §. (2) bek. alapjan kijelenti, hogy a jelen adasvételi
jogligylet keretében megszerzett terméfold és a korabban mar birtokaban lévé fold egylttes
terliletnagysaga az 1200 ha-t ill. az 1800 ha-t nem haladja meg (birtokmaximum).
3./ Vevé a 2013, évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.) 16. §. (4) bek. alapjan kijelenti, hogy a jelen adasvételi
jogligylet keretében megszerzett terméfold és a korabban mér a tulajdonaban és haszonélvezetében
4116 foldterlilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mar tulajdonaban
all6 és megszerzésre kerlld részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségenek
egyiittes 6sszege 6000 nem haladja meg.
Vevd a 2013. évi CXXII_tv. (Foldforgalmi tv.) 13. §. (1) bek. alapjan kijelenti, hogy az adasvétel targyat
képez6 terméfold hasznalatat — a (2) bek-ben megjeldlt esetek kivételével — masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja és ennek soran elegettesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig —a (3) bek-ben meghatarozott esetek kivételével
— mas célra nem hasznositja.
4. Vevd a 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.) 14. §. (1) bek . alapjan kijelenti tovabba, hogy nincs a
fsldhasznalatért jard ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyatt:
foldhasznalati dijtartozas).
Vevé a 2013. évi CXXI/. tv. (Foldforgalmitv.) 14. §. (2) bek . alapjan kijelenti tovabba, hogy vele szemben
a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irdnyuld jogligyletet kotott.
5. Vevé a 2013, évi CXXII._tv.(Féldforgalmi tv) 13. 8. (4) bek. alapjén kijelenti, hogy ha a tulajdonjog
atruhazasardl szolo szerzédés targyat képezé foldrészlet barmelyike harmadik személy hasznalataban
van, kételezettséget vallal arra, hogy a fennallé féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja
meg, illetve a megszlnését kovets idore a Féldforgalmi _tv. 13.8. (1) bek.-ben foglaltakra
kotelezettségeket vallal.
Vevd a 179/2023.(V.15.) Korm.r.(Inyvhr.) 42.§ alapjan kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik.
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6./Vevé tudomasul veszi, hogy semmis a fold tulajdonjoganak, illetve a foldhasznélati jogosultsag
megszerzésére iranyulé olyan szerzédés, amely az e torvénnyel megallapitott szerzési korlatozasba,
tilalomba Utkdzik.
7./ Szerz6dd Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Fftv. 21. § (1) bek. szerint a fold eladasa esetén a
fldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt
kivétellel — a felek alairasatol szamitott 8 napon belill a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg
kell kuldeni jovahagyas céljabol.
8. Ozd varos Onkormanyzata a helyi dnazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIII. térvény (a
tovabbiakban: Hovtv.) felhataimazasa alapjan rendeletet nem alkotott, az adasvétel targyat képezd
foldre elévasarlasi jogot nem alapitott, igy nincs olyan helyi jogvédelmi eszkdz, amely a jelen Ugyletnél
érvényesilne. . .

VI./ ADO- és ILLETEKMENTESSEGI NYILATKOZAT
1./[Eladé értékesitése mentes a személyi jdvedelemaddzasi kotelezettség alol az 1995. évi CXVII.
torvény (Szja.tv.) 62.§ (4) bek. 5. pontja alapjan, mivel tobb, mint 6t éve megszerzett terméfoldet
értékesit.
2./ Vevé terméfold szerzése az 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 26.§ (1) bek. p.) pontja alapjan mentes
a visszterhes vagyonszerzési illeték megfizetése aldl, mivel mint foldmives kételezettséget vallal arra,
hogy a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 12. honap utolsé
napjatol — vagyoni érték( joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni érteki jog megsziinésetdl,
megsziintetésétsl, de legkésdbb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 5. év utolso napjatél —
szamitva 5 évig
- a term&fold tulajdonjogat nem idegeniti el,
- a term&f6ldon vagyoni értékl jogot nem alapit, és
- a termofoldet mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja;
3./ Szerz6ds Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé az ligylet hatosagi jévahagyasa napjan léphet
birtokba.

VIL/EGYEB

1./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a foldforgaimi {igylet a mezégazdaségi igazgatasi szerv
jovahagyashoz kotott.
2./ Szerz6dé feiek magyar allampolgéarok, szerzési- és Ugyletkotési képességiiket a jogszabalyok nem
korlatozzak, és nem zarjak ki. '

VIII./ZARO RENDELKEZESEK

1./Szerz6d6 Felek a szerzédés szerkesztésével, az okirat lapjainak ellenjegyzésével, tovabba és a
mezégazdasagi igazgatasi szerv el6tti és az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban a jogi képviselet
teljeskor( ellatasaval, tovabba az okirat lapjainak ellenjegyzésével megbizzak és meghatalmazzak dr.
Kovacs Beata 3600 Ozd, Vasvar Gt 35/A. I/5. szam alatti székhelyl Ugyvédet, aki azt Vevo
koltségviselése mellett elfogadja. A Szerz6dé felek képviseletében eljaréd gyved jogosult az okirat
lapjainak ellenjegyzésére.

2./ Szerz6dd Felek jelen adasvételi szerzédés alairasaval elismerik, hogy eljaré jogi képviselé a
foldforgalmi szerzédés tartalmat, jelentését velilk megismertette, a foldszerzéssel és elidegenitéssel
kapcsolatos kételezettségeikrél, jogaikrol - killondsen a visszterhes vagyonszerzési illetek mertékére,
viselésére vonatkozo rendelkezésekrél, valamint az addkotelezettséggel kapcsolatos szabalyokrol -
ket teljes korlien tajékoztatta, ezek tartalmat megértették, és tudomasul vették ezért a Szerz6dé felek
a szerzédést egyidejiileg ligyvédi megbizasnak is tekintik, Szerz6d6 Felek kiilén megbizasi szerzédes
felvételét az ligyvédi tevékenységrol szolo torvény 29.§ (3) bekezdés alapjan nem kérik.

3./ A Szerz6dé6 Felek a jelen Szerzédés alairasaval tanUsitjak, hogy 6ket az eljaré Ugyvéd a pénzmosas
megeltzésérél és megakadalyozasarél szélo MUK szabalyzat (a ,Pénzmosasi Szabdlyzat’)
rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfeleléen azonositotta. Szerz6dé Felek és az eljaré igyvéd
kijelentik, hogy a jelen Szerzédés a Pénzmosasi Szabalyzat Ill.4. pontja alapjdn megkévetelt, a
Pénzmosasi Szabalyzat I. szamu mellékletében foglalt nyomtatvanyon talélhato adatokat tartalmazza.
Szerzédé Felek a jelen Szerzédés alairasaval - a joglgyletek biztonsaganak elésegitésevel, valamint
az elektronikus alairas hasznalataval és a hozza kapcsolodé feladatokrdl sz6l6 2/2007. (X1.19.) szamu
MUK szabalyzat (a ,Szabdlyzat’) 3.1. d) pontjanak megfeleléen - tanusitjak tovabba, hogy az eljaré
ligyvéd képviseldje tajékoztatta a Szerz6d6 Feleket a személyazonossag ellendrzeés céljardl, modjardl
és tartalméarol, az (gyvédi kdzrem(ikddés megtagadasanak kotelezettségérél, a Szabalyzat 15.
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pontjaban megjeldlt bejelentési kételezettségrél, valamint az ellenérzés soran megismert adatok
kezelésérél. Vevd azonositasa az U.4.VI/133/3163/2026. szamu Ugyiratban megtortént, személyes
adataiban valtozas nincs.

4.] Jelen szerzddés megkétésével kapcsolatban felmerlild mindennemd kéltség és illetek a Vevot
terheli, s ugyancsak & kételes az okiratot az illetékes féldhivatalhoz benydjtani. Vevé tudomasul veszi,
hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban igazgatasi szolgéltatasi dijat kell fizetni, melynek 0sszege
10.600.- Ft

5./ Szerz6dé Felek meghatalmazast adnak az okiratszerkesztd igyvédnek arra vonatkozéan, hogy
esetleges név-, adat-, szameliras, vagy ezen adatok hidnyossaga, illetve nyilvanvalé szamitasi hiba
esetén e hibakat a szerzédésen kdzvetleniil javitsa. A kijavitds nem mindsil a szerz6dés vagy
tulajdonjog bejegyzési engedély médositasanak.

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a szerzédés valos Ugyleti akaratukat tartaimazza, és azt jovahagyodlag
alairasukkal latjak el. Az itt nem szabalyozott minden egyéb kérdésben a Ptk. szabalyai az iranyadok,
s a szerz6dést a Szerz6dd Felek a mai napon, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyodlag
alairasukkal latjak el.

O z d, 2026. oktéber 12.

Eladé: Vevb:

1

I./Kiss Andras II./ Dulai Réka

Az okiratot szerkesztette és ligyvédi ellenjegyzéssel elldtta dr. Kovacs Beata lgyvéd (székhely:3600
Ozd, Vasvar Gt 35/. 1/5.szam, Nyilvantartasi szam:04-030907 KASZ:36063677). Ellenjegyzem Ozdon,

2026. oktéber 12. napjan:

e bt R —

| Azdi Polgarmesteri Hivatal
‘ . . .
ll Kormanypartalon kézzé?éve .%Q/n/ya&zgalabbiak szerint.
‘ Kozzététel napja: ... aZ, 2. A1 R 6////0@
| Nyilatkozattételi hataridé els6 r'\aplai A /{,,2_ -
Nyilatkozattételi hatarid6 utolsd napja: 9@5 2. (2B
mely hatarid jogvesztd.
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