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ADASVETELI SZERZODES

Mely étrejott egyrészrtdl KOVACSNE VARGA BEATA sziiletési neve: ™ 1 ( szh. és idé:
T .an: 1, 5za: ,adda: :
allampolgar) 4335. Kéntorjanosi Kossuth Lajos utca 52. sz. alatti lakos eladé— tovabbiakban eladé

masrészr§l KOVACS JANOSNE sziiletési neve: ) v ((szh és1do:
o " i, anyjaneve: . , SZa. ., adoa: . o,
allampolgar, foldmiives nyilvantartasi szama: ., Kamarai nyilvantartasi szdma:

") 4335, Kéntorjanosi Hunyadi Janos utca 15. sz. alatti lakos, vevé - tovabbiakban
vevd — ( Eladé és Vevd egyiittesen: Felek) kozott az alulirott napon az alabbi feltételek szerint:

L Kovécsné Varga Beata elad6 Vs-ed ardnyban tulajdonosa a Szabolcs — Szatmdr — Bereg
Megyei Kormanyhivatal, Fldhivatali Fdosztaly, Foldhivatali Osztaly 3. nyilvantartasa szerint a
Kdantorjanosi kiilteriilet 035/4. hrsz. alatt nyilvéantartott 4 ha 1813 m2 nagysaga 70,00 AK értekii,
szAnto, fasitott teriilet, kivett/arok, erdd miivelési aga kiiltertileti foldteriiletnek.

Kovécsné Varga Beita elad6 Y2-ed ardnyban tulajdonosa a Szabolcs — Szatmér — Bereg Megyei
Kormanyhivatal, Féldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 3. nyilvantartdsa szerint &
Kantorjanosi kiilteriilet 035/11. hrsz. alatt nyilvéantartott 1 ha 4597 m2 nagysagu 25,87 AK eérteki,
széntd mitvelési agu kiilteriileti foldteriiletnek.

Elado szavatolja a tulajdonéban 1év6 foldteriletrészek per-, teher- és igénymentességét, valamint azt,
hogy annak tulajdonjogara, hasznalatara, hasznai szedésére més személy(ek)nek érvényes jogeime
nincs. Eladé kijelenti, hogy a foldteriiletben a rendeltetésszer(i hasznalatot akadalyozé hibarél nincs
tudomésa. Az eladé kinyilatkozza, hogy harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését korlatozza vagy kizarja.

2. Eladé eladja, vevd — aki tobb, mint 3 éve tarstulajdonos - megveszi az 1. pontban részletezett
kiilteriileti foldteriiletrészeket dsszesen 9.871.000 Ft, azaz Kilencmillié — nyoleszazhetvenegyezer
forint vételdron.

Ezen osszegb6l a Kantorjanosi kiilteritlet 035/11. hrsz. alatti f51dterilletrész vételdra: 2,.554.000Ft, a
Kéntorjanosi killteriilet 035/4. hrsz. alatti foldrészlet vételara 7.317.000 Ft. Ezen utobbi foldteriletben talalhato
szant6 értéke: 6.620.450. Ft, kivett/arok értéke 20.000. Ft, az erdd értéke 676.550 Ft, melybdl az erdd
foldteriiletének értéke 473.550 Ft, a fadllomény értéke: 203.000 Ft.

Vevé vallalja, hogy jelen vételarat a szerzodes jovéhagyasat kdvetd 30 napon belil atutalja az eladd
szdmlajéra. Az atutalds idopontjaban felek megjelennek a szerz6dést készitd tigyveéd elott és az
atutalassal egy idében az elad6 vallalja a bejegyzési engedély alairasat, melyre kotelezettséget véallal.

3. Szerzd6 felek kijelentik, a szerzédést készitd iigyvéd tajékoztatasa alapjan tudomasuk van arrol,
hogy a 2013. évi CXXIL térvény 18. § (3) bekezdése alapjan:

A kozos tulajdonban 4116 fld esetében a tulajdonostars tulajdoni hanyada egészének vagy egy részének eladésa

N esetében az (1) bekezdés b)-e) pontjaban, valamint a (2) bekezdésben meghatarozott foldmiveseket - az
elévasdrlasra jogosultak sorrendjében - megeldzi az adasvételi szerz6dés megkotésekor legalabb 3 éve tulajdoni
hanyaddal rendelkez foldmiives tulajdonostars. .....Ha a foldmiives tulajdonostars a tulajdonrészét 6roklés vagy
gazdasagitadds jogcimen szerezte, a 3 évbe beszamit azon iddtartam is, amely alatt tulajdonrésze az drokhagyo
vagy a gazdaségatad6 tulajdonat kepezte.
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Kovécs Janosné vev elismeri, hogy mindkét foldteriiletben 1évé tulajdonrészét 6roklés jogeimen
szerezte a 2024. aprilis 12. napjan elhunyt Kovacs Nandor nevii gyermekétol, aki azokat 2007.12.13.
napjén szintén 6roklés jogeimen szerezte. ..

4. Szerzéd6 felek kijelentik, tudoméssal birnak arrél, hogy a Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzodéssel érintett fold fekvése szerinti
teriileti szerve (a tovabbiakban: helyi foldbizottsag) allast foglal arrdl, hogy az adasvételi szerz6dés
megfelel-e a 2013. évi CXXIL torvény 23/A. §.-ban szabalyozott altalanos agrarpolitikai és foldbirtok-
politikai érdekeknek, valamint arrél, hogy a helyi foldbizottsag jogosult a 2013. évi CXXIL. térvény
24. §. (3) bekezdése h) pontja hb) alpontja szerinti szempontok figyelembe vételére.

5/1. Mint vevé a 2013. évi CXXIL. torvény 13. §. (1) bekezdés els6 fordulata alapjan vallalom, hogy a
Jjelen adasvétel targyat képezé foldteriilet hasznalatat mésnak nem engedem &t, azt magam hasznalom,
és ennek soréan eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségemnek.

5/2. Mint vevé a 2013. évi CXXII. torvény 13. §. (1) bekezdés masodik fordulata alapjan véllalom
tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatdl szémitott 5 évig—a 2013. évi CXXIL. torvény
13. §. (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom.

5/3. Mint vev a 2013. évi CXXIL. torvény 14. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy nincs a
foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall dij- vagy egyéb tartozasom.

/4. Mint vevé a 2013. évi CXXIL torvény 14. §. (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy jelen
szerzést megeldzd 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irAnyulé jogligyletet kotsttem.,

5/5. Mint vev® kijelentem, ha a tulajdonjog atruhdzasérdl sz016 szerzodés targyat képezo fold
harmadik személy hasznalatdban van, mint vev a 2013. évi CXXIL t6rvény 13. §. (4) bekezdése
alapjan kételezettséget vallalok arra, hogy a fennéli6 foldhasznalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitom meg, és megsziinését kovetd iddre az ugyanezen torvény 13. §. (1) bekezdésében foglalt
koteiezettségeket vallalom.

5/6. Mint vevé a 2013. évi CXXIL torvény 16. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy jelen
adasvétellel érintett foldteriilet tulajdonjoganak megszerzésére jogosult vagyok, a megjeldlt fold
tulajdonanak megszerzésével - a tulajdonomban és haszonélvezetemben 1évé fo1d teriiletnagysaganak
beszamitasaval — a foldtulajdonom a foldszerzési maximumot ( 300 ha) nem haladja meg.

5/7. Mint vevd a 2013. évi CXXIL térvény 16. §. (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a
foldteriilet birtokat jogosult vagyok megszerezni, mert —a mér birtokomban lévé fold
teriiletnagysagénak a beszdmitasaval — a birtokomban 1év6 féldteriilet a birtokmaximumot (1200
hektar) nem haladja meg.

5/8. Mint vevd kijelentem, hogy a tulajdonomban 1évé részarany-tulajdon Ssszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonomban és haszonélvezetemben alld, valamint a meg-
szerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tobb mint 300.

6. Eladé a 2013, évi CXXILI. térvény 15/A. § ismeretében az alabbi nyilatkozatot teszi az
adasvétel targyat képez6 fld hasznélataval és birtokba addsaval kapesolatban:

A foldteriiletrészeket 6 hasznalja, mely a foldhivatali nyilvantartasba bejelentésre nem keriilt. Elado
véallalja, hogy a foldteriiletrészt a szerz8dés jovahagyasat kvetden a vevé birtokaba adja.

Szerzbdé felek megallapodnak abban, hogy a foldteriiletek birtokba addsa akkor térténhet meg, amikor
a teriiletrd] az eladd a terményt betakaritotta.

7. Vevé kijelenti, hogy a foldteriilet esetében elévasarlasi jog illeti meg a és a 2013. évi
CXXIL térvény 18. § (3) bekezdés alapjan, mint legaldbb 3 éve tulajdoni hianyaddal rendelkezd
tulajdonostdrsat és a 2013. évi CXXIL. térvény 18. §. (1) bekezdés d) pontja alapjan, mint
helyben laké foldmiivest.

A vevd ezen jogszabalyhelyekre és abban foglalt elévasarlisi ranghelyekre alapitja el6vasarlasi
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8. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés megkotésével kapesolatosan felmeriild
koltségeket, és az illetéket a Vevd koteles viselni. A vevd kijelenti, hogy kéri részére illetékmentesség
biztositasat, melynek érdekében kijelenti, hogy ismeri és betartja az 1990. évi XCIL torvény 26.§. (1)
bekezdés p) pontjaban és a (18a) bekezdésébe foglaltakat. T

9. A vevé kijelenti, hogy féldmiives, a Mitészalkai Jarasi Foldhivatal 517.077/2/2024. sz. alatt
a foldmiives nyilvantartisba bejegyezte.

10. Felek kijelentik, hogy a vonatkozo illeték- €s ad6jogszabalyokrol, A pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérol és megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIIL torveny vonatkozo rendelkezéseirdl, a
2013. évi CXXIL torvény, a 2013, évi CCXIL. torvény kiemelten adéasvételre és a hatésagi jovahagydsra
vonatkozé rendelkezéseiré] valamint a 474/2013. (X11.12.) Korm, rendelet vonatkoz6 szabalyaird] tdjekoztatva
lettek, azt tudomasul vették. A felek ugy nyilatkoznak tovébbé, hogy a jelen szerzddés fejlécében szerepld

.adatok a valos személyes adataik, az okiratszerkeszt6 ligyvédnek atadott személyes okményaik pedig valodi,
hiteles okményok. Dr. Maté Irén tigyvéd a felek megbizésa alapjén elkészitette a szerzOdést €s személyitknek
azonositdsat, valamint az ingatlan adatainak az ellendrzését is elvégezte.

11. Szerzéd6 felek kijelentik, tudoméssal birnak arrdl, hogy jelen adasvételi szerzddés 4 példanyat -
melyek koziil egy példany a 2013. évi CXXIL torvény 8. §. (1) bekezdésében és annak végrehajtisara
kiadott rendeletben foglaltaknak megfelelden biztonsagi kellékekkel rendelkezik - annak alairasat
kdvetd 8 napon beliil jovahagyas céljabol meg kell kiildeni mezOgazdasagi szakigazgatasi szerv
részére, amely a 2013. évi CXXIL torvény 23. § (1) bekezdése alapjan jar el.

12. Felek jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az abbol adodo foldhivatali
eljarasban valé képviselettel Dr. Maté Irén ligyvédet bizzak meg, akinek irod4ja Matészalka Bajcsy
7s. u. 30. /3. sz. alatt talalhat6. A tulajdonos — eladé megbizza jelen szerzodést készito iigyvédet jelen
szerzddés mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv részére hatridSben torténd megkiildésével.

A szerzddést készitd iigyvéd a megbizast jelen szerzddés ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.
Szerzbdé felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést egyben tigyvedi tényvaziatnak is tekintik.

Jelen szerzbdés 7 eredeti példanyban — ezek koziil egy példany a Foldforgalmi térveny 8. §.-a szerinti,
és a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papir alapti okmanyon — késziilt, 3. oldalon. A szerz8dés 1-1 példanya a szerz6do felek
részére atadasra keriilt, egy eredeti példany a szerz8dést készitd igyvéd irattaraba keriilt leflizésre.
Felek jelen szerzddést elolvasés és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot a
szerzddést készitd tigyvéd eldtt jovahagyolag, sajat keziileg irjak ala.

Matészalka, 2026. oktober 21.
- “Kovécsné Vargh Beata . Kovacs Janosné
eladé i vevd

Jelen szerzédést készitettem és ellenjegyzem 2026. oktober 21. napjdn Matészalkan alulirott
Dr. Mété Irén 4700. Matészalka Bajcsy — Zs. u. 30. /3. sz. alatti székhelyii tigyvéd (KASZ:

36065088): e






