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kdz6tt az alulirt helyen és id6ben, a kévetkezéd feltételekkel:

L A szerz6ds felek rogzitik. hogy Elado kizérolagos tulaidonat képezik az aldbbi ingatlanok:

a) a Hajdibdszérmény zértkert 13089 hrsz alait felvett ,, sz616 megjelolésti, 719 m? teriilet(,

144 AK értékii zartkerti ingatlan 4/12-ed tulajdoni hdnyada (tovibbiakban: ingatlan1)
Felek rogzitik, hogy ezen 4/12-ed tulajdoni hényad 239 nm teriiletnek, és 0.48 AK értéknek felel meg,

Az ingatlanl-et terheli:

- vezetékjog az OPUS Titdsz Aramhalézati Zrt, mint jogosult javara ( III/10 és I1I/11 sorszdmok

alatt )



b.) a Hajdiboszérmény zirtkert 13090 hrsz. alatt felvett ,, 52616 megjeloiési, 719 m? teriiletd,
1.44 AK értékt zartkerti ingatlan 4/12-ed tulajdoni hdnyada (tovabbiakban: ingatlan2)

Felek rogzitik, hogy ezen 4/12-ed tulajdoni hanyad 239 nm teriiletnek, és 0.48 AKX értéknek felel meg.

Az ingatlan2-6t terheli:
- vezetékjog az OPUS Titdsz Aramhalézati Zrt. mint jogosult javéra ( 1II/9 és 111/10 sorszamok alatt)

( tovébbiakban egyiitt: ingatlanok)

Felek rogzitik, hogy a Vev tarstulajdonos mindkét ingatlanban, az 6 tulajdonat képezi mindkét ingatlan
vonatkoziséban a tovdbbi 8/12-ed 8/12-ed tulajdoni hényad, tovdbba a Vevd tulajdonat képezi a
szomszédos ingatlan is, mely a Hajdubészérmény 13091 hrsz alatt taldlhato.

2. AZingatlanok egyebekben per-teher- és igénymentesek, illetve hogy jelen okirat alairasat megelézden
a szerzddés targyat képezd ingatlanokat harmadik személy részére nem 1degenitette el, nem terhelte meg,
azaz az Elad6 bintetdjogi feleldssége tudatdban is kijelenti, hogy nem 4ll fenn olyan teher vagy igény az
ingallanok vonatkozésdban, mely a késébbiek sordn meggdtolnd a Vevd tehermentes tulajdonjogénak
bejegyzését.

3. Felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd tdjékoztatisat megértették
arra vonatkozdan, hogy jelen szerzédés az illetékes vdrmegyei kormanyhivatal, mint mezdgazdasagi
igazgatési szerv (tovabbiakban: Hatdsdg) hatdsagi jovahagydsihoz kotdtt, a mezé— és erdégazdasagi
foldek forgalmérsl sz616 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) 7.§-a alapjan.

Felek rogzitik, hogy a helyi dénazonossdg védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazdsa
alapjan az onkormanyzat a helyi énazonossdg védelmére tekintettel vezetett be jogvédelmi eszkizt, amely
a jelen addsvétellel érintett ingatlanra vonatkozé tulajdonszerzésre hatdssal lehet.

Felek rogzitik, hogy a helyi énkormdnyzat esetében  a helyi 6nazonossdg védelmére vonatkozd rendelet
van, melynck szdma: 34/2025. (X.17), s esen rendelet hatdlya kizdrélag o  Hajdibészérmciny Veros
kdzigazgatdsi teriiletéhez tartozo zdrikertekre teried ki, de jelen szerz8dés tdargydt képezd ingatlanra azért
nem vonatkozik, mert a Vevd nem mindsiil betelepiildnef,

Vevd jelen okirat aldirdsdval is kijelenti biintetdjogi feleldssége tudatdban a 2013. évi CXXIL tv. 21. § (1g)
bekezdése alapjdn, hogy nem mindsiil betelepiildnek, mert a Vevd Hajduboszérményben él, ekként a
telapiilésen lakohellyel és ingatlantulajdonnal is rendelkezik.

4. A szerzdd6 felek megdllapodnak, hogy az Eladé eladja, 2 Vevd pedig 1/1 tulajdoni ardnyban
megvasarolja az 1. pontban meghatérozott ingatlanokat adasvétel jogcimén, a jelen szerzédésben foglalt
[eltételekkel.

5. Felek rogzitik, hogy Vevé foldmiives.

Felek rogzitik, hogy Vevd eldvésarldsi joga az ingatlanok vonatkozdsdban a 2013, évi CXXIL tv. 18. §
(1) bekezdés d.) pontja alapjén 4ll fenn, mert a Vevd helyben lakod foldmiivesnek mindsiil mindkét
ingatlan vonatkozasdban.

Vevd bintetdjogi felelossége tudatdban is kijelenti, hogy olyan fermészetes személy, akinek az
életvitelszerd lakdshaszndlatdnak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatdsi
teriiletén az addsvételi szerzGdés targydt képezé fold fekszik.

Vevd biintetbjogi felelossége tudatédban is kijelenti, hogy t6bb mint 3 éve életvitelszer(l lakashasznélatdnak
helye Hajdiiboszorményben taldlhaté a lakcimnyilvantartas adataival egyezden.

Eladé feleléssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen jogiigylet tekintetében az ingatlan vonatkozasidban
egy€b jogszabily, megdllapodds, vagy szerzédés szerinti elévasarlasi jog nem 4ll fenn.
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6. Felek megallapodésa alapjan a teljes vételar 8sszesen 200.000.-Ft azaz kettGszdzezer forint, mely
vételar a 2013, évi CCXIL. tv. 8. § alapjén banki atutaldssal keriil teljesitésre.

Felek a vételdrat a helyben szokdsos értéknek megfelelének tekintik, azt mindannyian elfogadjdk, nem tartjak
értékaranytalannak.

A szerz6do felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak a szerz8désnek a feltiing
értékarénytalansdgon alapulé megtdmadési jogat.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanok kozott tehdt dologdsszesség all fenn, igy felek egybefoglalt vételarat is
hatdroznak meg a 2013. évi CXXIL. tv. 19. § (5) bekezdés a.) pontja alapjdn, mert az ingatlanok egymadssal

- szomszédosak,

Felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXILtv. 8/A § (4) bekezdésben is foglaltakra is tekintettel
- az ingatlan] vételara:. 100.000.-Ft azaz sz4zezer forint
- az ingatlan2 vételdra: 100.000.-Ft azaz szazezer forint

Felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXILtv. 8/A § (3) bekezdésben is foglaltakra allaspontjuk szerint a
vételaron beliil
- azingatlanl vonatkoz4saban
a fold ellenértéke 50.000.-Ft,
52616 tiltetvény ellenértke: 50.000.-Ft
- azingatlan2 vonatkozésiban
a fold ellenértéke 50.000.-Ft,
520616 iiltetvény ellenértke: 50.000.-Ft

Felek megdllapodésa alapjin a véleldr megfizetése az aldbbiak szerint esedékes:

a.) Szerz6dd felek megéllapoddsa alapjén a teljes vételar megfizetésére jelen okirat aldfrasaval
egyidejiileg keriil sor utaldssal torténd teljesitéssel az Eladé ltal megadott szdmléra,

7. Szerzodo felek régzitik, hogy az ingatlanok nincsenek haszonbérbe adva, az ingatlanok birtokdba a
Vev6 a mai nappal Iéphet, igy a mai napt6l viseli az ingatlanok terheit és szedi annak hasznait, ekként az
6szi talajmunkat mar a Vevs végzi el.

A Vevo jelen okirat aldirasdval nyilatkozik, hogy foldmiivesként vésérolja meg az ingatlanokat, s az igy
vasérolt termofold tulajdonjogdnak bejegyzését kovetden 2027. majus 1. napjitél kezdodden, de
legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kavets 12. hénap utolsd napjatél szamitva 5 évig

- atermd6fold tulajdonjogdt nem idegeniti el,

- aterméfolddn vagyoni értékii jogot nem alapit,

- 2 terméfSldet egyéni véllalkozoként, mezégazdasagi dstermelbként vagy csaladi gazdalkodGként

mezG-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljdra hasznositja

ezért igénybe kivanja venni az Itv. 26. § p) pontjaban foglalt illetékkedvezményt,

8. A Vevb jelen okirat aldirasaval kijelenti tovébba, hogy a mezd— és erddgazdasagi foldek
forgalmdrél sz616 2013, évi CXXIL. torvény 16.§ (1) és (2) bekezdésében foglalt feltételek teljestilnek,
hiszen tulajdonszerzése nem iitkdzik korldtozasba, mert jelen ingatlanok megvésérlésdval egyiitt sem
képezi a tulajdonat 300 Ha termfSld tovabbd a jelen okirattal a tulajdondba kerlls tertiletnagysaggal
egyiittesen sem birtokol t6bb mint 1200 hektar teriiletet, azaz a birtokmaximumként meghatérozott 1200
hektar teriiletnagysagi korlatozdst nem lépte til.

Vevd biintetjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy 2013, évi CXXIL tv, azaz a Foldforgalmi térvény
szerint feleléssége tudatdban kijelenti, illetve annak alapjan a kovetkez® nyilatkozatokat teszi:

belf6ldi természetes személyként f5ldmiivesnek mindsiil

olyan foldmiives, aki a Foldforgalmi tdrvény 18.§ (1) bekezdés d.) pontja szerinti elévasarlssi jogra
jogosultnak minésiil, mint helyben laké flmiives mindkét ingatlan vonatkozésiban

véllalja, hogy az ingatlanokat maga haszndlja és hasznalatit masnak nem engedi 4t, és ennek sorén eleget
tesz a foldhasznositési kotelezettségének
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véllalja, hogy az ingatlanokat a tulajdonszerzés idépontjétol szamitott 5 évig — a Féldforgalmi térvény 13.§
(3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja

nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatésdnak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhaszns]attal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (nincs f6ldhasznslati
dijtartozésa).

vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irAnyuld jogtigyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy a birtokdban 4ll6 fold jogellenes més céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kitelezetiség megsértése miatt az ingatlantigyi hatdsag — az adas-vételi szerz6dés kozlését megelz6 5 éven
belill — joger6sen foldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki;

Vevé a 179/2023.(V.15.) Korm.rendelet 42.§-a alapjan kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik

Elad6é kijelenti, hogy az ingatlanok nincsenek haszonbérbe vagy egyéb jogcimen harmadik személy
részére hasznélatba adva, igy tehdt a 2013. évi CXXIL tv. 15/A §-dra is tekintettel tehdt a foldet hatdlyos
vagy a szerzidéskaotes idipontiaban még hatdlyba nem lépett foldhaszndiati szerz6dés nem  érinti.

9. Felek tényként rogzitik, hogy Elado kiildn iven szévegezett okiratban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjaruldsat adta ahhoz, hogy az Ingatlanokra vonatkozdan Vevd tulajdonjoga ,.adasvétel” jogcimén
az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljén (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély).

Elado a Bejegyzési Engedély négy eredeti példényat a jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg tigyvédi letéibe
helyezi az okiratszerkeszt6 ligyvédnél.

Az Eladé Bejegyzési Engedélyét Dr. Nagy Andrea ligyvéd azt kdvetd legkéstbb 30 napon belil jogosult
¢s koteles benytjtani az illetékes jarasi hivatal Ingatlan-nyilvantartdsi Osztaly (a tovabbiakban: fngatlan-
nyilvdntaridsi Osztdly) felé a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsi atvezetése érdekében,
amennyiben a teljes vételar megfizetésre keriilt és a Hat6sag 4ltal zdradékolt adasvételi szerzddések
kézbesitésre keriilnek a részére.

10. Szerz0d6 felek rdgzitik, hogy az iigyvédi megbizds nem terjed ki az illeték kiszabasi, illetve
addigazgatdsi eljarasokra, azokat Felek sajdt maguk intézik, eljardsukért felelosséggel tartoznak
figyelemmel az ismertetett jogszabalyi rendelkezésekre.

11. A felek nyilatkoznak, hogy mindannyian nagykori, teljesen cselekvéképes magyar dllampolgarok, és
személyilkben nem &ll fenn olyan koriilmény, mely a jelen szerz6dés megkotését kizdrna vagy korldtozna.

12.  Szerzddést készitod ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakaddlyozasarsl sz616 2017. évi LI (orvény (Pmt.) alapjdn azonositasi kitelezettség
terheli. Felek adatai - az ditaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsra sz0lgdld okiratok alapjdan - a
szerzOdésben régzitésre keriilnek.

Felek szerz0dés alairasaval kijelentik, tudomdasuk van réla, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositds sordn megadott adatokban bekdvetkezett véltozasrdl a tudomdsszerzeést kdvetd 5 napon bellil a
szerz@dést készitd ligyvédet irasban kételesek tajékoztatni.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az adédsvételi szerz8dés aldirdsdval hozzajarulasukat adjék, hogy a
szerzOdést készitd (igyvéd a személyi adatokat kezelje, személyi iratokat (személyigazolvany,
lakcimkdrtya, ad6kartya) lemdsolja, és a masolatokat megérizze.

Felek jelen okirat aldirdséval is kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly altal eldirt
adataik szerzOdésben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének egyfittal
hozzéjérulnak a személyes adataiknak a tdrvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

Szerz6d6 felek adatait az eljar6 tigyvéd az informacids dnrendelkezési jogrél és az 1nformaonészabadsagrol
sz616 2011 évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizartlag a jelen szerzédéshez kapcsol6dé megbizés és
a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek a Pmt. 8.§ (1) bekezdés eldirdsainak megfelel6en kijelentik, hogy jelen szerzddéssel kapcsolatban a
sajat neviikben jarnak el. Felek biintetdjogi felelosségitk tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédésben
foglalt tényeket, adatokat az eljaré iigyvéd a nyilatkozataik alapjdn rdgzitette, azok val6sagtartalmaért
feleldsséget véllalnak.




Szerzddést készild iigyvéd tdjékoztatia a feleket, hogy az ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIITL.
torvény 32.§ (3) bekezdése alapjdn azonositasi kételezettség terheli, ezért a bemutatott okményok
érvényességének ellenérzése érdekében az okirat ellenjegyzése eldtt megkeresi a személyiadat - &g
lakcimnyilvantartast. Felek kijelentik, hogy a tdjékoztatast tudomaésul vették.

A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy figyintézd figyvéd az adatok nem helyes kozlésébél és/vagy
elhallgatdsabol eredé kivetkezményekért sem anyagi, sem pedig biintetbjogi feleléisséget nem vallal.

A felek jelen szerz8dés alirasival megbizast adnak a Dr. Nagy Andrea (4220 HajdubSszormény, Arad u.
86.) iigyvéd részére jelen okirat megszerkesztésére és cllenjegyzésére, valamint a mezdgazdaségi igazgatasi
szerv elbzeles hatosagi engedélyezi eljardsa sordn, az illetékes Polgarmesteri Hivatal, azt kdvetéen a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv elotti Hatésdgi eljarasban, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
valo teljes jogkorrel torténé képviseletiikre, valamint B400e adatlap vonatkozdséban kizdrélag annak gz
illetékes hatdsdghor tirténd benyijtdsdra.

Valamennyi szerz6d6 fél meghatalmazza Dr. Nagy Andrea (4220 Hajdaboszormény, Arad u. 86.)
Okiratszerkesztd Ugyvédet a szerzbdés elkésztésével, ellenjegyzésével, valamint a mezbgazdasagi
igazgaldsi szerv elézetes hatdsdgi engedélyezi cljdrasa sordn a szerzddés benyljtasara, az illetékes
Polgarmesteri Hivatal, azt kévetéen a mez6gazdasagi igazgatasi szerv elétti Hatoségi eljarasban, valamint
az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban val§ teljes jogkorrel torténd képviseletitkre az Eladé tulajdonjogéanak
Ihlése, a Vevd tulgjdonjoginak befegyzése érdekdben, ekként a telies foldhivatali eljaras soran, mely
részére adott meghatalmazast jelen okirat aldirasaval is elfogad az Okiratszerkeszto ligyvéd,

SzerzGdé felek kijelentik, hogy jelen okiratot egyben tigyvédi tényvézlatnak is tekintik, igy annak kiilén
okiratba foglaldsat nem kérik.

A felek a szerzbdést elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt
helybenhagyolag alairtak.

Hajdibdszérmény. 2026. oktdber 25.

Szabé Inue  eladd Marton Atlliné vevd

Készitettem és Ellenjegyzem:
Hajduiboszérmény, 2026. oktdber 25,
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