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vevo kozott alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:

1./ Eladé tulajdonét képezi 1/1 tulajdoni ardnyban a Gyula kiilteriilet 0781/6 hrsz. alatt felvett,
5700 Gyula, N. Szabados u. 15. szam alatt 1év6, kivett tanya és szanté elnevezésii és tsszesen
957 m2 (1,99 AK értékii) teriiletii ingatlan. Az elad6 tdjékoztatdsa és lekérdezett tulajdoni lap
szerint az ingatlan per, teher és igénymentes, amiért az eladd feltétlen szavatossdgot véllal.
Felek kijelentik, hogy az eladé a vevének az 1/1 tulajdoni ardnyban tulajdondt képezd Gyula
kiilteriilet 0781/6 hrsz. alatt felvett, 5700 Gyula, N. Szabados u. 15. szam alatt lévé, kivett
tanya €s szant6 elnevezésii és Gsszesen 957 m2 (1,99 AK értéki) teriiletl ingatlanra vonatkozd
vételi ajanlatat 3.500.000.-Ft, azaz Harommilli6-6tszazezer forint vételdr mellett elfogadtak.
Az ingatlanra nincs bejelentett foldhaszndls. A felek a Foldforgalmi torvény 15/A.§ alapjin
nyilatkoznak, hogy a szerzédés targyat képezd ingatlant hatdlyos, vagy a szerzddéskotés
idépontjaban még hatalyba nem Iépett foldhasznalati szerz6dés vagy tdbblethasznélati
megallapodés nem érinti. A vevd elovasarlasi joggal nem rendelkezik, azonban a 2013, évi
CXXII. térvény, a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 térvény rendelkezései
szerint tulajdonszerzésének akadalya nincs.

2./ Felek kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL térvény rendelkezéseinek megfelelSen jarnak el.

A foldforgalmi torvény 21.§ (1) bekezdése szerint: A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonosok altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak - az (Ic)
bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairdsatdl szamitott 8 napon beliil a mezégazdaséagi
igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds céljabol. A foldforgalmi térvény alapjin
a 23 § (1) bekezdés szerinti eldzetes vizsgalat eredményeként, ha a mezégazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzodés jovahagyésat, akkor megéllapitja a szerzddés
kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzGdés kbzzétételét. A kozzétételre
valé alkalmassag megéllapitisa nem minGsiil az adasvételi szerzbdés jovahagyasanak. A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabél megkiildott okiratok kéziil az
adasvételi szerz6dést eldszor - kizdrdlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles
nyilvantartisban szerepld adatok alapjan - az érvényességi és hatdlyosulasi feltételeknek vald
megfelel6ség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasagi igazgatasi
szerv az okiratok beérkezését6l szdmitott 15 napon beliil dontést hoz az addsvételi szerz8dés
Jovahagyésidnak a megtagaddsirdl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megéllapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerz8dés kozzétételét,
valamint ezzel egyidejlleg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot a
fold tulajdonjoganak atruhdzasdra iranyuld szerz6dés benyljtdsa tényének feljegyzése
érdekében. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a kdzzétételre vald dontését kozli az eladdval,
az addsvételi szerinti vevdvel. tovabba az addsvételi szerzOdést megkiildi a fold fekvése
szerinti illetékes teleplilési dnkormanyzal jegyz6iének. A jegyz6 - az e torvény végrehajtisira
kiadott rendeletben meghatirozottak szerint - hirdetményi Gton kizli az adasvételi szerzddést
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torvényen vagy megallapodason alapuld eldvasarlasi jog jogosultjaival. Az adasvételi
szerzOdésnek a vevo részérdl tartalmaznia kell a Ftv. 13-15. §-ban el6irt nyilatkozatokat is.
Az el6zd pontban foglaltak alapjin az elado jelen adédsvételi szerzddést eldzetesen koteles a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildeni. Az adasvételi szerz8dés hirdetményi Giton
torténd kozlése az elektronikus tajékoztatdsi rendszer keretében miikddd korméanyzati
honlapon (a tovébbiakban: kormanyzati portal) térténd kdzzététellel valosul meg azzal, hogy a
szerzGdésben felismerhetetlenné kell tenni az eladé és a vevd nevén, iakcimén vagy értesitési
cimén kivill valamennyi természetes személyazonositd adatot. A szerzbdés tdjékoztatd
jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkorményzat polgirmesteri hivatala
hirdetétablajan is kifiggeszthetd az elektronikus kdzzététellel megegyezd idtartamra,
Vev6 villalja, hogy a fold haszodlatit mésnak nem engedi at, azt maga haszndlja és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségeinek, tovabba vallalja, hogy a fGldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl 5 évig mas célra nem hasznositia. A vevd véllalja, hogy a
fennalld foldhasznilati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és annak megsziinését
kovetd idore a fold hasznilatit masnak nem engedi at, azt maga haszndlja és ennek sorén
eleget tesz f5ldhasznélati kbtelezettségének.
Vevo ezennel nyilatkozik arrél, hogy nincs a fdldhasznalatért jar6é ellenszolgéltatisdnak
teljesitésébd! eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerfsen megallapitott
és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa, tovabba nyilatkozik, hogy a szerzést megel6z6 5 éven
beliil nem &llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyul6 jogtigyletet
koot
Rogzitik a felek, hogy a vevot sorrendben megelozd elGvasarlasra jogosultak a k&zléstdl
szamitott 30 napon beliil elévasarlasi jogukkal élhetnek. Felek tudomasul veszik, hogy a
kiftiggesztést kovetden a tulajdonjog atruhazasarol szdlé szerzddést a mezdgazdasagi
igazgatisi szervnek kell jovdhagynia. A vevd tulajdonszerzésének feltétele igy az, hogy a
sorrendben Ot megelézd elévasarlasi jog jogosultjai elévasarlasi jogukkal ne éljenek, a
szerzOdés alaki hibaban ne szenvedjen, a mezbgazdasagi ipazgatisi szerv azt hagyja jéva.,
mivel a foldhivatal csak ezen esetben tudja tulajdonjogdt bejegyezni. Rogritik felek, hogy
jelen adasvételi szerz6déshil egy példany folditruhazasi biztonsagi okmanyra késziil.
Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban részletesen meghatarozott
ingatlanban meglévd, Osszességében 1/1 tulajdoni illetdségét az cladd eladja, a vevd 1/1
tulajdoni hdnyadban megvésdrolja, azt minden természetes és tdrvényes tartozékdval,
alkotdrészével egyiitt, a vevd altal ismert allapotban, a kélcséndsen megéllapodott
3.500.000.-Ft, azaz Harommillié-Otszazezer forint vételarért, A tanya értékét — romos
dllapotd — 1.000.000.-Ft-ban, a szint6 értékét 2.500.000.~-Ft-ban hatdrozzik meg.
A vételar az alabbiak szerint keriil kiegyenlitésre:
A vevh a vételarbdl a mai napon 500.000.-Ft-ot banki dtutaldssal megfizetett Balint Roland
szdmi szamldjdra, amely oOsszeget a felek kifejezetten foglaiéonak
tekintenek. Az eladd ezen szémlira tort€nt teljesitést sajat kézhez tortént teljesitésnek fogadja
el és ezen Gsszeg dtvételét elismeri. A vevd tovabbi 2.000.000.-Ft vételarrészt 2026. okidber
21. napjéig vallal a fenti bankszdmldra megfizetni és az eladé vallalja, hogy ezen Gsszeg a
fenti bankszdmldn tortént jévairdsat okiratszerkeszt®é tgyvéd részére irdsban, e-mail
fonndjaban visszaigazolia. Az eladd ezen szamléra torténd teljesitést elfogadja. A szerz6do
felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével kapcsolatos részletes tajékoztatdst az
okiratot szerkesztd itgyveédtdl a foglalo dtaddsa elbtt megkapték és tudjék azt, hogy a teljesités
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meghitsulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés
kovetkezményei alol nem mentesit. Ha a szerz8dést teljesitik, a tartozas a foglald Gsszegével
csokken. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hilsul meg, amelyért egyik fél sem felelds,
vagy mindkél fél felelds, a foglald visszajar.

A vevt a vételarbdl fennmaradé tovabbi 1.000.000.-Ft-ot, mint utolsd vételarrészt a
mezdgazdasagi igazgatdsi szervnek jovahagyasi zaradékival ellatott és okiratszerkesztd
ligyvéd részére visszakiildétt addsvételi szerzodések kézhezvételét kovetd 10 napon beliil
villalja megfizetni Balint Roland szamud szdmlajira. Az elad6é ezen
szamldra t6rténd teljesitést sajat kézhez torténd teljesitésnek fogadja el. Az eladé a Ptk. 6:216
§ (1)-(3) bekezdéseiben foglaltak szerint a tulajdonjogdt a teljes vételar kiegyenlitéséig
fenntartja. A felek a 2021. évi C. térvény ( Ingatlan- nyilvantartdsi torvény) 48.§ (1)
bekezdésének a.) pontja szerint kérik a tulajdonjog fenntartdsdhoz kapcsolddé vevli jog
bejegyzését. Az eladé jelen okirat aldirdsdval hozzdjarul ahhoz, hogy a vevd ezen
addsvételi szerz6dést az illetékes foldhivatathoz benyijtsa azzal, hogy az eladé feltétlen és
visszavonhatatlan mdédon hezzdjirul ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartishoz
kapcsolodd vevoi jogot az illetékes foldhivatal bejegyezze az ingatlan 1/1 tulajdoni
illetGségére a benynjtastél szdmitott 6 hénapos hatdrido elteltéig. Felek kérik az illetékes
foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benydjtdsinak elmaradasa esetén a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodé vevdi jogot hat honap elieltével tordlje az ingatlan- nyilvéantartasbol.
Eladé mar most kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejiileg
hozzajarul a tulajdonjog bejegyzéséher szilkséges azon nyilatkozat féldhivatalhoz torténd
benyiijtisdhoz, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a vevd
tulajdonjoga az 1.) pontban részletesen meghatdrozott ingatlanra [/1 tulajdoni arinyban
bejegyzésre keriiljon addsvétel jogcimén tovabbd feltétlen &s visszavonhatatlan moédon
hozzajarul ahhoz, hogy 1/] aranyi tulajdonjoga torlésre keriiljon. Elado jelen szerzodés
alairasaval egyidejiileg tigyintézé ligyvédnél iigyvédi letétbe helyezi a bejegyzési engedély 3
eredeti példanyat, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a
vevd tulajdonjoga az 1.) pontban meghatarozott ingatlanra 1/1 tulajdoni ardnyban — addsvétel
jogeimén — az ingatlan nyilvantartisba bejegyzésre keriilion, tovabba feltétlen és
visszavonhatatlan médon hozzajarul ahhoz, hogy 1/1 ardnyd tulajdonjoga torlésre Keriiljén az
ingatlan-nyilvantartashdl. Ugyintézd ligyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar
kiegyenlitésének hitelt érdemld igazoldsat kévetd 8 munkanapon belill kiteles az illetékes
foldhivatalhoz benydjtani. Eladé kotelezetiséget véallal arra, hogy a vételdr kifizetésének
megtdrténtérd] az okiratszerkesztd ligyvédet haladéktalanul értesiti, amely értesitést e-mail
forméjdban is megtehet a ggazsobalint@gmail.com e-mail cimre. Ugyintézé ligyvéd a fenti
tartalmui bejegyzési engedélyek iigyvédi letétbe vételét jelen okirat ellenjegyzésével igazolja,
egyben a letéti megbizast a fenti tartalommal elfogadja.

Az eladé az ingatan birtokdt a teljes vételar megfizetését kovetd napon a vevd
rendelkezésére bocsatja, igy a vevé birtokbaadas napjatsl viseli az ingatlan terheit és hiizza
annak hasznait. Az eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsét adja ahhoz, hogy a
vev$ a birtokbaaddst kivetSen a kozitzemi szolgdltatdkkal szolgaltatasi szerzodést ksson.

A szerzddés szetkesztésével, a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos koltség a vevot terheli.
Vevd biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen szerzOdés targyat képezd
foldingatlani illetdség tulajdonjogat a hatilyos eljdrdsi rend betartdsdval, jogszerlien szerzi
meg és a jelen tulajdonszerzése nem titkdzik mas jogszabdlyi rendelkezésekbe sem.

A vevd nyilatkozik, hogy a 2013, évi CXXI11 tv. 16.§ (1) és (4) bekezdéseiben meghatirozott
foldszerzési maximumot tulajdonszerzése nem haladja meg. Vevd az Inytv. vhr 42. §-ban
foglaltaknak megfelelden nyilatkozik arrél, hogy részardny- tulajdonnal nem rendelkezik.
Szerzddd  felek  kijelentik, hogy magyar allampolgdrok, szerzédéskotési képességik
korlatozva, kizérva nincs.
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Szerz0dé felek rogzitik, hogy jelen szerzodés alairisaval egyidejiileg megbizzak és
meghatalmazzdk a Gyulai Ugyvédi Kamardndl 36060570 kamarai azonosité szdmmal
rendelkezd dr. Gazsé Balint igyvédet a szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint
annak ingatlaniigyi hatésdgéhoz térténé benyijtasaval, az ingatlan- nyilvantartdssal, amely
magdban foglalja a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzése iranti kérelem
benyujtdsat, a vevd tulajdonjogénak addsvétel jogcimén térténd bejegyeztetését és ezzel
egyidejlileg az eladd 1/1 tulajdonjoga torltetését tovabba, hogy dket ezen jogligylet sordn az
Ugyvédi Torvényben meghatirozott teljes jogkérrel képviselje a foldhivatal eldtti, a
mezbgazdasigi igazgatdsi szerv és NAV el6tti eljarasban. A megbizds a NAV elétti eljérdsban
a B400E adatlap kitoltésére terjed ki. Okiratszerkeszté iigyvéd a megbizast és a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek azonositdsat a pénzmosas megeldzésérdl és megakadalyozasard! széld
Wrvény elbirasainak megfelelden az eljaro ligyvéd a szerz8déskétéskor elvégezte,
személyazonossdgukrdl a  személyazonositd igazolvdnyok (lakefmet igazolé hatésigi
bizonyitvinyok) ellendrzése révén meggyéz6dott. Ennek alapjan az eljaré tigyvéd az elbirt
adatokat a szerz8désben vald feltiintetéssel rogzitette.

Szerz8dé felek jelen okirat aldirdséval kijelentik, hogy ezen szerz6dés megkétése sordn sajat
neviikben, illetdleg érdekitkben jarnak el.

Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerz6désben szereplé személyi adataik teljes korfiek, a
valosagnak megfelelnek, és hozzdjarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készitd &
ellenjegyzé tigyvéd kezelje.

Alulirott szerz6dé felek ezen — 4. oldalbél és 14, pontb6l all6 — okiratot elolvasis és megértés
utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit irtak ala.

Gyula, 2026. oktdber 20.
Balintné Kénya Tiinde Ottilia Baju Utt6 Séndor
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VARGA
BEATA felhasznalé6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.03. 14.38.37

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VARGA BEATA
Sziiletési hely: GYULA

Sziiletési datum: 1976.04.12.

Anyja neve: SEBESTYEN BERTA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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