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Mely Iétrejott Képes Janos sziiletési neve: Képes Janos ( sz.: . ; Lo, an. .
SZ.87.: . addasz.: , SZ.ig.sZ.: ) 23 [0 Szigetszentmik [bsodzsa
Gyérgy utca 21. szam,

Képes Gyirgyi Zsuzsanna sziiletési neve: Képes Gyorgyi Zsuzsanna ( sz.:

an.: §2.82.. 2 adoasz.: ) 2310 Szigetszentmiklos, Dozsa
Gyorgy utca 21. szam, ( képviseletében Képes Janos tulajdonostars/meghatalmazott )
Képes Viktor Janos sziiletdsi neve: Képes Viktor Janos ( sz.: - ; . an.:

, 82.5Z.: _ 4, adbasz.: ) 2310 Szigetszentmiklos, Kiirt kiiz 9. 1. a. szam,

( képviseletében Képes Janos tulajdonostars/meghatalmazott ) alatti lakosok, mint eladék

( tovabbiakban eladok ), masrészrél

Okrésné Képes Ilona sziiletési neve: Képes Ilona ( sz.: ) ., an.: ;
SZ.SZ.: adoasz.: SZ.1g.52.. ) 4400 Nyiregyhaza, Honfoglalas
utca 47. szam alatti lakos, mint vevd ( tovabbiakban vevd ) kozott alulirott helyen és idében az alabbi
feltételekkel.

I/ Eladok kijelentik, hogy Képes Janos elads 1/2 tulajdoni hényaddal, Képes Gyorgyi Zsuzsanna
elado 1/4 tulajdoni hanyaddal, és Képes Viktor Janos eladé 1/4 tulajdoni hanyaddal tulajdonosai a
4461 Nyirtelek, kiilteriilet 02/100 hrsz-a, 1243 m2 teriiletii, 2,70 ak. értékid, ,gylimélesss”
megjeldlési kiilteriileti ingatlannak.

Felek megallapitjdk, hogy a Nyirtelek Varos Onkorményzaténak hatalyos telepiilésrendezési terve
alapjén a fold belteriileti ( falusias €pitési Gvezet ) Svezetbe sorolasa megtértént.

2./ Eladok eladjdk, vevé megtekintett és ismert allapotban vasarolja meg az 1. pontban megjelslt
ingatlan 1/1 részét.
Vevo kijelenti, hogy elévasarldsi joga nincs fenti ingatlan vonatkozasaban.

3./ Eladdk kijelentik. hogy az 1. pontban megjelslt ingatlant terheli az OPUS Titdsz Aramhalézati Zit.,
Jjavara bejegyzett vezetékjog. Eladok kijelentik, hogy fentieken tal az 1. pontban megjelélt ingatlan
per — teher és igénymentes.

Eladok kijelentik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan egyeb jogiigyletben lekdtve nincs.

Szerz8do felek megallapitjak, hogy az addsvétel tirgyat képez, 1. pontban megjelslt ingatlanra
hatalyos foldhasznalati szerzddés nem 4ll fenn. Fentiek alapjan Eladok kijelentik, hogy az adasvételi
szerzOdes targyat képezé foldet hatélyos foldhasznalati szerzOdés nem érinti.

4./ Szerzéd6 felek az 1. pontban megjeldlt Nyirtelek kiilteriilet 02/100 hrsz.-a ingatlan kélcséndsen
kialkudott vételarat 3.000.000 Ft —ban azaz Harommillié forintban hatarozzak meg.

4.1. Vevo az 3.000.000 Ft vételarat Jjelen szerzddés alairasanak id6pontjaig atutalassal fizette meg az
cladok részére, az eladok 4ltal megjeldlt szamlara.

Eladok az altaluk megjelslt szamlara torténs teljesitést sajat kezéhez torténd Joghatalyos teljesitésként
ismernek el.

Eladok elismerik és nyugtazzak a 3.000.000 Ft vételar hidnytalan megfizetését,
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4.2. Szerzédé felek kijelentik, hogy a szerzddésben szerepld vételar kizarolag a fold ellenértéke, mivel
iiltetvény, gazdasagi épiilet és a fold hasznait ndvelo agrotechnikai létesitmény nincs az ingatlanon.

5./ Vevd az 1. pontban megjeldlt ingatlant a vételar teljes megfizetésével egyidejlileg veszi birtokba.
Vevd ezen idéponttol kezdddden szedi az ingatlan hasznait és viseli a fenntartssal jarod terheit.

6./ Eladok a vételar teljes és hidnytalan megfizetésére tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt Nyirtelek 02/100 hrsz.-( ingatlanra
Okrosné Képes Ilona vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hanyaddal adasvétel jogecimén az ingatlan —
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, az eladok tulajdonjoganak torlésével egyidejlileg.

7./ Jelen szerzddés megkotésével kapesolatban felmeriild kiltségek és illetékek a vevot terhelik.
Szerzddd felek kijelentik, hogy a vonatkozd hatélyos ado- és illetékjogszabalyok tartalmat ismerik,
azok tartalmérol az okiratszerkesztd tigyvédtdl részletes tajékoztatast kaptak. A megbizas ¢s
tajékoztatas az add és az illeték pontos dsszegének kiszamitasara nem terjed ki.

8./ Szerzédd felek meghatalmazast adnak dr. Weisz Gyongyi 4465 Rakamaz, Szent Istvan 0t 52. szam
alatti tigyvéd (kasz: 36071565, e-mail: drweiszgy@email.com, tel.: 06203135760) részére jelen
adasvételi szerzdés elkészitésére, annak ellenjegyzésére és a tulajdonjog bejegyzeési eljarasban a
Foldhivatal és valamennyi hatosag el6tti képviseletiikre. A jelen meghatalmazas kiterjed arra, hogy az
iigyvéd az Ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos jog megszerzését bejelentse illetékkiszabasra B400e
iirlapon— az illeték kiszabasaval kapesolatos addhatésagi eljaras soran torténd jogi képviseletre
azonban nem. Az eljaré ligyvéd a meghatalmazast elfogadja.

0./ Szerzddo felek kijelentik, hogy cselekvoképes, nagykori, magyar allampolgarok. Felek
negallapitjak, hogy Képes Gydrgyi Zsuzsanna elado és Képes Viktor Janos eladd helyett jelen
jogiigyletnél Képes Janos tulajdonostarsuk jar, a csatolt meghatalmazas alapjan.

10./ Eladok kijelentik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlannal kapcsolatosan a 2013. évi CXXII.
Térvény 21. §-dban megjelslt tdrvényi kotelezettségiiknek az ott megjeldlt hatariddben eleget tesznek,
valamint vev® kijelenti, hogy ezen torvény 13. § - 15. § -dban megjeldlt feltételeknek megfelel.

Vevé nyilatkozik, hogy nem rendelkezik rész-arany tulajdonnal.

Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan tekintetében a 2013. évi CXXII. Torvény 10. §
(1) és (2) bekezdése alapjan az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjogat jogosult megszerezni,
tekintettel arra, hogy féldmiivesnek nem minésiilé belfoldi természetes személy és kijelenti, hogy a
birtokaban 4116 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja
meg az | hektart.

11/ Szerzédé felek megallapitjak, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra hatalyos foldhasznalati
szerzdés nem all fenn, a foldteriilet hasznaloi az eladok voltak.

Fentick alapjan Eladék kijelentik, hogy az adasvételi szerzbdes targyat képez6 foldet hatalyos
foldhasznalati szerzddés nem érinti.
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12./ Vev6 a 2013. évi CXXIL Térvény 5. §-anak 2. pontja szerinti belfoldi természetes személyként
vasarolja meg az 1. pontban megjeldlt terméfdldet és kijelenti, hogy a 2013, évi CXXIL. Torvény 5. §-
anak 2. pontja szerint, mint belfoldi természetes személy jogosult megszerezni jelen szerzodés targyat
képezé fold birtokat, tekintettel arra, - hogy a mar birtokaban 1év§ fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval — a birtokdban 1évé foldteriilet nagysaga 1200 hektar mértéket nem haladja meg
(birtokmaximum).
Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdondban
¢s haszonélvezetében 1évo fold teriiletnagysdaga nem haladja meg a 300 hektart.

13./ Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi ét, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvény 13.§ (3) bek.
meghatéarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

14./ Vevé biintetdjogi feleléssége tudataban nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos jogerbsen
megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozasa ( foldhasznalati dij tartozas), tovabba arrél is,
hogy jelen okirat aldirdsat megeléz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet katott.

15./ Felek egymas személyazonossagarol, az azokat tantisitd okiratok érvényességérdl kalesonisen
meggyodzddtek.

16./ Az eljard tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megelézesérdl és megakadéalyozasardl szold 2017. évi LI torvény (Pmt.) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli Eladok és vevd adatai vonatkozasiban. Felek jelen szerzédés alairasaval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd Vevd és Eladdk személyi adatait tartalmazo
okmanyairdl fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

17/ Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat az eljard tigyvéd a felek
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valdsgtartalmaért felelésséget vallalnak. Felek kijelentik
tovabba, hogy szerz8dési akaratukat annak megfeleléen, jelen szerzédés teljes koriien tartalmazza,
tovabbi biztositékot nem kérnek, és nem adnak.

18./ Eladdk €s vevd az Ingatlan Adasvételi szerz8dés aldirasa eldtt a tényeket és a rendelkezésre 4llé
iratokat gondosan attanulmanyoztuk, a jogi fogalmakkal kapesolatos kioktatast megeértettiik, jelen
szerzbdést elolvastuk, kozosen értelmeztiik, és megértettiik, és mint akaratunkkal mindenben
megegyezot, jovahagyodlag alairtuk.

Felek jelen szerzédést tényvazlatként is elfogadjak.

Rakamaz, 2026. oktéber 22.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ESIK
ATTILA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.03. 14.09.02

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ESIK ATTILA
Sziiletési hely: NAGYATAD
Sziiletési datum: 1979.05.31.

Anyja neve: ZAMORA MARGIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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