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amely létrejott egyrészrél Olah Norbert sziiletett i . C “ « . . .7 .anyja neve:
.o . . c e @ 7007 7T) 6050 Lajosmizse, Erkel Ferenc utca 7. szam alatti
lakos, mint eladé, -
masrészrél Borbas Janos sziiletett .. = - . o . _ . anyja neve: . S

B | _"~ T) 6034 Helvécia, Gyor;é'r' u.2.6.sz.alatti lakos, mint vevé ko6z6tt a mai
napon az alabbi feltételek mellett:

1./ Az eladé 1/1 aranyG tulajdonat képezi a Helvécia kiilteriilet 026/152 hrsz. alatt felvett, Kivett, tanya
megnevezésl, 2756 m?terliletii ingatlan, amely 6034 Helvécia, Lovi diilé 29. szam alatt talalhaté.

2./ Az elado eladja, a vevé 1/1 tulajdoni aranyban megveszi az 1./ pontban megjeldlt ingatiant a kélcsénésen
kialkudott 27.000.000 Ft, azaz huszonhétmillié Ft vételarért, amely vételarbol 22.000.000 Ft a tanya felépitmény
és 5.000.000 Ft a tanya éplilet alatti foldteriilet vételara. A vevd az ingatlan vételarat az alabbiak szerint fizeti
meg az eladé részére:

- 2.700.000,-Ft-ot fizet meg foglaloként a jelen szerzédés alairasakor az eladd javara, kifejezett kérésére a
hazastarsa: Olah-Szaszk6 Déra nevén a K&H bankban vezetett 10402599-86766877-50831000 szam( szamlara
torténd atutalassal, amely Gsszeg hianytalan megfizetését az eladé a jelen okirat alairasaval elismeri és
nyugtazza,

- a fennmarad6 24.300.000,-Ft vételarhatralékot pedig a jelen szerz6désnek Borbas Janos vevével térténd,
mez6gazdasagi szakigazgatasi szerv Aaltali jovahagyasat, az arrdl valé tudomasszerzést kéveté 5 napon beliil
fizeti meg banki atutalassal az elad6 javara, kifejezett kérésére a hazastarsa: Oldh-Szaszk6 Déra nevén a K&H
bankban vezetet - " .. . ..l l.° szaml szamldra. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv
hatarozatat megel6z6 jegyzéi igazolas tartalmarol és a mezégazdasagi igazgatasi szerv hatarozatarol az eljaré
Ugyved értesiti a feleket a kézhezvételét kovets 2 munkanapon belill. Az elad6 kételezettséget véllal arra, hogy
amennyiben a vev6 a fizetési kételezettségének maradéktalanul eleget tett, egyidejileg tigyvéd altal ellenjegyzett
okiratban jarul hozza a tulajdonjog vevé részére térténé bejegyzéséhez, valamint a tulajdonjoga tériéséhez. Az
eladé a jelen pontban megjeldit szamlara térténd teljesitést sajat részére torténd teljesitésnek ismeri el,
hozzajarul és kifejezetten kéri a vételarnak a jelen pontban megjelélt szamiara torténé megfizetését. A felek a
teljes vételar megfizetésének napjaként a vételarhatraléknak a jelen pontban megjeléit eladéi szamlan térténé
joévairasa napjat fogadjak el.

Felek kijelentik, hogy a szolgaltatast és az ellenszolgdltatast egymassal aranyban allénak tartjak és jelen
szerzédes alairasaval visszavonhatatlanul lemondanak a jelen szerzédés felting értékaranytalansag jogcimen
térténd, a Polgari Torvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. térvény 6:98 §-a szerinti megtamadasarol.

3./ A felek egyezden kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglal6 jogi természetével, tudoméassal birnak arrél, hogy
a foglalo a vételar részét képezi és a szerzédés meghiusulasaért felelés személy az adott foglalét elveszti, a
kapott foglalot pedig kétszeresen koteles visszafizetni. A felek a foglal6 jogkévetkezményeinek érvényesitésével
jar6 egyoldald eldllasi jogot alapitanak egymas javara arra az esetre, ha valamelyik fél 6nhibajabol nem teljesiti a
jelen szerzt6désben foglalt kételezettségét a hataridé lejartat kévetd 5 napon beltil sem.

4./Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokbaadasara a teljes vételar megfizetését kévetd
3 napon belil keril sor. A vevé a birtokbaadas napjan atveszi az ingatlan kulcsait és ekkortdl viseli az
ingatlan 6sszes terheit, rezsi kiadasait, de h(zza kizarlagosan a hasznait is, ekkortél jogosult az ingatlan
hasznalatara, birtoklasara, hasznositasara. Az eladé a birtokbaadas napjan a vevé altal megismert jelentegi
hasznalt miuszaki allapotban, iiresen, bekéltozhetéen, m(ik6do6 villany kdzlizemi szolgaltatassal,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban bocsétja a vevd birtokdba az ingatlant. A birtokbaadas
napjan a felek kézdsen leolvassak a méréora allasat és az addig felmeriilt fogyasztas koltségét még az
eladonak kell megfizetnie és a kifizetés tényét igazolnia a vevé részére 10 munkanapon beliil. A vevé a
birtokbaadastol kezdédden kételes a mérdora nevére torténd atiratasara és a felmeriilé szamlak megfizetésére.
Birtokbaadasi késedelem esetén az eladé napi 10.000 Ft késedelmi kdtbér megfizetésére koteles a vevéd
reszére. Vevé a birtokbaadast kévet6 15 napon beliil kételes a kézmii szolgéltatas  sajat névre torténé atirasa
irant az illetékes kézmi(iszolgaltatonal intézkedni.

5./ Az elad6 feltétlen szavatossagot vallal az 1.pontban megjeldlt ingatlan per-, teher-, igény- és
tartozasmentességéért a vevé tulajdonjoganak bejegyzéséig, valamint azért, hogy kiilsé harmadik személynek
nincs olyan joga, mely a vevé tulajdonszerzését vagy birtokba lépését akadalyozna, korlatozng .vagy kizarna.
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Eladé kételezettséget vallal azért, hogy az ingatlanban jogi személynek nincs székhelye, telephelye,természetes
személynek nincs lakéhelye, az ingatian semmilyen polgéri jogi, vagyonjogi és gazdasagi Ggyletnek nem
szolgél fedezetiil. Kotelezettséget vallal azért is, hogy nem léteznek olyan ingatian-nyilvantartason kivili jogok
vagy tények, amelyek a vevé tulajdonszerzését vagy tulajdonjoganak gyakorlasat korlatoznak vagy
akadalyoznak, szavatol azért, hogy a jelen jogiigylet nem mindsul fedezetelvond szerz6désnek, teljesitése nem
sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, birésagi, hatosagi eljarast vagy hatarozatot, amelyben félkent
szerepel vagy a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlanra vonatkozna, az ingatlanra tulajdonjogi igénnyel nem
léphet fel senki. Eladé  Kijelenti, hogy a szerzédés targyat képezé ingatiant ado6hatralék, adék médjara
behajtand6 kdztartozas, illetve helyi addtartozas nem terheli. Elado szavatossagot vallal arra, hogy nem all
fenn olyan jogosultsag, melybél a birtokbaadast megel6z6 idészakbol szarmazédan vevének barmely jogcimen
fizetési kotelezettsége keletkezne. Az eladd biintetsjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlan
tulajdonjogéra vonatkozéan mas személlyel ezen (igyletkbtést megelézéen nem kotott sem szerzidést, sem
elészerzédést.

6./ Szerzédé felek magyar allampolgérok, az ingatlannal kapcsolatos rendelkezési és szerzési joguk korlatozva
nincs. A vevé nyilatkozik, hogy nem foldmiives és a 2013.évi CXXII. sz. Féldforgalmi térvény 10.§ (2.) bekezdés
szerinti szerzési korlatozas ald nem esik, mert a tulajdonaban és a birtokaban 1évé foldterlilet a megszerezni
kivant teriilettel egyitt sem haladja meg az egy hektart. A vevé az ingatlan tulajdonjogénak megszerzésére
jogosult, részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

7. Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy ligyvéd altal ellenjegyzett, killén nyilatkozatban jarul hozza
feltétlentil és visszavonhatatlanul a vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez 1/1 tulajdoni
aranyban adasvétel jogcimén és egyuttal a sajat tulajdonjoga torléséhez a telies vételar megfizetésekor. A
bejegyzési engedélyt (igyvédi letétbe helyezi a jelen szerzodés alairasakor 4 db, egymassal egyezo, eredeti,
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azzal a letéti meghagyassal, hogy a telies vételar
megfizetésének igazolasat és a szerzédés jelen okiratban meghatarozott vevével térténé, mez6gazdasagi
igazgatasi szerv altali jovahagyasat koveten jogosult és koteles az eljaro ugyvéd a féldhivatali csatolasara.
Amennyiben a vételar a jelen szerzédésben foglaltak szerint az elado részére kifizetésre kerilt, akkor az tgyvedi
letétben tartott tulajdonjog bejegyzési és torlési engedély kiadasa nem tagadhaté meg. A letétkezelés tovabbi
részleteit killon szerzédés tartalmazza. A letétbe helyezés megtorténtét az tigyvédi iroda képviselSje ezdton, jelen
szerzédés alairasaval is igazolja. Az eladé 2 napon belill e-mailben kételes visszaigazolni az okiratszerkeszto
ligyvéd részére a teljes vételar megfizetését.

Az eladd a tulajdonjogat a vételar megfizetéséig fenntartja és tudomasul veszi, hogy ennek id6tartama alatt a
vevs tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzajarulasa nélkil nem csorbithatia (tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolodo vevéi jog).

A felek — a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése, az Inytv. vhr. 20. § 18. pontja és az Inytv. 44. § (1) bekezdése alapjan —
kozbsen kérik az ingatlaniigyi hatésagot, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot a bejegyzés
hatalyanak kezdetére iranyadd idéponttol szamitott 6 honapos idétartamra az ingatlanra adasvétel jogcimén
jegyezze be a vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban.

8./ Szerz6dd felek a jelen okirat elkészitésével, a foldhivatali eljaras, valamint a foldforgalmi térvény kapcsan
kotelezben lefolytatando kifiiggesztési és jovahagyasi eljaras soran a képviseletikkel Dr. Tuzané Dr. Gémes Eva
ligyvédet bizzak meg - aki a meghatalmazast és a megbizast elfogadja - és kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6
ligyvéd eleget tett az ligyfél atvilagitasi és azonositasi, valamint adatkezelési tajékoztatasi kitelezettségének és
tudomasul veszik, hogy az iigyfélazonositds soran bemutatott okiratokrdl a megbizott Ugyvéd masolatot készit,
az adataikat a szilkséges nyilvantartasban régziti, kezeli a masolt irataikkal egy(tt, 10 évig 6rzi a hatalyos
elsirasoknak megfeleléen ingatlant vagy kozhiteles nyilvantartasba vald bejegyzést érinté Ugyekben. Az
adatkezeléshez hozzajarulnak szerzédés jogcimén. Teljes tajékoztatdst kaptak a jelen szerzédés tartalmardl,
jogkovetkezmeényeirdl, ezért azt Ugyvedi tényallaskent is elfogadjak. A meghatalmazés az Inytv. Vhr. 116.§ (2)
bekezdésében meghatérozottak szerint az adasvétel teljesedésbe menésére vonatkozéan meghatérozott ideig,
de legkésébb 2027. janius 30. napjaig hatdlyos. A meghatalmazas kifejezetten kiterjed a tulajdoni lap
lekérésére, az eladé tulajdonjoganak torlésére, a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog és a vevs 1/1
arany( tulajdonjogénak adasvétel jogcimén torténd bejegyzésére iranyuld ingatlaniigyi hatésagi eljaras soran a
teljes korti képviseletre, valamint kizarolag a B40OE nyomtatvany elektronikus bekilldésére a NAV-hoz, a fizetési
meghagyas atvételére, a vagyonszerzési illetékkel kapcsolatos vevéi képviseletre nem.

9./ Jelen szerzédés dsszes koltsége és vagyonszerzési illetéke a vevét terheli.

10./ A vevd kijelenti, hogy az ingatlant az altala megismert, megtekintstt, jelenlegi hasznalt allapotaban vasarolja
meg, minden természetes és torvényes tartozékaval egyiitt. Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan rejtett hibajarol
nem tud.

11/ A jelen szerzédésbdl esetlegesen szarmazé vitds kérdések eldontésére szerz6dd felek a Kecskeméti
Torvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki.

12./ A vevé véllalja, hogy a jelen szerzédéssel megvasarolt foldterllet hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig a 2013.évi CXXII. Tv. 13.§ (3.) bek-ben foglalt kivételekkel - mas
célra nem hasznositja. Nyilatkozik tovabba - ¥6l, hogy nincs a fdldhasznalataért jaro6 ellenszolgaltatas
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teljesitésébsl eredd barmilyen kordbbi fdldhasznalattal kapcsolatos, jogerésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyitt: foldhaszndlati dijtartozés) és arrdl is, hogy a jelen tulajdonszerzést
megel6zé 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld joglgyletet
kotott. Nyilatkozik, hogy nem palyakezdé gazdalkodé. Az eladd nyilatkozik, hogy az ingatlant féldhasznalati jog
nem terheli. Az eladé kijelenti, hogy nincs a szerzédéskotés idépontjdban megkétott, de még hatalyba nem
Iépett foldhasznalati szerzédés, igy a vevé féldhasznalati jogtdl mentesen szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat.

13./ A felek tudomassal birnak arr6l, hogy az ingatlan a Foldforgalmi térvény hatalya ala tartozik és ezért a
Féldforgalmi térvényben meghatarozottak szerint elévasarlasi joga all fenn a 2013.évi CXXIL. tv. 18.§ (1.) bek-ben
felsoroltaknak. Az el6vasariasi jog gyakorlasa esetén e jog jogosultja a vevé helyébe Iép és a jelen szerzédésben
foglalt feltételekkel jogosult az ingatlan megvasarlasara. Az el6vasarlasi jog gyakorlasa esetén az elado a vételar
elévasarlasra jogosult altali megfizetését kévetden az elévasarlasra jogosult birtokaba adja az ingatlant és a
vevdnek visszafizeti az éltala kifizetett 6sszeget. Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés
alairasanak napjatél szamitott 5 munkanapon belill eleget tesz az ingatlanra vonatkozé kozzétételre vald
alkalmassag megallapitasa iranti eljaras érdekében a mez6gazdasagi igazgatasi szervhez térténd beadasi
kotelezettségének az eljaré Gigyvéd Gtjan. A felek tudomassal birnak arrdl, hogy amennyiben jogszabaly erejénél
fogva elévasarlasra jogosult személy él az elévasarlasi jogaval és az elévasarlasi nyilatkozata alapjan a jelen
szerzédést vele hagyja jova a mezégazdasagi igazgatasi szerv, akkor ténylegesen vevové valik és kdzte és az
eladé k6zétt jon létre az adasvételi szerzé6dés. Az eladd nyilatkozik, hogy a Fdldforgalmi tdrvényben felsoroltakon
kivll nincs mas elévasariasra jogosult.

14./ Szerz6dd felek egyezéen el6adjak, hogy a Helyi 6nazonossag védelmérdl szo6lo 2025. évi XLVIII. térvény
alapjan jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabalyozd helyi dnkormanyzati rendelet nincs hatalyban.

15./ A felek tudomasul veszik, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szo6l6 2013. évi CXXII. térvény
7.§ (1) bekezdése alapjan a szerzédés hatdlybalépésének feltétele a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa.

Ajelen okiratot, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t, elolvasas utan helybenhagydlag alairtuk.

TR I

Kecskemet 2026. oktéber 16. napjan.

Olah Norbert eladé Borbas Janos vevd

Dr. Tuzané Dr. Gémes Eva ugyvéd (Kecskeméti 12.sz. Ugyvédi Troda, 6000 Kecskemét, Petsfi Sandor u.2.4/8.) nyilatkozom, hogy az
altalam készitett okirat megfelel a jogszabalyoknak, és tanfisitom, hogy a szerzodd felek személyi azonossdguk igazoldsa utén azt eldttem
irtdk ala, ezért ellenjegyzem. Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XL 20.) Szabalyzatiban
meghatérozott elektronikus alafrdssal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus aldirassal rendelkezem. KASZ
szamom:36070706. Kecskemét, 2026, oktdber 16.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FARKAS
SZILVIA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.03. 14.08.11

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: FARKAS SZILVIA

Sziiletési hely: KECSKEMET

Sziiletési datum: 1980.07.08.

Anyja neve: GUBICZA ERZSEBET KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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