Kormanyzati portalon torténé kozzététel idépontja: 2026. novem ber ho 03.
A jognyilatkozat megtételére nyitva 4ll6 hataridé elsé napja: 2026. november hé 04. ) )
A jognyilatkozat megtételére nyitva 4116 hatarid6 utols6 napja: 2026. december ho 03. /EZEN HATARIDO JOGVESZTO!/

Ugyszam: K/8179/2026

Dr. Nagy Andrea ligyvéd
§

4220 Hajdiboszérmény, Arad u. 86.
mobil: 06-30-329-02-09
e-mail:drnagyand@gmail.com

~ INGATLAN
ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl mint Elads:
név; Dr. Kulesar Balintné _ 26 ~50~ 2 U
§Z.név: P ‘

szl

. y . /]

agqj.:
cim: 4220 ITajdabdszérmény, Doragi u. 22.
allamp.: magyar

masrészrd! mint Vevs:

néy: Tizonvi Antal

sz.néy:

szl

an..

szaj..

aqj.:

MVHsz

agrarkam. nyilvt.sz

Joldmsz::

OCSG

cim: 4220Hajd(bssz8rmény, Szilassy Janos u. 31.
tarth.: 4220 Hajdaboszormeény, Ujvarosi u. 21.

allamp.; magyar

kozott az alulirt helyen és idiben, a kiivetkezd feltételekkel:

1. A szerzod6 felek rogzitik. hogy  Eladd kizdrolagos ulajdondt képezi az atabbi ingatlan:

a) a Hajdiubdszormény Kkiilteriilet 0397/106 hrsz. alatt felvett ,, szantd és nadas™ megjeldlési, 9 Ha
és 3742 m? terilett, 335,71 AK érték( killteriileti ingatlan 18771/33571-ed tulajdoni hanyada
(tovébbiakban: ingatlan)

Felek rogzitik, hogy ezen 18771/33571-ed tulajdoni hanyad 5 Ha és 2415 nm tertiletnek és 187,71 AK
¢értéknek felel meg,

Az ingatlant terheli:
- foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog a Hajd-Bihar Megyei Foldhivatal, mint
jogosult javéra
- jelzdlogjog 40.000.000.-Ft keretbsszeg erejéig az LEDEN 96" Kft. min t jogosult javéra ( [1I/13
sorszam alatt bejegyezve)
- jelzédlogjog 40.000.000.-Ft keretisszeg erejéig az LEDEN 96” Kft. min t jogosult javara ( 111/14
sorszam alatt bejegyezve)




Az ingatlan egyebekben per-teher —és igénymentes,

Eladé jelen okirat aldirdséval is kijelenti, hogy jelen okirat alairésat megelézden a szerzddés targyat
képez6 ingatlanokat harmadik személy részére nem idegenitette el, nem terhelte meg, azaz az Eladé
buntetdjogi feleléssége tudataban is kijelenti, hogy nem 4l fenn olyan teher vagy igény az ingatlanok
vonatkozéasdban, mely a késébbiek soran meggétolnd a Vevd tehermentes tulajdonjoganak bejegyzését.

3. Felek jelen okirat aldirdsaval kijelentik, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatdsat megértették
arra vonatkozdan, hogy jelen szerzédés az illetékes varmegyei korményhivatal, mint mezdgazdasagi
igazgatési szerv (tovdbbiakban: Hatdsdg) hatsagi jévahagyasshoz kotott, a mezé— és erddgazdasagi
foldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXII. t6rvény (a tovabbiakban: Fildforgalmi térvény) 7.§-a alapjén.

4, A szerzddé felek megdllapodnak, hogy az Eladé eladja, a Vevd pedig 1/1 tulajdoni arényban
megvésdrolja az 1. pontban meghatarozott ingatlant, a jelen szerz8désben foglalt feltételekkel.

5. Felek rogzitik, hogy Vevd foldmives.

Felek régzitik, hogy Vevd elbvasérlasi joga az ingatlan vonatkozasdban a 2013. évi CXXIL. tv. 18. §(2)
bekezdés a.) pontju és azon belill is az ab.) alpontja alapjan ¢s 18. § (4) bekezdés a.) pontja alapjan 4ll
fenn, mert a Vevd |, a fild fekvése szerinti telopiilésen as clévdsdrlisi joga gyakorlusdt egeldzden
legaldbb 3 éve dllattartd telepet iizemeltetd’ azon helyben lakd foldmiives, aki tulajdonszerzésének a célia
az dllattartashoz sziikséges és azzal ardnyban Gllé takarményszitkséglet biztositdsa és rendelkezik a Fétv,
végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatdrozott allatsiiriiséggel tovébbd

ab) * szdnté mivelési dgban nyilvéntartott f51d eladdsa esetén az aa) alpontban fel nem sorolt dllatfajok,
valamint szarvasmarha vonatkozdsdban, tovabba engedély vagy bejelentés alapjdn nyilvantartdsba vett
takarmdny-vallalkozdsnak min8sil” és dstermel6k csalidi gazdasdganak tagija.

Takarmany-vallalkozas sz

VevO biintetjogi feleléssége tudatdban is kijelenti, hogy olyan fermészetes személy, akinek az
életvitelszert lakdshaszndlatdnak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kizigazgatdsi
teriiletén az addsvéleli szerzddés targyat képezd fold fekszik.

Vevd biintetdjogi feleldssége tudataban is kijelenti, hogy t6bb mint 3 éve életvitelszert: lakashasznalatanak
helye Hajdabdszorményben taldlhaté a lakcimnyilvantartas adataival egyezéen.

Vevd kijelenti, hogy 16bb mint 1 éve dstermeldk csaladi gazdasaganak tagja.

Elado feleldssége tudatiban kijelenti, hogy a jelen jogiigylet tekintetében az ingatlan vonatkozasaban egy€b
Jogszabdly, megallapodas, vagy szerz8dés szerinti elévasarlasi jog nem all fenn.

6. Felek megéllapoddsa alapjn a teljes vételar Ssszesen 45.000.000.-Ft azaz negyvenstmillié forint, mely
vételar a 2013. évi CCXII, tv. 8. § alapjan banki 4tutalassal keriil teljesitésre.

Felek a vételarat a helyben szokésos értéknek megfeleldnek tekintik, azt mindannyian elfogadjak, nem tartjak
értékaranytalannak.

A szerz6dd felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjdk a szerz8désnek a feltiing
értékardnytalansdgon alapuld megtamadasi jogat.




Felek megéllapodasa alapian a vételdr megfizetése az alibbiak szerint esedékes:

Felek rogzitik, hogy megnl!apodasuk alapjan a teljes vételdr kozvetlenil a jelzdlogjogosult részére, azaz qz
JEDEN 96" Kfi részére keriil megfizetésre az ingatlan tehermentesitése érdekében, melyhez Eladé is
hozzajaz ul jelen okirat aldirdsaval.

Eladé étadja a Vevd részére az ,, EDEN 96" Kfi. kitelezettségvdllalé nyilatkozatdt arra vonatkozdan, hogy
amennyiben részére, azaz a jelzdlogjogosult részére megfizetésre keriil ezen 45.000.000.-Ft dsszeg, akkor
abban az esetben 8 napon belil kiadja a III/13 és HI/14 sorszdmok alatt bejegyzett terhek torléséhez
sziikséges torlési engedélyt az ingatlan ieljes lehermeniesitése és a Vevd tehermenles tulajdonszerzése
érdekében.

a) Szerz0do felek megéllapoddsa alapjan 22.500.000.-Ft Ssszegl vételarrész  megfizetésére
leghésibb 2026. december 15. napjdig keriil sor utaldssal t6rténd teljesitéssel az aldbbi
szhmldra’

vezet szamu szamlara
A szamla tulajdonosa az ,,EDEN 96” Kft, mely szdmlira torténd teljesitéshez az Eladé is
kifejezetten hozzdjarul jelen okirat aldfrdsdval, igy az czon szdmldra t6rténd toljesitést a
sajal kezeihez (0riénd teljesitésnek tekinti az Eladd.

Az utalas soran a kozlemény rovatba régziteni kell, hogy: ,, 2026.10.09. napjan kelt
szerzd. alapjan”

b.) Szerzodd felek megéllapoddsa alapjan a fennmaradé 22.500.000.-F¢ dsszegll vételarrész
megfizetésére leghdsdbb 2027, november 30. napjidig kerill sor utaldssal t6tténd teljesitéssel
az alabbi szamldra:

vezet szamu szdmlara
A szamla tulajdonosa az ,,EDEN 96” Kft, mely szamléara torténd teljesitéshez az Eladd is
kifejezetten hozzajarul jelen okirat alairdsaval, igy az ezen szamlara tSrténd teljesitést a
sajat kezeihez torténd teljesitésnek tekinti az Elado.

Az utalas sordn a kozlemény rovatba rogziteni kell, hogy: ,, 2026.10.09. napjan kelt
szerzd. alapjan”

Wi Szerzédd felek rogzitik, hogy az ingatlan vonatkozasdban szivességi fldhasznélat 4ll fenn jelenleg
az Eladé hdzastarsa, Dr. Kulesar Bélint javara, melynek t6rlését Eladd vallalja legkésébb 2027, marcius 31.
napjdig, azonban a hasznalat atadasra keriil a mai nappal a Vev® részére, tekintettel arra, hogy miivelni kell
az ingatlant,

Felek rogzitik, hogy megallapodasuk alapjan az 6szi talajmunkat, vetést mar teljes egészében a Vevo végzi
el.

A Vevé jelen okirat alairasdval nyilatkozik, hogy foldmiivesként vasérolja meg az ingatlant, s az igy
vasérolt termdfsld tulajdonjogdnak bejegyzését kdvetben 2027. december 1. napjatél kezdddden, de
legkés6bb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 12, honap utolsé napjatol szamitva 5 évig

- atermdfold tulajdonjogat nem idegeniti el,

- atermdfoldon vagyoni értékl jogot nem alapit,

- atermoéfoldet egyéni vallalkozoként, mezogazdasagi dstermeldként vagy csaladi gazddlkodoéként

mezb-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja
//z//@ic 27

ezért igénybe kivanja venni az ltv, 26. § p) pontjaban foglalt illetékkedvezményt.




8. A Vevé jelen okirat alairasdval kijelenti tovabba, hogy a mezb-—- és erddgazdaségi foldek
forgalméré] szold 2013. évi CXXIL torvény 16.§ (1) és (2) bekezdésében foglalt feltételek teljestilnek,
hiszen tulajdonszerzése nem iitkdzik korlatozdsba, mert jelen ingatlan megvasarlasaval egylitt sem képez;
a tulajdondt 300 Ha termdfsld tovabba a jelen okirattal a tulajdondba keriild teriiletnagysaggal
egylttesen sem birfokol 13bb mint 1200 hektdr tertiletet, azaz a bittokmaximumként meghatdrozott 1200
hektdr terilictnagysagi korlatoz4st nem lépte tal,

Vevd biintetdjogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy 2013, évi CXXII. tv, azaz 4 Foldforgalmi térvény
szerint felelossége tudataban kijelenti, illetve annak alapjan a kévetkezd nyilatkozatokat teszi:

belftldi természetes személyként fldmiivesnek mindsiil

olyan foldmiives, aki a Foldforgalmi torvény 18.§ (2) bekezdés a.) pontja és azon bellil is az ab.) alpontja
illetve a 18. § (4) bekezdés a.) pontja szerinti el6véasarlasi jogra jogosultnak mindsiil

véllalja, hogy az ingatlant maga hasznélja és hasznélatat masnak nem engedi at, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositdsi kotelezettségének

villlaljn, hopy az ingatlant a tulajdonszor 28s 1ddpoutjaisl szamitott 5 évig — a Foldlorgalmi Wrvény 13.§ (3)
bekezdésében meghatdrozott esetek kivélelével — mas célra nem hasznositja

nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgiltatasénak teljesitésébdl ereds barmilyen kordbbi f6ldhasznalattal
kapcsolatos joger8sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (nincs foldhasznalati
dijtartozédsa).

vele szeniben a szerzést megeldzo 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotitt,

Vev6 kijelenti, hogy a birtokdban allé f5ld jogellenes més céli hasznositésa, vagy a hasznositasi
kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag — az adas-vételi szerzdés kozlését megeldzd 5 éven
beltil - jogerésen foldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki

Vevb a 179/2023.(V.15.) Korm.rendelet 42.§-a alapjan kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozésdban szivességi f6ldhasznalat all fenn az Elado héazastarsa,
azaz. Dr. Kulesar Bélint részére, melynek azonban toriését Eladé véllalja legkésébb 2027. december 31.
napjaig.

Eladé kijelenti, hogy jelenleg tehdt szivességi foldhasznalat all fenn az ingatlan vonatkozasaban, igy tehat
a 2013. évi CXXIL tv. 15/A §-ara is tekintettel tehat a fildes hatalyos vagy a szerzédéskérés iddpontiaban
még hatdalyba nem lépett foldhasznélali szerzédés érinti.

A szivességi foldhaszndlat hatérozatlan ideig dll fenn, és ellenérték nélkiil.

tekintettel arra, hogy az ingatlan vonatkozasaban jelenleg még foldhaszndlati jogviszony all fenn, tgy a
Féldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdése alnpjin kotelezettséget véllal arra a Vevd, liogy a harmadik
személy részére haszndlatba adott ingatlan vonatkozasaban a fennallé fdldhasznélati jogviszony
idlartamat nem hosszabbitja meg, és megsziingsét kdvetd idére a fent leirt kotelezettségeket vallalja.

9. Felek régzitik, hogy az Eladé a teljes vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja a Ptk.
6:216, § (1) bekezdés alapjan.

A Ptk. 6:216. § (3) bekezdés alapjan az ingatlanokra vonatkozé tulajdonjog-fenntartdst az ahhoz
kapcsolodo vevdi jog feltiintetésével kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

Felek jelen szerzédés aldirdséval feltétlentl és visszavonhatatianul hozzajarulnak ahhoz, hogy a

Vevd, mint jogosult javara az Inytv. vhr., azaz a 179/2023 (V.15.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdés
alapjan a Tisztelt Foldhivatal a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevdi jogot az eladas

targydt képezé 18771/33571-ed tulajdoni hanyadira bejegyezze azzal, hogy Felek megéllapodésa
alapjan a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodsé vevsi jog idétartama a bejegyzés hatalyanak kezdetére
irinyadé idéponttél szdmitva legkésébb 2027. december 31. napja.




A szerz6d6 felek a Vevd addsvétel jogeimén torténd tulajdonjogédnak bejegyzéséhez €s az Elado
tulajdonjoganak toriéséhez szitkséges Felek 4ltal adott feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulo
nyilatkozatot 5 eredeti példéanyban jelen szerzédés alairdsaval egyidejlleg letétbe helyezik az
okiratszerkesztd tigyvédnél, mely akkor adhat6 ki a Vevd illetve az illetékes foldhivatal részére, ha a
teljes vételar megfizetésre kerlilt.

Okiratszerkesztd Ugyvéd tehat jelen okirat alairdsdval is kijelenti, hogy a Vevd adéasvétel jogcimen
torténd tulajdonjoganak bejepyzéséhez és az Eladé tulajdonjoginak térléséhez sziikséges feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozat 5 eredeti példanyban letétbe van helyezve nala, ekként ezen
nyilatkozat letéti igazolasnak is tekinthetd.

Okiratszerkesztd ligyvéd villalja, hogy a teljes vételar kiegyenlitését kovetden a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséhez és az Eladd tulajdonjogdnak torléséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjéruld nyilatkozatot, azaz a bejegyzési engedélyt haladéktalanul benydjtia az illetékes
Bldhivatallioz, legkésObb 4 eljes vélalar megizetésél kbveld 2 inunkanapon beldl.

Felek tudomdssal birnuk arrol, hogy « teljes vételdr kizvetlenill a jelrdlogjogosult részére keriil
teljesitésre az ingatlan tehermentesitése érdekében, ekként a tulajdonjog bejegyzésével egyidejitleg kérik
a Felek a terhek torlését is.

10. Szerzédo felek rogzitik, hogy az iigyvédi megbizds nem terjed ki az illeték kiszabdsi, illetve
adoigazgatdsi eljarasokra, azokat Felek sajat maguk intézik, eljardsukért felelosséggel tartoznak
figyelemmel az ismertetett jogszabalyi rendelkezésekre,

11. A felek nyilatkoznak, hogy nagykory, teljesen cselekvbképes magyar allampolgérok, &s
személyiikben nem &1l fenn olyan koriilmény, mely a jelen szerz8dés megkotését kizdrnd vagy korlatozna.

12.  Szerz0dést készitd ligyvéd tajékoztatja a felekel, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérol és megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIIL t8rvény (Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség
terheli. Felek adatai az dltaluk bemutatot:, személyazonossdg igazoldsra szolgdlé okiratok alapjan - a
szerz6désben rdgzitésre keriilnek.

Felek szerz6dés alafrasdval kijelentik, tudomdasuk van réla, hogy a szerzddéses kapcsolat fennélldsa alatt az
azonositds sordn megadott adatokban bekdvetkezett véaltozasrol a tudomésszerzést kévetd 5 napon bellll a
szerzOdést készito igyvédet irdsban kételesek tajékoztatni,

Szerz6dé felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés alalrasdval hozzdjaruldsukat adjak, hogy a
szerzGdést készitd tgyvéd a személyi adatokat kezelje, személyl iratokat (személyigazolvény,
lakcimkartya, adokartya) lemdsolja, és a masolatokat megbrizze.

Felek jelen okirat aldiraséval is kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban jogszabaly altal el6irt
adataik szerzddésben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének egyuttal
hozzdjérulnak a személyes adataiknak a térvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

Szerz6dd felek adatait az eljaré ligyvéd az informécios &nrendelkezési jogrél és az informacidészabadsagrol
sz016 2011 évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolédd megbizés €s
a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek a Pmt. 8.§ (1) bekezdés eléirdsainak megfelelden kijelentik, hogy jelen szerzddéssel kapcsolatban a
sajat neviikben jdrnak el. Felek biintetdjogi felelsségilk tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddésben
foglalt tényeket, adatokat az eljard iigyvéd a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valdsdgtartalmaért
felelésséget valialnak.

Szerzddést készitd iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az iigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL
torvény 32.§ (3) bekezdése alapjdn azonositdsi kotelezettség terheli, ezért a bemutatott okményok
érvényességének ellendrzése érdekében az okirat ellenjegyzése elétt megkeresi a személyiadat - és
lakeimnyilvéntartast. Felek kijelentik, hogy a tdjékoztatast tudomaésul vették.
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A szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy igyintézé ligyvéd az adatok nem helyes kdzlésébdl és/vagy
elhallgatisabé! eredd kovetkezményekért sem anyagi. sem pedig blintetbjogi felelésséget nem vallal.

A felek jelen szerz6dés alairdsaval megbizast adnak a Dr. Nagy Andrea (4220 Hajdiibdszérmény, Arad u.
86.) ligyvéd részére jelen okirat megszerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint a mezégazdasagi igazgatasi
szerv eldzetes hatdsagi engedélyezi eljarasa sordan, az illetékes Polgarmesteri Hivatal, azt kovetden a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv elstti Hatosagi eljarasban, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
vald teljes jogkorrel torténd képviseletiikre. illetve a B400e adatlap vonatkozdsdban kizdrdlag annak az
illetékes hatisdaghoz tiirténd benydjtdasdra.

Valamennyi szerz6d6 fél meghatalmazza Dr. Nagy Andrea (4220 Hajdibaszirmény, Arad u, 86.)
Okiratszerkeszi6 {igyvédet a szerzodés elkésztésével, cllenjegyzésével, valamint a mez6gazdasdgi
ipazgatdsi szerv elézetes hatdsdgi engedélyesi oljdrdsa sordn u sze120dés benyjldsdta, a2 illetékes
Polgdrmesteri Hivatal, azt kdvetden u mez0gazdasdgl igazgatasi szerv eldlli Hatosdgl eljdrasban, valamint
az ingatlan-nyilvintartési cljdrasban valo teljes jogkdrrel 5riénd képviseletikre az Eladd tulajdonjogdnak
torlése, a jelzdlogjogok torlése, a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében, ekként a teljes fSldhivatali
eljards sordn. mely részére adott meghalalmazast jelen okirat aldirdsaval is elfogad az Olkiratszerkesztd
iy veéd.

Szerz6do6 felek kijelentik, hogy jelen okiratot egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik, igy annak kiilon
okiratba foglalasat nem kérik.

A felek a szerzédést elolvasis és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
helybenhagydlag alairtak.

Hajdubészarmény, 2026, oktdber 9,

Vevo., Uzonyi Antal Lladé: Dr, Kulesar Balintné

Késziteitem és Ellenjegyzem:
Hajduboszérmény, 2026, oktéber 9.
Dr. Nagy Andrea iigyvéd

KASZ: 36065822




