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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

Amely |étrejott egyrészrdl Molnar Jézsefné (sziil.név: Ulviczki Katalin; sziiletett:

anyja neve: ; szem.ig.szam.: SZEeMm.SZ:
adéazonosito: magyar dllampolgar) 5000 Szolnok Besenyszogi ut 29. szam alatti
lakos, mint Eladé (a tovabbiakban: Eladd)

mdsrészrdl Juhasz Maté sziil.név: Juhasz Maté; sziiletett: . ; anyja neve:

T szem.ig.szam.: szem.sz: addazonosito:

. magyar allampolgdr) 5091 Tészeg Mikszath K4lman Gt 13. szam alatti lakos, mint

Vevé (a tovdbbiakban: Vevs) (Eladé és Vevd a tovabbiakban egylitt: ”Szerz8dé Felek™) k&zott
alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

1. Szerz8do Felek rogzitik, hogy Eladé kizirélagos tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni hanyad
aranyban az ingatlan-nyilvantartdsban Szolnok kiilteriilet 0465/1 helyrajzi szam alatt
felvett és nyilvantartott, 874 m? teriiletd, ,,kivett tanya” megnevezésii ingatlan, mely
természetben 5000 Szolnok Besenyszogi it 29. szam alatti cimen talalhato.

2. Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban nines tudomasa rejtett vagy egyéb hibardl,
amely gatolnd, illetve zavarnd a rendeltetésszerii hasznalatot. tovabba a 176/2008. (VI1.30.)
Korm. rendelet 1. § (3) bek. ba) pontja szerint el&irt szamu energetikai
tanisitvanyt (lakas zoldkédrtya) Vevs rendelkezésére bocsatja. Vevd jelen adasvételi
szerz8dés alairasaval elismeri, hogy ezen tandsitvanyt Eladétol dtvette, Eladd nyilatkozik,
hogy ezen tantsitvényt Vevd részére atadta. A Felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossig
védelmérdl sz616 2025. évi XL VIIL térvény rendelkezései alapjan egyes telepiiléseken az
dnkormdanyzat elévasarlasi jogot dllapithat meg. Amennyiben van hatalyos helyi rendelet, a
szerz8dés hatdlya és a tulajdonjog atruhdzasa feltételes: az el6vasdrlasi jog jogosultiai
részérd! torténd lemondashoz, vagy az erre irdnyadé hataridé (30 nap) eredménytelen
elteltéhez kotott. A Felek rogzitik tovabba, hogy amennyiben az adott telepiilésen nincs
hatélyos onkormanyzati rendeiet, amely elévasarlasi Jjogot biztositana, a szerz6dés feltétel
nélktl hatalyossa valik. Ezze| sszeflipedsben a Felek kifejezetten rdgzitik, hogy az 1.
pontban szerepld Szolnok telepitlésen a jelen szerzédés aldirdsakor nincs hatédlyban a
fentiekben emlitett eldvasdrids’ jogot alapité Snkorméanyzati rendelet.

3. Jelen szerzddés alairasaval Fladé Vevének eladja, Vevd pedig Elad6tél 1/1 tulajdoni
hanyad aranyban megvasarolja a fenti 1. pontban kériilirt ingatlant. Vevd kijelenti,
hogy az ingatlant megtekintettz, allapotat felmérte, gondos mériegelés utan déntott vételi
szandékarol, egyuttal nyilatkorik, hogy az ingatlant a megtekintett dllapotban, az 6sszes
ismert €s ismeretlen (rejtett) hibajaval egyiitt megvésarolja.

4. Fent nevezett Vevé az 1. pontban részletesen koriil frott ingatlant megvasarolja a
kozdsen kialkudott 25.000.000.- Ft, azaz huszonttmillis forint Gsszegii vételarért.
Szerz6dé Felek kijelentik, hogy az ingatlan vételarat ar alku keretében kozgsen hataroztak
meg, melynek sorén a lakdspiaci, gazdasagi és jogi hattér alakulésat, és az ingatlan 4llagat
is figyelembe vett¢k, a vételdrat igy megfelelének é&s ért€karanyosnak tartjak. A
Eoldforgalmi tv. 8/A § (3) bekezdése alapian sziikséges kiilsa-kiilsn feltiintetni afold és az azon
talalhaté felépitmény ellenértékét. Az ingatlan tulajdoni lapjan miivelési ag al6l kivett »tanya”
megnevezés szerepel viszont az ingatlan térképészeti mellékletében talalhaté felépitmény, igy
Felek kijelentik, hogy a teljes vételarbél a foid forgalmi értéke 2.500.000.~Ft, azaz




Kettémillio-Gtszazezer forint, illetve az azon taldlhaté felésitmény pedig 22.500.000.-Ft, azaz
huszonkettémillio-otszazezer forint forgalmi értékil. Vevd a teljes vételarat az alabbiak
szerint fizeti meg Elado részére:

4.1./ Vevé elsé vételar-részként 2.500.000.- Ft, azaz ke t0millio-Otszazezer forint dsszeget
atutalassal megfizet Elado részére nevén 1évo az

vezetett ) szami bankszamlaszimra jelen terméfold adésvételi
szerzédés aldirasakor, mely osszeget foglalénak tekintenek. A foglald jogi kihatasaird}
Felek tudomasul veszik okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatasat, miszerint amennyiben az
iigylet a Vevd érdekkorében felmertild okbdl meghitisul, tgy a foglald elvész, amennyiben
a szerzédés az Eladénak felrohatdan nem megy teljesecésbe, ugy a foglalo kétszeresen jar
vissza, mig abban az esetben, ha a szerz6dés meghitsulisaért mindkét Fél, avagy egyik Fél
sem felelds, ngy a foglalé Vevé részére visszajar. A foglalo a vételarba beleszamft. Eladd
ezen fizelési feltételt elfogadja és a fent megjeldlt bankszamléara érkez6 vételar-részlet
teljesitést sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek. ismeri el.

4.2/ Vevé a fenmmarado 22.500.000.-Ft, azaz h iszonkettémillio-6tszazezer forint

osszegii vételar-részt az igényet
elvételbl atutalassal teljesiti Elado részére nevén lévé az
vezetett szamu hankszamlaszamra

a mezbgazdasagi igazgatisi szerv altali jovahagyo hatarozat kiadasat kdveté 60 napon
beliil, de legkésébb 2027. marcius hé 31. napjaig. Elad6 ezen fizetési feltételt elfogadja
és a fent megjeldlt bankszamldra érkezd vételar-részlet teljesitést sajat kezéhez torténd
joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Eladé hozzdjarul, hogy a fenti kolcsonokbél
szarmazé vételar-részlet megfizetését a folyosito hitelintézet az Eladé bankszamlajara
teljesitse. Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az Eladé fentiekben
megadott bankszamlajan jovairasra keriilt. Elad¢ tudomésul veszi, hogy Vevd ezen

vételarhéatralékat az iltal ny(jtott bankkslesonbél kivanja kicgyenliteni. Eladé
ezen vételarrészlet hatarid6ben torténd teljesitésnek az iltal kiadott nyilatkozatot

(folyositasi nyilatkozat, banki igazolas) elfogadja. Eladé feltétlen kitelezetiséget vallal
arra vonatkozéan, hogy iigyvédi ellenjegyzéssel ellitott nyilatkozat itjan igazolja —a
Vevd altali teljes Snerd megfizetését kovetd 2 murkanapon beliil - a hitelt folyosité
pénzintézet felé, hogy a Vevd az bneré fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget
tett és egyidejiileg hozzajarul a tulajdonjog Vevd részére torténo bejegyzéséhez a teljes
Ssszeg folyésitasat kovetden. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedély
foldhivatalhoz torténd benytjtdsanak tényét a koleson folydsitasat kovetd 5 munkanapon
beliil igazolja a hitelnyujtd pénzintézet felé, az illetékes fsldhivatal altal érkeztetett kérelem
masolati példanyéval. Felek rdezitik, hogy az 1. pontban kérilirt ingatlan lakéingatlananak
netté alapteriilete 62 m2, valamint a lakéingatlan négyzetméterre esg bruttd ara 362.903.-
Ft.

Eladé szavatol egyebekben az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, valamint azért,
hogy kiilsé harmadik személynek nem all fenn olyan joga, mely a Vev§ tulajdonszerzését
vagy birtokba 1épését akadalyozna, korldtoznd vagy kizdrnd. Eladé jelen szerzddés
alairasaval kijelenti, hogy az ingatlant semmilyen kozizemi és kozdskoltség tartozas nem
terheli. Eljaré iligyvéd az ingatlant terhelé bejegyzésrédl, valamint az ingatlan jogi
statuszarél és tulajdoni viszonyairdl az Ugyfélkapun keresztitl 2026.10.08. napjan
lekért e-hiteles tulajdoni lappal bizonyosodott meg. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy az
e- hiteles tulajdoni lap (szemle) mésolatot a szerzddéskotés alapjaként elfogadjak.

Felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatérozott Ingatlan tulajdoni lapja elintézetlen
széljegyet és terhet nem tartalmaz, csak az alabbi bejegyzés fellelheté:
o [11/4.; bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: .
Vezetékjog



28 m2 teriiletre. 0,4 kV-os kézcéln ]eﬂvezetekes elosztéhalozatra vezetékjog

biztositasa.
NEV: OPUS TITASZ Aramhalézati Zit. (4024 Debrecen Kossuth Lajos utca 41.)

7. Eladé kijelenti, hogy a fenti vételarnak a részére (6irténé megfizetéséig az 1./pontban
korillirt ingatlanra vonatkozo tulajdonjogét fenntartja. Eladé a szerzédés aldirdsdval
ahhoz jarul hozza, hogy a tulajdonjog fenntartisahoz kapesolodd vevéi jogot 1/1
tulajdoni hinyad ardnyban a foldhivatal bejegyezze az Bladéi bejegyzési engedély
benyijtasaig, de legkés6bb az adasvételi szerzddés foldhivatalba torténé benvijtasitol
szamitott 6 honapra. Szerzdd6 Felek jelen addsvételi szerzbdés aldirasival kérik az
illetékes ingatlaniigyi hatésdgot. hogy az Ingatlan (annak jelen szerzédés tarevat képezd
tulajdoni_hényada) vonatkozdsaban a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jogot
Vevd javéra 1/] tulajdoni hényad ardnyban a bejegyzés hatilyanak kezdetére irdnyado
idéponttdl szamitott 6 (hat) hénapos idétartamra sziveskedjék beiegyezni, melyhez Eladé
feltétlen €s visszavonhatatian hozzajaruldsat adja jelen szerzddés aldirasaval. Elado
kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevs 1/1 aranyd tulajdonjoganak adasvétel jogeimen
torténé bejegyzéséhez Jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejtileg kiilon tigyvéd

altal ellenjegyzett, és Dr. Orlés Gabor ligyvédnél letétbe helyezett nyilatkozatban jarul
hozza, hogy a Vevé tulajdonjog bejegyzése ,,adasvétel” jogeimén 1/1 tulajdoni hanyad
aranyban az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon Elad6 tulajdonjoganak
egyidejii torlése mellett. Szerz6dd Felek a Vevé tulajdonjog bejegyzését az eljaré
iigyvédnél letétbe helyezett - Eladd dltal alairt - bejegyzési engedélyben kérik a Tiszielf
Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormdanvhivatal Foldhivatali Osztalvatél., Vevd
feltétlen kotelezettséget vallal arra vonatkozéan, hogy a bejegyzési engedély tigyvédi
letétbe helyezésének tényér6l sz616 igazolast (,,Letéti igazolds™) eljard tigyvédtsl beszerzi
és a hitel folyositasdhoz az részére benyijtja. Eladd, mint letevd felhatalmazza
cljard ligyvédet, hogy Vevo részére ezen igazolast jogosult és egyben koteles kiadni. Eladd
a teljes vételar maradéktaian megfizetésének ténvét — az utolsé  vételdr-részlet
bankszadmldjan torténd jovéirdsat kovetben - eljard iigyvédhez haladéktalanul eljuttatott
jovairasi értesitdvel. vagy teljes  bizonyité erejli maganokiratban rogzitett elismerd
nyilatkozattal kiteles igazolni. Eljar6 tigyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a folyésitast
kovetben az Elad¢ altal haladcéktalanul megkiildstt jovairdsi értesitdt vagy teljes bizonyito
erejli maganokiratban rogzitett elismer6 nyilatkozatot kivetéen a bejegyzési engedélyt az
illetékes foldhivatal részére benyijtia. A letétbe vett eladoi tulajdonjog bejegyzési
engedélyt a teljes vételar meg/fizetését kivetden az eljaré iigyvéd nyidjtja be az illetékes
foldhivatal részére a teljes vételar megfizetésének barmely fél részérél tortént
igazolasat kovetden, legkésébb 5 napon beliil. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a
bejegyzési engedély foldhivaialhoz torténé benyujtasanak tényét a kolesdn folyositasat
kdvetd 5 munkanapon beliil igazolja a hitelnydjté pénzintézet felé, az illetékes foldhivatal

altal érkeztetett kérelem mésolati példanyaval. Az Eladéi nyilatkozat barmely okbél torténé
elmaradésa esetén, Vevé jogosult igazolni a teljes vételar kifizetését — a folydsitd bank 4ltal
kiadott igazolds utjdn — a tulajdonjog bejegyzési engedély iigyvédi letétbdl valo
kiadhat6sdgdhoz és Foldhivatali beny(jthatosagahoz és eljard tigyvéd a Vevé altali igazolds
alapjan is jogosult, valamint kiteles a bejegyzési engedély benyujtasara.

8. Felek feltétlen, kdlcsénos €s egybehangzé kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben
a tulajdonjog-bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésdghoz torténd benyujtasra a fenti 6
(hat) honapos hatédridé eltelté:g barmely okbodl nem keriil sor, iigy ezen hataridé elteltst
kgvetben haladéktalanul - a vevéi jog ismételt benyijtisahoz, ezen Gjabb vevéi jog
tekintetében a bejegyzés hatalyanak kezdetétél szamitott 6 (hat) hénapra vonatkozd
ingatlan-nyilvdntartasi bejegyzéshez sziikséges okiratot aldirjék, nyilatkozatokat megteszik,
illetve a jog ismételt bejegyzéséhez Eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
megadja, €s - a Felek ismételt kérelmet terjesztenek eld a Vevs javara sz6l6an a tulajdonjog-
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fenntartashoz kapcsolodé vevéi jognak a bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyado
id8pontt6! szamitott 6 (hat) honapos idétartamra torténd sejegyzése irdnt.

Szerz6dé  Felek  rogzitik, hogy jelen  szerzédés érvényességének  feltétele
a mezOgazdasagi igazgatasi szerv altal az adasvételi szerzddések formaisigdnak hatdésagi
jovahagyasa, Szolnok Varos Polgarmesteri Hivatali Jegyzéiének igazoldsa az egységes
szerkezetbe foglalt addsvételi szerzodés kifiiggesztésérd!, a kifiiggesztés lejartit kovetden
az iratjegyzék/jognyilatkozat kiadasa az Illetékes Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-
biztonsagi és Foldhivatali Féosztalya és eliaro iigyvéd régzére, valamint jelen szerzddésnek
a mezdoazdasigi igazgatasi szerv és az illetékes Foldhivatali Féosztaly dltali_hatésagi
i6vahagydsa és jévahagyo zaradékkal torténd ellatdsa.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha az elévasarlasra jogosult érvényes
elfogadé nyilatkozatot tesz az 1. pontban megjelslt ingatlanra vonatkozéan, akkor az
clovasarlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak az Eladéval toriént koziése napjan
minden tovabbi jogeselekmény nélkiil Vevé helyébe lép. Ebben az esetben, illetve
amennyiben a mezBgazdasagi igazgatasi szerv és az illetskes Foldhivatali Féosztaly a jelen
szerzédés jovahagyasat megtagadja, Szerz6dd Felek a 4.1. pontban szereplé 2.500.000.-Ft,
azaz kettémillib-otszazezer forint dsszegil foglalét elblegnek tekintik, mely dsszeggel a
Felek elszamolnak.

Vevé nyilatkozik, hogy nem readelkezik részarany tulajdonnal és tulajdonszerzése a 2013. évi
CXXIL térvény (tovabbiakban: foldforgalmi torvény) 10. 3. (2) bekezdésben rogzitett szerzési
korlatba nem iitkozik, azaz a szerzd fél a foldmiivesnek nem mindsiild belfsldi természetes
személy és tagallami allampolgér — a (3) bekezdésben meghatirozott személy kivételével —
akkor szerezhetik meg a fold tulajdonjogdt, ha a birtckaban all6 fold teriiletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagdval egylitt nem haladja meg az 1 bektart. Vevé kijelenti,
hogy term&fold tulajdonszerzése a mezd- és erd§gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXIL torvény (tovabbiakban: foldforgalmi torvény) 10. §-a alapjan jogi akadalyba nem
iitkszik. Ennek értelmében Magyarorszdg teriiletén z: 1. pontban megjeldlt ingatlanra
vonatkozé term&foldekkel egyiitt sem rendelkezik 1 hektért meghalado term6fold tulajdonnal.
Vevd jelen okirat alairasaval nyilatkozik, hogy belfsldi természetes személy és tagallami
allampolgér.

Szerzé6dé Felek akként allapodnak meg, hogy Eladé az utolsé vételar-rész kifizetését
kovet6 90 napon beliil a Vev birtokaba bocsatja az 1. pontban részletezett ingatlant.

Vevé a birtokbaad4s napjatél kezdve kizarolagosan viszli az ingatlan terheit, illetve htizza
annak hasznait, és a karveszély-visel€s terhe is ezzel a nappal szall at Vevore..

Szerzédé Felek a kéziizemi mérddra-allasokat Veve birtokba 1épésének napjan kdzdsen
leolvassak, amelyrdl 4tadés-atvétell jegyzékonyve: vesznek fel. Szerz6d6 Felek
megallapodnak abban is, hogy a kozlizemi mérdallasok és szolgaltatdsi szerzOdések
legkésdbb a birtokbaadast kovetd 15 napon belill keriilnek A4tiratasra a kéziizemi
szolgaltatoknal. Eladé a birtokbaadas napjan felvett atadas-dtvételi jegyzOkonyvben
rogzitett oraallasok szerint véllalja a koziizemi dijak megfizetését a fenti ingatlanra
vonatkozéan. A koziizemi szolgaltatasi szerz&dések Vevd nevére torténd atiratdsa soran
Elads és Vevd eleget tehetnek bejelentési kitelezetiségiiknek kiilon-kiilon is, de akér
kdzosen, egymés egyidejii jelenlétében vagy meghatalmazottjuk Gtjan is eljarhatnak a
jogligylet soran.

Eljaro iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a jovében egy 0j allami szervezet fogja
koordinalni a kiilonbozé kozmi-szolgaltatok és egyéb szervezetek adatkezelési
tevékenységét oly médon, hogy az dllampolgirok e1hez a szervezethez jelenthetik be
esetleges adatvaltozasaikat, illetve felhatalmazdsuk alapjan az 4llami szervek ezen a
szervezeten keresztiil értesitik az adatvaltozasrol az adott kozszolgaltatokat. Igy az
allampolgaroknak nem kell egyesével felvenni a kapcsolatot a velilk szerzOdéses
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viszonyban 1év6 kozszolgaltatokkal, hanem az adatvaltozis kozlését ezen az 0 allami
szervezeten keresztiil lehet bonyolitani. (2022. évi XXIL. tv. 11, §.)

Eladé kijelenti, hogy jelen szerzédéssel érintett ingatlant gazdasdgi tarsasag, egyéni
vallalkozo, illetéleg egyéb gazdalkods, avagy civil szervezet székhelyeként,
telephelyeként, avagy fidktelepeként nem jelolték meg és nem hasznaljak. Elado
kotelezettséget vallal arra vonatkozdan, hogy az ingatlan birtokba addsat kivets 15 napon
beliil gondoskodnak az 1. pontban részletezett ingatlant allandé lakoéhelyként, avagy
tartozkoddsi helyként a lakcimkartydjukon feltiintetett személyek jelen cimrél t&rténd
kijelentésérél.

Elado jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az érintett ingatlanba a
birtokbaadasig természetes személyt nem Jelent be, bejelentkezéséhez nem jérul hozza.

Szerz6dd Felek kolesdnds kételezettséget vallalnak arra, hogy a jelen okiratban foglaltak
teljesitése érdekében egymassal egylittmiikddnek, ennck keretében pedig minden olyan
sziikséges nyilatkozatot és intézkedést megtesznek, ami altaldban elvarhatd azért, hogy az
addsvételi jogligylet altal célzott joghatdsok beksvetkezzenek.

Eladé kijelenti, hogy az adisvétel targyat képez$ ingatlant sem szerz6désen, sem
Jogszabalyon atapulé elévasarlasi jog nem terheli, nincs elévésarlasra jogosult személy.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban ado, illetve egyéb jellegii kéztartozasa,
valamint a kdziizemi szolgaltatok és az Onkormanyzat felé tartozasa nem 4ll fenn.

A visszterhes vagyonszerzési illeték, az ligyvédi munkadij, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi igazgatasi szolgdltatasi dij a Vevat terheli.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy — a Jelen szerzédésben vallaltakon tilmenden is —
minden ésszerli nyilatkozatot megtesz (ideértve a jelen szerz8désnek az altal
megkivént tartalmn esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a Vevé hitelfelvételét és
az abbdl finanszirozand¢ vételir-részlet hatdridben t6rténd folydsitasat eldsegitse.

Felek megéllapodnak abban, hogy a hitel folyositasat kévetéen egyik fé! sem jogosult a
szerz6déstél onalloan eldllni vagy a szerzédést barmilyen moédon megsziintetni, a
szerzédést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez az

frasban hozzajarul. Az rasbeli hozzajarulasa nélkiil a szerz6dés felbontasa,
megsziintetése vagy az eldllds érvényesen nem gyakorothats. Eladé kotelezettséget vallal
arra, hogy amennyiben az ingatlan adas-vétele tdrgydban létrejstt szerz6dés felbontésra,
megsziintetésre keritl, gy a h.lelezé altal a Vevének nydjtott hitelbsl folydsitott vételdr-
részt a hitelez részére egy Gsszegben, a szerz6dés felbontsit kovetéen haladéktalanul
visszafizeti.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az barmely okbdl a Vevd
altal igényelt 4.2. pontban foglalt hite] 6sszegénél kevesebb Osszeg nyqjtasat vallalna, abban
az esetben a vételarnak a hitel 3sszegét meghaladé részét Eladd részére utaldssal teljesiti a
hitel folydsitasat megelézden.

Szerz8dé Felek hozzéjarulasukat adjdk ahhoz is, hogy a folyositott hitel erejéig az
javéra jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom kerliljon bejegyzésre az
€rintett ingatlan tulajdoni lapjara a teljesitést kovetden.

Szerzé6dd Felek tudomdasul veszik, hogy az iigyvédek a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozdsardl szolé 2017. évi LIIL. torvény
(tovabbiakban: Pmt.), az tigyvédi tevékenységrdl szolo 2017, évi LXXVIIL térvény
(tovabbiakban: Utv.), valamint a Magyar Ugyvédi Kamara (tovabbiakban: MUK)
mindenkor hatélyos szabédlyzatai alapjan iroddjuk tigyfeleit ellenérizni kételesek. Ezen
ellen8rzés sordn az ligyvéd koteles a megbizék 4ltal rendelkezésére bocsatott azonositasra
alkalmas okiratokr6l masolatot késziteni, és az adatokat az IM, illetéleg a KEKKH aital



27.

28.

29

-

miikodtetett (JUB.) rendszeren keresztill ellendrizni. Szerz6d6 Felek tudomdsul veszik azt
is, hogy amennyiben az ellendrzéshez nem jarulnak hozzz, igy az ligyvéd a kozremiikodését
jelen jogiigylet vonatkozésaban megtagadni koteles. Felek kijelentik, hogy jelen
jogiigyletitk és a hozzé kapcsolédd pénzmozgas nem iitkozik a Pmt. rendelkezéseibe.
Szerz6dd Felek azonositdsa a fentickben rdgzitett okridnyok alapjan tortént. Szerz6dd
Felek jelen okirat alairasaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. és a 2/2007. (X1.19.) MUK
szabalyzat szerinti ligyfél azonositds sordn bemutatott személyazonositasra alkalmas
igazolvanyokrol és okiratokrél az okiratszerkesztd ligyvéd mésolatot készitsen, amely
masolatok kizardlag a Felek altal adott megbizas teljesitéséhez keriilnek felhasznalasra.

Szerz6dd Felek egylittesen megbizzak és meghatalmazzak Dr. Orlés Gabor egyéni
figyvédet — irodaszékhelye: 5000 Szolnok, Szapéry at 31. 2/5.; kamarai azonositd szam:
JNSz. 09-013744, KASZ: 36066591 - jelen adasvételi szerzédeés ¢s a hozza kapcsolddd
egyéb okiratok elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a jogiigylethez kotheto jogi
képviseletiik teljes korii ellatasaval, kiilonosen az illetékes Foldhivatal elétt, valamint
a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal el6tti eljarasban kizdrolag esak a B400E adatlap
benyijtiasira vonatkozéan, valamint a Szolnok Varos Polgdrmesteri Hivatala elétti
eljarasban. A meghatalmazas kifejezetten kiterjed az Ilado tulajdonjogdnak torlésére, a
Vevé tulajdonjoganak adédsvétel jogcimen torténd bejegyzeésere és a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog Vevd javara vald tejegyzésére irdnyuld ingatlaniigyi
hatosagi eljaras soran is teljeskorll képviseletre. Eljaré iigyvéd a megbizast és
meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. Megbizott iigyvéd kijelenti, hogy
az okiratszerkesztés soran a legjobb tudésa és jogi meggybzddése szerint jért el,
messzemendkig figyelembe véve a Felek kinyilvéanitott szerzédési akaratat, mindemellett
azonban a Felek szerz6désszegé magatartasaért, rejtett szdndékadrt, illetve a téves vagy
tudatosan hamis adatkozléséért kizarja sajat feleldsscgét. Felek kijelentik, hogy ezen
okiratban rogzitetieken til egyéb kérést vagy utasitast a megbizott ligyvéddel nem kézsltek,
a szerzbdésben szerepld adatok helyességét ellenérizték, mdst irdsba foglalni nem kivantak,
az okirat a kozottiik létrejott megéllapodast helyesen tartalmazza, eljard ligyvédtol teljes
korli  tajékoztatdst kaptak az adésvételi szerz6dés megkttésére €s  annak
jogkdvetkezményeire vonatkozdan, valamint a jelen jogiigyletet érint relevédns ado-,
illeték- és egyéb jogszabalyi rendelkezésekrdl, melycket megértettek. Szerz8d6 Felek
kdzosen nyilatkozzak, hogy kiillon okiratba foglalt tényvazlat felvételét nem kérték, ezen
okiratot ugyanis elfogadjdk egyben tigyvédi tényvazlatnak és —az Uttv. 29. § (3) bekezdése
alapjan — megbizasi szerzédésnek.

Jelen szerzddés alairasaval a Vevd vallalja, hogy a fold hesznélatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szémitott 5 évig — a foldforgalmi
tBrvény13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivétel ivel — més célra nem hasznositja. Ha
a tulajdonjog atruhazasardl szold szerzfdés targyat képez6 fold harmadik személy
hasznalataban van, ugy a Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznélati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és a megsziinését kdvets idére a fold hasznalatat
masnak nem engedi At, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének., A Vevd jelen szerz6dés aldirasdval kijzlenti, hogy nincs a féldhasznalatért
jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébd! eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
Jjogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozisa. A tulajdont szerzd fél nyilatkozik
arrdl, hogy vele szemben a szerzést megel6éz6 5 éven beliil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési
korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

felek nyilatkoznak, hogy cselekvGképes, nagykort, magyar allampolgérok, akiknek sem
ingatlan eladési, sem ingatlanszerzési képessége korldtozas ald nem esik, igy jelen jogiigylet
1étrejottének térvényes akadalya nincs.




30. Jelen szerz6désben nem szabalyozon kérdésekben a Polgari Torvénykanyvrdl szold 2013,
évi V. torvény rendelkezésci az iranyadoak,

31. Szerz8d8 Felek jelen szerzddést elolvasis és egyiitics értelimezés utan azzal irtak ala. hogy
az ahban foglaltakat megér ctick. €s az szerzddesi akaratukkal mindenben megegyezik.

32, Ezen okirat harminckettd (2 2) szdmozott ponthol és hit (7) szamozott oldalbol all. valamint
tizenegy (11) credeti és egy ndssal mindenben megegyesd példanyvban készilt. Aldirasukkal
a Felek kifejezetten elismerik, hogy jelen addsvéte! szerzédés fejenként egy (1) eredeti
példanyat okiratszerkesz16 Jgyveédidl arveliék.

KeloSzoinok, 2026. év oktéber ho 08, napjan
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7 Juhasz Maté — I'evd

Alulivore Dr. Orlds Gabor dgyvéd rvilatkozom. hogy ax ditalam késziten okirar megfelel a hatdlyos
jogszabdlyoknak. kifelontem, hogy a szerz6ds Felek személvazonossagdrol megbizonyosodiam,  valamin
myvilatkozom.  hogy  minGsitent elekiromkus  adirdssal  rendeikezem.  Alulfrott Dr. Orids  Gabor fyvdd
tirodaszékhelvem: 5000 Szolnck, Szapdry it 31 2/5. KASZ: 360663591) jelen okirator kés=iteitem oy
elltenjegyzem Szolnokon 2026.16.08. napjan:
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Dr. Orlés G§bor — ignvéd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VASSNE
ORDOG TUNDE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.03. 13.55.36

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: ORDOG TUNDE
Sziletési hely: SZOLNOK
Sziletési datum: 1986.11.14.
Anyja neve: SIPOS IDA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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