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ADASVETELI SZERZODES
amely l€étrejott egyrészrol
Kuslics Erzsébet 1 S .

. :akohelye és értesitési cime: 9400 Sopron, Tarna
utca 17. A. épiilet foldszint 3. ajto, ; magyar allampolga)r, mint elad6 (a tovabbiakban: ,,Eladé 1.”);
Kuslits Tibor Janos je:

., akohelve: 9400 Sopron, Viarkeriilet 98. II. emelet 8. ajto, tartozkodasi

helye: 2030 Erd Béke tér 8. C. 1épcsbhaz I11. emelet 10. ajtd, } . magyar allampolgér), mint eladé (a

tovébbiakban: ,,Eladé IL.”);

T7molite Marietta Erzsébet
., lakéhelye: 2400 Dunatijvéros, Thokoly Tmre utca 9., tartozkodasi

helye 1125 Budapest 12 ker., Rzse utca 6-10. O3. épiilet II. emelet 29. ajt¢’ .. ., magyar allampolgar,

képviseletében Kuslics Frzséhet (FEladd ') mint meghatalmazotr), mint eladé (a tovabbiakban: _.Flada TTT )\

Nvnl .Tdzsefné: -

gy e akohelye 9400 Sopron Gazda utca 34 .., magyar

allampolgar) mlnt elad¢ (a tovabbiakban: ,Eladé IV.”, a tovabbiakan Eladé 1. Elado IV. egyiitt: ,,Eladok)

€s masrészrol

Varga Gabor

FertAszentmiklos. Uitelep utca 49.,

. . . magyar allampolgar, .
¢ _ mint vevd (a tovabbiakban: ,,Vev6™) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltetelekkel
, 1./
Szerz6do felek a mai napon lekért e-hiteles tulajdoni lap adatai alapjan rogzitik, hogy a Fertészentmiklés kiilteriilet 066/27
helyrajzi szdmon nyilvantartott, ,,sz616” megnevezési, 4.464 m? alapteriiletii, 14,73 AK értékii, 5 mindségi osztalyt ingatlannak (a
| tovabbiakban: ,,Ingatlan”)
- aIl/3. sorszam alatti 788/4.464 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: ,,Tulajdoni Hanyadrész 1.”) az Elad¢ 1. tulajdonat
képezi;
- all/4. sorszam alatti 788/4.464 tulajdoni hanyada (a tovébbiakban: ,,Tulajdoni Hanyadrész I1.”) az Elad¢ II. tulajdonét
képezi;
- all/5. sorszam alatti 788/4.464 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: ,, Tulajdoni Hanyadrész I11.”) az Eladé II1. tulajdon4t
képezi;
- all/7. sorszédm alatti 88/4.464 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: ,,Tulajdoni Hanyadrész IV.”, tovéabbiakban Tulajdoni
Hényadrész 1. és Tulajdoni Hanyadrész IV. egyiitt: ,,Tulajdoni Hanyadrészek”) az Elado IV. tulajdonat képezi.

Eladé 1. tajékoztatja a szerz6do feleket és az eljaro tigyvédet arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasban a korabbi hazassagi neve
szerepel (Horvath Lajosné), azonban viselt nevét a jelen szerzddés aldirasat megel6z6en megvaltoztatta, viselt neve a sziiletési

nevével (Kuslits Erzsébet) azonos.

2./
Szerz6do felek a lekért tulajdoni lap adatai alapjan rogzitik, hogy az Ingatlant terheli

- III/2. sorszam alatt — 41.789/2013.10.25. szamu bejegyzé hatdrozattal - 74 m? nagysagu teriiletre az 5000/182/2011.
szamon zaradékolt teriiletkimutatas alapjan 35659/2012.04.23 — az E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zartkoriien
Miikodé Részvénytarsasag (9027 Gyér, Kandé Kélman utca 11-13.) javéra bejegyzett vezetékjog (a tovébbiakban:
»vezetékjog”);

- II/3. sorszam alatt —41.789/2013.10.25. szamui bejegyzé hatérozattal —az "ANTENNA HUNGARIA" Magyar Miisorszoré
és Radiohirkozlési Zrt. (1119 Budapest XI. ker., Petzval Jézsef utca 31-33.) ,,Egyéb” megnevezésii (a tovabbiakban:

,»Egyéb bejegyzés”) bejegyzés.

Az Eladék biintetdjogi felelosségiik tudatdban Kkijelentik, hogy a Tulajdoni Hanyadrészek egyebekben per-, igény- és
tehermentesek, azokat nem terheli semmilyen, az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett koz- vagy maganjellegii tartozas.

3./
Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladdk a jelen szerzédéssel — adasvétel jogcimén — a Vevonek eladjak, a Vevo pedig

a jelen szerzddéssel, az 4ltala megtekintett, ismert allapotban, kifogast és észrevételt nem téve — adasvétel jogcimén — az Eladoktol
megvasarolja a Tulajdoni Hényadrészeket, tehat az mindosszesen Ingatlan 2.452/4.464 tulajdoni hanyadat, annak minden
természetes €s torvényes tartozékaval és alkotorészével egyiitt az alabbiak szerint:

- az Eladé 1. a Tulajdoni Hanyadrész I.-et — adasvétel jogcimén — a Vevonek eladja, aki azt az Elad6 1.-t61 — addsvétel
jogcimén — megvasarolja €s;
az Elad¢ II. a Tulajdoni Hanyadrész I1.-et — adasvétel jogcimén — a Vevonek eladja, aki azt az Eladé II-t6] — adasvétel
jogecimén — megvasarolja és;
az Elado III. a Tulajdoni Hanyadrész I11.-et — adasvétel jogcimén — a Vevének eladja, aki azt az Eladé I11.-t6] — adasvétel

jogcimén — megvasarolja és;
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az Elado IV. a Tulajdoni Hanyadrész 1V.-et — adasvétel jogcimén — a Vevének eladja, aki azt az Elad6 IV.-tél — addsvétel

jogcimén — megvasarolja.

A Vevé kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy az Ingatlannak az Eladok tulajdonukat képezé kozos tulajdoni hanyadrészeit
kizardlag egyiittesen, jogi értelemben oszthatatlan szolgéaltatasként (dologdsszességként) kivanja megvasarolni.

Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a Vevé a Tulajdoni Hanyadrészek, tehat mindgsszesen az Ingatlan 2.452/4.464 tulajdoni
hényadéanak tulajdonjogat — Vezetékjoggal és Egyéb Bejegyzéssel terhelten — egyekebkben per-, igény- és tehermentesen szerzi
meg, amelyért az Eladok — sajét tulajdoni hanyaduk vonatkozasban — szavatolnak.

4./
Szerz6d6 felek tudomadssal birnak arrdl, hogy az Ingatlan a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII.

torvény (a tovabbiakban: ,, Foldforgalmi Torvény”) 5. § 17. pontja értelmében mez6-, erdégazdasagi hasznositasi foldnek mindsiil.

Az Eladok biintetéjogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy a Tulajdoni Hanyadrészek nem 4llnak harmadik személy
hasznalatéban.

A Vevd kijelenti, hogy foldmiives, 6t a Gyér-Moson-Sopron Véarmegyei Kormaényhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-
nyilvantartdsi Osztaly 4. (Sopron) az 518.769/2024.12.06. szdmu bejegyz$ hatérozati szammal jegyezte be a foldmiivesek
nyilvantartisaba.

Szerz6dé felek tudomdssal birmak arrél, hogy a Foldforgalmi Torvény 7. § (1) bekezdése értelmében a jelen szerzédésf_”
™
T8

érvényességéhez a mezdgazdasagi igazgatési szerv jovahagyasa (a tovabbiakban: ,,J6vahagyas”) sziikséges.

E korben az eljar6 tigyvéd kotelezettséget vallal arrdl, hogy a J6vahagyés részére tortént kézbesitését kovetden a Jovahagyds
megtorténtérol a feleket értesiti (a tovabbiakban: ,,Ertesités”)

(i
A Vevd a Foldforgalmi Torvény 13. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel a jelen szerz6désben kotelezettséget véllal arra, hogy

a Tulajoni Hanyadrészek hasznalatat masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja, és ennek soréan eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovébba vallalja, hogy a Tulajdoni Hanyadrészeket a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a (3)

(I NN

—

com oz

bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. 8.2
A Vevd a Foldforgalmi Torvény 14. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jar6
ellenszolgdltatdsanak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllé dij-, A1
vagy egyéb tartozasa. ala
A Vevb a Foldforgalmi Torvény 14. § (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 | ., (
éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott. hoi
ten
A Vevé az ingatlan-nyilvéantartdsrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarél 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-ban = tdjc
foglaltakra tekintettel kijelenti tovabb4, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. '\az !
3)
6./ jog
‘A Vevo kijelenti, hogy a Tulajdoni Hényadrészek tulajdonjogénak megszerzésével a tulajdonaban és a haszonélvezetében 4ll6 fold  koz
mennyisége nem haladja meg Foldforgalmi Térvény 16. § (1) bekezdésében meghatérozott korlatozést (foldszerzési maximum). Fol
. d Fol
A Vevé kijelenti, hogy a Tulajdoni Hanyadrészek tulajdonjogédnak megszerzésével a birtokéban 4116 fold mennyisége nem haladja = kez
meg Foldforgalmi Torvény 16. § (2) bekezdésében meghatérozott korlatozast (birtokmaximum). lem
(3a,
7./ elfo
Szerzdd6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi Torvény 18. §-a és 19. § (1) az alabbiak szerint az ott felsoroltakat, a
torvényben meghatarozott sorrendben el8vasérlasi jog illeti meg. 9./
A
Szerz6dd felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben az Ingatlan a borsz6lé terméhelyi kataszterében nyilvantartott fold, (Ke
abban az esetben a jelen szerzédés tekintetében iranyadéak a hegykozségekrél sz016 2012. évi CCXIX. torvény (a tovébbiakban:
»Hegykozségekrdl Sz616 Torvény”) 20/A. § (1) és (3) bekezdéseiben foglalt alébbi rendelkezései is.
A Vevé biintet6jogi felelssége tudataban kijelenti, hogy olyan foldmiives, aki helyben lakénak minésiil, tekintettel arra, |
hogy olyan természetes személy, akinek az életvitelszerii lak6helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi teriiletén az ad4svételi szerzodés targyat képezé fold (Ingatlan) fekszik (helyben laké - Foldforgalmi Térvény
5.§ 9. pont a.) alpontja) Szer
1 8/A4
megi

;(2) A



3
A fenti nyilatkozatinak igazolasara a Vevé bemutatja és az eljar6 iigyvéd részére atadja a Fert6szentmikl6és Varosi
Onkormanyzat Jegyzdje é!tal 2026. szeptember 15. napjan kiallitott — PH/40-98/2026 szami igazolast, amely szerint a Vevé
a 9444 Fertészentmiklés, Ujtelep utca 49. szam alatti lak6éhelyen 2023. augusztus 9. napja 6ta életvitelszeriien lakik.

E korben a Vevé nyilatkozik arrél is , hogy a Foldforgalmi Torvény 5. § 6. pontja értelmében fiatal foldmiivesnek mindsiil,
figyelemmel arra, hogy az elévasarlasi joga gyakorlasa id6pontjaban elmult 16 éves, de a 40. életévét még nem tdltdtte be.

Mindezek alapjan a szerz6dé felek rogzitik, hogy a Vevo az Ingatlan tekintetében elévasarlasra jogosult, amely jogosultsidga

a Foldforgalmi Torvényen alapul, és amely a Foldforgalmi Torvény 18. § (1) bekezdése 4ltal meghatarozott sorrendben - e.)

pontot megelézéen - a 18. § (1) bekezdés d.) pontjaban meghatarozott ranghelyen, illetve a d.) pontban irt jogosulti
I. = csoporton beliil a 18. § (4) bekezdése alapjan b.) pontban irt ranghelyen all fenn.

8./
Szerz6do felek tudomassal birnak arrol, hogy a Féldforgalmi Torvény 21. § (1) bekezdése alapjan ,,a f6ld eladdsa esetén a foldre

vonatkozé, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajdnlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovdbbiakban: addsvételi
szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c)-(le) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aldirdsdtdl szamitott 8 napon
beliil a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabdl az e torvény végrehajtdsdra kiadott rendeletben

sk = foglaltak szerint.”

Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a szerzodd feleket a Foldforgalmi Torvény 21. § (1a)-(1h) bekezdéseirdl, amelyre figyelemmel a
35 szerz6do felek az alabbiakat rogzitik:

w&l. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljaro iigyvéd tajékoztatta ket a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL
torvény (a tovabbiakban: ,,Helyi Onazonossigi Térvény”) rendelkezéseir6l. Szerzédd felek ezzel Osszefiiggésben
egybehangzéan nyilatkoznak, hogy a jelen szerz6dés megkotésének napjaig Fertészentmiklés Varos Onkormanyzatanak
képvisels-testiilete a Helyi Onazonossagi Torvény altal biztositott lehetéséggel élve rendeletet még nem alkotott, tehét a
jelen szgrzc’idés megkotésének napjan a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd Ingatlan fekvése szerinti Fertdszentmiklds

as

r Véros Onkormanyzata esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozo helyi énkormdanyzati rendelet mincsen
isi hatalyban.
3)

8.2. Szerzéds felek rogzitik, hogy az eljaré ligyvéd tajékoztatta ket arrél is, hogy az Ingatlan a kulturalis 6rokség ingatlan
elemeinek hat6sagi nyilvantartasaban nem szerepel.

rd ‘tq:
-
alabbiak szerint rendelkeznek:

5 | ,.(2) Az addsvételi szerz6dés hirdetményi iiton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatdsi rendszer keretében miikods kormanyzati
honlapon (a tovdbbiakban: kormdnyzati portdl) torténd kozzététellel valésul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell
tenni az eladé és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerz6dés

an | tdjékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormdnyzat polgdrmesteri hivatala hirdetdtabldjan is kifiiggeszthetd

_az elektronikus kozzététellel megegyezd idbtartamra.
(3) Az elévdsarldsi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatdridén belill te el
Jjogdrdl lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdridd az addsvételi szerz8désnek a kormdnyzati portdlon 10rténd
Id = kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az elévdsdrldsra jogosult - ide nem értve az dallamot megilleté elévdsdrldsijog esetén a Nemzetz.
Foldalap kezeléséért felelds szervet és az omkormdnyzatot - a jognyilatkozatdt a jegyz8 részére személyesen adja dt. A Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az dnkormdnyzat a Jjognyilatkozatdt a jegyzének megkiildi, vagy a ]\'/err’lz.et.i F (’J"ldalag
ja | kezeléséért felelGs szerv, illetve az onkormdnyzat képviseletében eljdré személy dtadja a jegyzdnek. Az elévdsdrldsi ].ogrol valé
lemonddsnak kell tekinteni, ha az elévdsarldsra jogosult az e bekezdésben meghatdrozott hatdridén beliil nem nyilatkozik.
(3a) A mds jogszabdly alapjdn elévdsdrldsra jogosult is a (3) bekezdés szerinti hatdridén beliil és az e §-ban foglaltak szerint tehet

elfogado jognyilatkozatot.”

het az addsvételi szerzédésre elfogadd, vagy az elévdsdrldsi

9./
A szerz6d6 felek a Tulajdoni Hényadrészek vételarat (a tovabbiakban: ,Vételar”) mindosszesen 245.200,- Ft

d, (Kettdszanegyvendtezer-kettszaz forint) dsszegben hatérozzdk meg, amely 8sszegbdl s
n: - 78.800,- Ft (Hetvennyolcezer-nyolcszaz forint) dsszeg a Tulajdoni Hanyadrész . vételara, amely az Elad6 I.-et 1.llet1' meg;
- 78.800,- Ft (Hetvennyolcezer-nyolcszaz forint) dsszeg a Tulajdoni Hanyadrész IL. vételéra, amely az Elad I1.-et illeti meg;
- 78.800,- Ft (Hetvennyolcezer-nyolcszaz forint) dsszeg a Tulajdoni Hényadrész III. vételara, amely az Eladé II.-et illeti

a, meg; o . I
’k - 8.800,- Ft (Nyolcezer-nyolcszaz forint) sszeg a Tulajdoni Hanyadrész IV. vételara, amely az Elad6 VI.-et illeti meg.
y

Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi Torvény 8/A. § (1)-(3) bekezdései az aldbbiak szerint rendelkeznek:
L8/A. § (1) A fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra irdnyulé szerzédésben a fold ellenértékét az Alaptorvény K) cikkében

meghatdrozott hivatalos pénznemben fel kell tiintetni.

(2) A szerz6désben szerepld ellenérték az (1) bekezdés szerint feltiintetett 6sszeg megfizetésével is teljesithetd.

RSt -

A fenticken tal az eljar6 tigyvéd tajékoztatja a szerzodé feleket a Foldforgalmi Torvény 21. § (2)-(4) bekezdéseirdl is, amelyek az
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+zGdésben szerepld ellenértéken beliil fel kell tintetni killon-kiilon a fold, illetve az azon taldlhaté iiltetvény, felépitmény
Idrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény ellenértékét is.”

(3) A sze
vagy a fo
Szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrél is, hogy a Foldforgalmi Torvény 5. § 27. pontja értelmében ,,ziltetvény: 500 m*-nél nagyobb
tezrjz'rlzetﬂ bogyds gyiimolcesel, valamint az 1500 m*-nél nagyobb teriiletii sz6lével, gyiimolesossel betelepitett foldrészlet, illetve

alrészlet.”

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Ingatlan.,,szélé” mivelési 4gban nyilvantartott alrészlet, amely 1.500 m2-nél naqubb terulen:i,
azonban azon sz616 liltetvény hosszi ideje miveletlen, eléregec'let.t. A tertilet elgazosodott, évek (’)Fa miiveletlen, kitisztitdsa és
miivelési 4g szerinti hasznositasa szﬁkscfiges. A Vevo ezen eladoi kloktatést_kapcsén tudomadsul veszi, hogy a teriilet rendbeté@le
sajat koltségeén az 6 kotelezettséget. Kijelenti, hogy tudoméssal bir arrél is, hogy ennek koltsége az Eladék tudomésa szerint

hektaronként 2.000.000,- Ft koriili dsszeg.

Erre figyelemmel szerz0dd felek rogzitik, hogy Tulajdoni Hanyadrészeken, a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait novels|
é‘g;ét‘éé}t&ikai Jétesitmény, tovabbé a Tulajdoni Hanyadrészen szol6iiltetvény eléregedett, varhatéan kivagasra érett, igy az iiltetvény |
 értéicet nem képvisel, értéke 0,- Ft. |

%ﬂmdﬁ felek megallapodnak abban, hogy a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan biztositott lehetéséggel élve a jelen szerzédés
RW a jelen szerz6désnek a szerz6dés feltiind értékaranytalansdga miatti megtamadasi jogét kizarjak. ,

ﬁgyvéd tdjékoztatja a szerz6dd feleket a mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmérdl szél6 2013. évi CXXIL
R el Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl €s dtmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény 8. §-4rél, amely szerint: »AL
i Rﬁdf tulajdondnak trubdzésa esetén a szerzOdésben szerepld ellenértéket banki atutaldssal vagy iigyvédi letét alkalmazasaval

k&zjegyézéi okiratba foglalt szerzddés esetén pedig kozjegyz6i bizalmi 6rzésbe helyezéssel kell teljesiteni. A szerzédésben az.

ellenérték teljesitésének modjat meg kell hatdrozni. A felek ett6l eltéré megéllapodésa semmis.”

Szerz4d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a Vételérat a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg koteles az Eladok részére.
Onerébél az aldbbiak szerint megfizetni: ‘
Tulajdoni Hényadrész 1. vételarat az Eladé 1. részére az Elad6 1. altal teljesitésre kijelolt, az OTP Bank Nyrt.-nél nevén,
vezetett 1177337710820256 szdmu bankszamlara; |
Tulajdoni Hanyadrész II. vételarat az Elado II. részére az Elado 1. altal teljesitésre kijelslt, az OTP Bank Nyrt.-nél nevén
vezetett 11773377-00050335 szdmu bankszamlara;
- Tulajdoni Hanyadrész III. vételardt az Eladé III. részére az Eladé III. altal teljesitésre kijelslt, az MBH Bank Nyrt.!
10102969-39993100-01006009 szdmu bankszamléra; |
- Tulajdoni Hanyadrész IV. vételdrét az Elad6 IV. részére az Elad6 IV. 4ltal teljesitésre kijelolt, a K&H Bank Zrt.-nél sajat,
nevén vezetett 10404058-86764868-84881000 szamu bankszamlara. !

Az Eladék a jelen szerz8dés alafrdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat adjak ahhoz, hogy a Vételarbél dket illetd |
Osszegek az altaluk fentickben teljesitésre megjelolt bankszdmlakra tortént 4tutaldssal keriilienek megfizetésre, a Vételarbél Gket
megilleté osszeg vonatkozésaban az éltaluk fentiekben megjelslt bankszamlékra torténd teljesitéseket a sajat keziikhoz torténd
joghatélyos teljesitésnek fogadjak el.

Az Eladék az éltaluk teljesitésre megjelolt bankszamlakhoz tartozé netbanki/sms szolgaltatés alapjén megallapitjak, hogy a jelerﬁ
szerz8dés aldirdsaval egyidejiileg a Vételarbol oket megilleté 6sszegek a teljesitésre megjelslt bankszamlikon Jjovairésra keriiltek,
amelyre figyelemmel az Eladok a teljes vételar résziikre tortént megfizetését a jelen szerz6dés alairasaval elismerik és nyugtazzak. |

10./
A jelen szerz6dés aldirasaval a szerz6do felek kozosen kérik a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Fsldhivatali |

Foosztdly Ingatlan-nyilvantartasi Osztdly 4. (Sopron)-t, tovabba az Eladék a jelen szerzédés alafrasaval feltétlen és.
visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjék ahhoz, hogy

- a Tulajdoni Hanyadrész 1. vonatkozéséban az Elad6 1. javéra II/3. sorszam alatt bejegyzett tulajdonjog; és

- aTulajdoni Hanyadrész II. vonatkozasaban az Elad6 II. javara IT/4. sorszam alatt bejegyzett tulajdonjog; és

- aTulajdoni Hanyadrész III. vonatkozasaban az Eladé II1. javéara II/5. sorszdm alatt bejegyzett tulajdonjog; és

- aTulajdoni Hanyadrész IV. vonatkozaséban az Elad6 IV. javara II/7. sorszdm alatt bejegyzett tulajdonjog
a jelen szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartdsban torlésre, tovéabba az Eladék tulajdonjogénak torlésével értintett Tulajdoni
Hanyadrészek, tehat minddsszesen az Ingatlan 2.452/4.464 tulajdoni héanyada vonatkozasaban a tulajdonjog — adasvétel jogcimén, |
1/1 arényban (az Ingatlan vonatkozaséban 2.452/4.464 aranyban) —a Vevé javara az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzésre keriiljon.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a fenti jognyilatkozatok ingatlan-nyilvéntartési 4tvezetéséhez valamennyi szerz6do fél |
feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja.

11./
Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a Tulajdoni Hanyadrészek birtokénak a Vevére torténd 4truhézasira minden kiilén

jogeselekmény nélkill, az Eladéknak a tulajdonukat képezé tulajdoni hanyadok feletti tényleges hatalma megsziinésével egyidejiileg |
kertil sor. |
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n 2 : . . ;
Y Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az Eladoknak a tulajdonukat képez6 tulajdoni hanyadok feletti tényleges hatalma a vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzése napjan sziinik meg és szall 4t a Vevére (a tovabbiakban: ,,Birtokatruh4zas”).

A Vevb a Birtokatruhazas idépontjatél kezdve szedi a Tulajdoni Hanyadrészek hasznait, viseli terheit, tovédbba viseli mindazt a kért,
amelynek megtéritésére mast nem lehet kotelezni.

A Vevé tudoméssal bir arr6l, hogy a Tulajdoni Hanyadrészek hasznélatat a mez6-és erd6gazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013.
évi CXXIL. torvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény (a tovabbiakban:
. Fétv.”) 95. § (1) bekezdése alapjan ,a foldhasznalé a hasznalatot annak megkezdésétél szdmitott 30 napon beliil kételes az
| ingatlaniigyi hatésdghoz nyilvéantartasba vétel céljabél bejelenteni, kivéve, haa foldhasznalati nyilvantartasba vételi eljaras a 95/A.

§ (1) bekezdése szerint hivatalbdl indul meg.”

axb 12/
=10 A jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatosan felmeriild iigyvédi munkadijat, a tulajdonjog bejegyzésének igazgatasi szolgaltatasi

nys dijat 10.600,- Ft), az Ingatlan tulajdoni lapjénak koltsége (4.800,- Ft), a fizetendd visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a Vevd
. viseli, mig a Tulajdoni Hanyadrészek értékesitésére tekintettel esetlegesen fizetendd személyi jovedelemadot az Eladok viselik.

Jes Szerz6ds felek az adasvétellel keletkezé ado- és illetékfizetési kotelezettségikrdl az alabbiak szerint tajékoztatast kaptak:
az Eladok tudomasul veszik, hogy 6t a jelen szerzédéssel tortént ingatlanértékesitésre tekintettel személyi jovedelemadd

fizetésének kotelezettsége nem terheli,

dL o ; . ;. N g ; i 3 i
A - aVevd tudomassal bir arrél, hogy a Tulajdoni Hanyarészek terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4 % mértékii
:;11' _ visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket kételes fizetni a Nemzeti Ad6-és Véamhivatal felhivéasara.

a A Vev6 Kkijelenti, hogy vallalja, hogy a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 12. hénap
. utolsé napjatol szamitva 5 évig a Tulajdoni Hinyadrészek tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem

érel alapit, és azt mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja, amelyre tekintettel kéri a t. Nemzeti Adé6-€s
' Vambhivatalt, hogy az az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL torvény (a tovabbiakban:,Illetéktorvény”) 26. § (1) bekezdés p)

sénl pontja szerinti illetékmentességi rendelkezésre tekintettel részére illetékmentességet megallapitani sziveskedjen.

| Szerzédé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést készitd és ellenjegyz ligyvéd tajékoztatta oket az Illete¢ktorvény 69. § (1)-(4)

/D pekezdéseiben foglalt alabbi rendelkezéseirl is:

pk | » 69. § (1) A forgalmi értéket az dllami adéhatosdg dllapitia meg. Ha az értéket itélet dllapitotta meg, azt az dllami addhatdsdag nem
...\ birdlhatja feliil.
et | (2) Avagyonszerzd a forgalmi értékr bl nyilatkozhat.
| (3) Az dllami addhatésdg a forgalmi értéket elsGsorban az osszehasonlitd értékadatok alapjdn dllapitia meg, de - Gsszehasonlitd
et(’i% érte:kadatofc hidn){dban - mds értékmeghatdrozé mddszert (netté pétlasi koltségalapi értékbecslés, hozamszdmitdson alapulé
et | értékbecslés stb.) is alkalmazhat.
(4) Az dllami addhatdsdg a forgalmi érték megdllapitdsa sordn a vagyonszerzd nyilatkozatdt figyelembe veheti, sziikség esetén

o 8

no | helyszini szemlét tarthat, kiilsé szakértdt vonhat be, tovdbba felhaszndlhatja az ingatlan energiatanisitvanydban foglalt adatokat.”
] ‘}Szerzﬁdé felek a jelen szerzddés aldirasaval kijelentik, hogy a jelen szerzddést készité €és ellenjegyz0 tigyvéd tajékoztatta oket a
eI teriileti kozigazgatds mikodésével kapesolatos egyes kérdésekrél, valamint egyes torvényeknek az Alaptorvény tizenegyedik
?’ » | médositasaval Osszefiiggé modositasarél széld 2022. évi XXII. torvény 11. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgéltatas

1 igénybevételének lehetoségérol.

1S

RREY
ta’h | Szerz6d6 felek rogzitik, hogy cselekvoképes, nagykord, magyar allampolgarok, igy szerzddéskotésik érvényességéhez semmilyen

S | engedély, illetve nyilatkozat megtétele harmadik személyek részér6l nem sziikséges.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodés megkotése sordn az Elad6 Ill.-et az Eladé I., mint meghatalmazott
képviseli. A meghatalmazott képviseleti jogosultsagat tigyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt meghatalmazassal,

személyazonossagat pedig személyi igazolvannyal igazolja.

;ni Az Eladé I, mint meghatalmazott a Dunaiijvarosban, 2026. szeptember 25. napjan kelt, tigyvédi altal ellenjegyzett okiratba foglalt
' meghatalmazasanak 3 (harom) eredeti példanyat az eljaré ligyvéd részére atadja.

. 14/ &
fel Szerz6dé felek, tehat az Eladok és a Vevd a jelen szerz6dés alairasaval kozosen meghatalmazzék a Dr. Abraham Judit Ugyvédi

Irodat (Dr. Abraham Judit iigyvédet, 9400 Sopron, Fiiredi sétany 11. 2. emelet 16., kamarai azonosité szdma: 36056346) jelen
szerz6désnek, valamint az ahhoz kapcsolodé okiratoknak megszerkesztésével és azok ellenjegyzésével.

On
leg
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Szerzédé felek, tehat az Eladok és a Vevd a jelen szerzddés alairdsaval — hatérozatlan id6re — k6zosen meghatalmazzak Dr.
Abraham Judit Ugyvédi Irodat (Dr. Abraham Judit tigyvédet, 9400 Sopron, Fiiredi sétany 11. 2. emelet 16., kamarai azonosito
szdma: 36056346), hogy oket a jelen szerzédés ingatlan-nyilvantartési 4tvezetésére irdnyul¢ eljarasban, tehat a Tulajdoni
Hényadrészek, azaz mindosszesen az Ingatlan 2.452/4.464 tulajdoni hényadénak vonatkozésdban az Eladdk tulajdonjogénak
ingatlan-nyilvantartési torlésére és a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére iranyulo eljarasban, tovabbé az
Ingatlan tulajdoni lapjdba torténd betekintés soran a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Ingatlan-nyilvantartasi Osztéaly 4. (Sopron) elétt, illetve minden hatésag és harmadik személyek elott teljes jogkorrel képviselje,
helyettiik és neviikben teljes jogk&rrel eljarjon.

Szerz6dd felek, tehat az Eladok és a Vevd a jelen szerzdés aldirdsaval — hatérozatlan idére — kozosen meghatalmazzak a Dr.
Abraham Judit Ugyvédi Irodat (Dr. Abraham Judit tigyvédet, 9400 Sopron, Fiiredi sétany 11. 2. emelet 16., kamarai azonosito
széma: 36056346), hogy ket a jelen szerzodés Jovahagyésara iranyul6 eljaras soran, illetve a Jovdhagyassal kapcsolatban a Gy6r-
Moson-Sopron Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly, illetve minden hatésag és
harmadik személyek elbtt teljes jogkorrel képviselje, helyettiik és neviikben teljes jogkorrel eljarjon.

Szerz6dé felek a jelen szerz8dés alairasadval meghatalmazzak a Dr. Abraham Judit Ugyvédi Irodat (Dr. Abraham Judit tigyvédet,
9400 Sopron, Fiiredi sétany 11. 2. emelet 16., ligyvédi igazolvany szama: U-113246, iigyvédi igazolvanyban szerepl6 nyilvantartési
szam: 07-012779, kamarai azonosité szdma: 36056346) arra is, hogy oket a Nemzeti Ad6-és Vamhivatal el6tt a jelen szerz6dés
megkotésére tekintettel teljesitendé bejelentéssel 6sszefiiggésben képviselje és a neviikben eljarjon.

A Dr. Abraham Judit Ugyvédi Iroda, illetve Dr. Abrahdm Judit tigyvéd a fenti meghatalmazasokat a jelen szerz6dés ellenjegyzésével
elfogadja. E tekintetben a jelen szerz6dés egyben iigyvédi meghatalmazéasoknak is mindsiil, a jelen szerz8dés ellenjegyzése pedig e
meghatalmazésok iigyvéd éltali alairdsanak (elfogaddsanak) is tekintendo.

15./
A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi Torvény, az Fétv. és a Hegykozségekrol sz616 Torvény

rendelkezései az iranyadok. A jelen adésvételi szerz6dés egyben iigyvédi tényvazlatnak is mindsil.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak az akaratuknak mindenben megfelelnek, a jelen szerzédést, mint
szabad akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag alairtak.

Kelt: Sopron, 2026. oktéber 8.

Kuslics Erzsébet Kuslits Tibor Janos
Eladé 1. Elado I1.
ugyis, mint Kuslits Marietta Erzsébet (Eladé I11.)
képviseletében eljaré meghatalmazott

4

 Nyul Jozsefle / ~ Varga Gabor
Eladd IV. Vevo

Dr. Abrahdm Judit Ugyvédi Iroda (HU-9400 Sopron, Fiiredi sétany 11. 2. emelet 16.), Dr. Abrahdm Judit iigyy
készitett okiratot ellenjegyzem és ezzel taniisitom, hogy a jelen okirat a jogszabdlyoknak megfelel, tovdbbd, hogy
nyilatkoztak arrdl, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, az okiratban megjelolt felek, illetve az e
azonositdsdt elvégeztem, és az okiratot a felek eldttem irtak ald.

Dr. Abraham Judit iigyvéd (kamarai azonosit6 szama: 36056346) az okiratot Sopron, 2026. oktéber 8. napjan ellenjeéy b
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HATEJER
SZABOLCS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.03. 13.26.18

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HATEJER SZABOLCS
Sziiletési hely: KAPUVAR

Sziiletési datum: 1981.08.25.

Anyja neve: VARGA MARIA IBOLYA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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