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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol

Kristaly Attila Laszl6 (sziiletési csaladi és uténeve: Kristaly Attila Laszlo
szilletési helye, ideje:
anyja sziiletési csaladi és uténeve: ————————
személyi azonosito:
addazonosito jel: ¢
allampolgéarsag: magyar)

8500 Papa, Banki Donat u. 14. 1. a. (tart. hely: 8500 Papa, Anyos Pél u. 5. 1. em. 5.) szdm alatti lakos, mint elad6
(tovabbiakban: elado),

mdsrészidl

Csicsai Baldzs (sziiletési csaladi és utoneve:
sziiletési helye, ideje:
anyja szilletési csaladi és ntoneve:
személyi azonosito:

adoazonosito jel:
dllampolgérsag: magyar
NAK nyilvantartasi szam:
foldmiives bejegyz6 hatérozat: '
8553 Lovéaszpatona, Jozsef Attila u. 16. szam alatti lakos, mint vev (tovabbiakban: vevd)
kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

L/ Szerz8do felek rogzitik, hogy az eladd tulajdonat képezi az aldbbi ingatlan, az alabbi aranyok szerint:
Telepiilés | Fekvés | Hrsz Miivelési 4g Terilet | Ak | Tulhanyad Vételar |

;
] i 2 =2
Lovészpatona| zértkert | 1279 | sz0l6 és gazdasdgi | 3405 m2 | 695 | 2/2 (azaz 1/1) | 16.000.000,-Ft

| | | | épiilet, szant6 | (11/4.,5.)
Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. vezetékjoga.
Az ingatlant nem érinti féldhasznalati szerzddés.

2./ Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az eladé - a vevd alabbi tartalom mellett teft vételi ajanlatat
elfogadva - eladja, a vevé pedig 1/1 ar4nyban megvésdrolja az 1./ pontban meghatarozott ingatlanban 1évd eladdi
tulajdoni hanyadot a kdlesonosen kialkudott 16.000.000,-F¢ (Tizenhatmillié forint) vételarért.

Szerzédd felek rogzitik, hogy a vételabol a ,gazdasagi épiilet” alrészlet 15.000.000,-Ft, a ,,8z016” alrészlet
200.000,-Ft, ,,szanté” alrészlet 800.000,-Ft értéket képvisel.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a vevd a teljes vételarat a mezégazdasagi igazgatési szerv jovahagyéasanak
kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon belill fizeti meg az elad6 részére a K&H Banknal vezetett 10404845~
68494948-48541000 szami szamlara torténd atutalassal.

Az elad6 a vételar sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésének ismeri el, amennyiben az dsszeg a megadott
szamlan jovéirasra kerill. Az elado kotelezettséget véllal arra, hogy a vételdr teljesitésrdl a jovairas napjan teljes
bizonyité erejit maganokiratban rogzitett elismervényt ad ki és kiild meg az eljaré iigyvédnek, vagy e-mail tjan
az eljar6 iigyvédet (ruischdr@gmail.com) értesiti.

Szerz6dé felek az e-mail tjan érkezd levelek kapesan elézetesen kijelentik, hogy azt sajat nyilatkozatuknak és az
irasos kozléssel egyenériékiinek ismerik és fogadjék el, mely alkalmas joghatds kivaltasara.

Szerzédé felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben az eladoi értesités valamely oknél fogva elmarad, ugy
a vevd altal adott — akér elektronikus utalasrél sz616 — bizonylat pétolja az eladdi nyilatkozatot.

3./ Az eladé a tulajdonjogat a vételar kifizetéséig fenntartja, a vevd tulajdonjoga a vételar maradéktalan
megfizetését kovetden keriilhet bejegyzésre az ingatlanra.

3/1. Szerz6dd felek megédllapodnak abban, hogy az eladé jelen szerz6dés aldirasdval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulésat adja ahhoz, hogy az ingatlan-hdnyadaira a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd
vevéi jog a vevl javara szoléan bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerzédé felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevbdi jog hatérozott idére, a
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem elbirdlasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevdi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatéségi benyjtésatol szamitott 6 (hat) hénapos hatéridé elteltéig 4ll fenn.
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3/2. Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az elad6 jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg
kiilén nyilatkozatban adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat (bejegyzési engedély) ahhoz, hogy az
ligylet targyat képez6 ingatlanrél a tulajdonjogat toriljék és a veve tulajdonjogét adasvétel jogcimén bejegyezzék
az ingatlan-nyilvéntartasha,

Az elad6 a bejegyzési engedélyt jelen szerzédést készité és egyben letétkezelt tigyvédnél 3 (harom) eredeti
példanyban letétbe helyezi azzal a rendeltetéssel, hogy a letétkezels a nyilatkozatot a vételar kifizetésének
barmely fél 4ltali - a fentickben régzitettek szerinti - igazolasat kévetéen jogosult és koteles kiadni az ingatlaniigyi
hatosag felé, a tulajdonjog atvezetése érdekében. Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a letét megsziinik
azzal, amennyiben az eljar6 tigyvéd a bejegyzési engedélyt az ingatlaniigyi hatéséghoz benyijtja.

Szerz8dé felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a vételar kifizetésére valamely oknél fogva nem keriil
sor, vagy a hatosag més személyre hagyja jova a szerzodést, az eljaro tigyvéd koteles a bejegyzési engedélyeket

megsemmisiteni, lerontani. Az eljaré iigyvéd Jelen szerzédés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési
engedélyt letétbe veszi.

4./ Az eladd szavatol az iigylet téargyat képezé ingatlan — jelen szerz8désben foglaltakon felili - per-, teher-
és igénymentességéért, valamint azért, hogy annak tulajdonjogéra, hasznélatara, és hasznai szedésére mas
személynek érvényes jogeime nincsen.

5/ Szerz8dd felek rogzitik, hogy a vevé a vételar kifizetés napjaval 1ép az ingatlan birtokaba, az eladé e
nappal ruhdzza at az ingatlan birtokat a vevére, aki e naptdl hiizza annak hasznait és viseli terheit, a kérveszélyt. A

vevl kijelenti, hogy az iigylet targyat képezs ingatlant megtekintette, allagat ismeri és azt rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas allapotban vésarolja meg,

6./ A veve kijelenti, hogy az tigylet targyat képezé ingatlan tekintetében elévésarlasi joga all fenn a 2013. évi
CXXILtv. (Fftv.) 18. § (1) bek. d) pontja alapjan, mint olyan foldmiives, aki helyben lakénak minésil.

7./ A vev8a2013. évi CXXIL tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve vallalja, hogy

- a fold hasznalatst masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének,

— a foldet a tulajdonszerzés idépontjatd] szamitott 5 évig — a 2013.évi CXXIL tv. 13, § (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
A vevd a2013. évi CXXIL tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve nyilatkozik, hogy
~  nines a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogersen megallapitott és fennalld dij-,vagy egyéb tartozésa (egyiitt:foldhasznalati
dijtartozas),és
— vele szemben a szerzést megel8z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kistott.
A vevd —amennyiben a szerzdés targyat képez fold harmadik személy hasznalatdban van - kotelezettséget vallal
arra, hogy a foldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kovetd idére
vallalja a 2013. évi CXXIL. tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakat,

8./ A vev jelen okiratban nyilatkozik arrél is, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett ingatlannal egyiitt sem
rendelkezik a 2013. évi CXXIL. tv. 16. § ( 1)-(7) bekezdésében rogzitett foldszerzési maximumot meghaladé fold
tulajdonjoggal vagy haszonélvezeti joggal, tovabba részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
9./ Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés a 2013. évi CXXIL. tv. (Fftv.) rendelkezései szerint a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyasahoz kotstt. Szerzodd felek rbgzitik, hogy a jogiigyletre alkalmazni
kell a Ffiv. elévasérlasi jogra vonatkozé rendelkezéseit, igy a 21. § alapjén a tulajdonos az éltala elfogadott vételi
ajanlattal egységes okiratba foglalt szerz6dést - a felek alairasatol szamitott 8 napon belill - kiteles megkiildeni a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére, amely elézetes vizsgélatot végez, dontését végzésben kozli a felekkel, s
amennyiben nem tagadja meg a jévahagyast, igy hivatalbél elrendeli a szerzédés kozzétételét, ennek sordn
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyzojének a torvényen vagy megallapodason
alapuld eldvasarlasi jog jogosultjaival torténd hirdetményi tton valé kozlés érdekében, valamint ezzel egyidejiileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot a fold tulajdonjoganak 4truhdzasara irdnyulo
szerzdés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.
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Szerz6doé felek rogzitik, hogy az ingatlanon nem keriilt sor a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. tv. 127. §-a
szerinti elévasarlési jog alapitasara, megéllapodason és egyéb Jjogszabélyon alapulé elévasarlasi jog nem all fenn,
a Fftv. 21. § alapjan pedig az elévéasérlasra jogosultak értesitése hirdetményi titon tdrténik.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a helyi Onazonossag védelmérél sz6l6 2025. évi XLVIIL tv. (Hévtv.) alapjan a
helyi dnkormanyzatnak nincsen hatalyban jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozé rendelete, az ingatlan
nem tartozik az ott meghatérozott dologi jogvédelmi eszkoz hatélya ala.

10./ Szerz6do felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzédéskotési képességitk nem
esik korlatozds ald. A vevé nyilatkozik, hogy belfoldi természetes személy, a 2013. évi CXXIL tv. 5. & 7.
pontjaban foglalt fsldmiives fogalomnak megfelel, jogosult a term&fild tulajdonjoganak megszerzésére.

1./ Szerz8dé felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés elkészitésével kapcsolatban felmeriil valamennyi
koliség, iigyvédi munkadij, esetlegesen kiszabasra keriild illeték a vagyonszerzot terheli.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a 2013. évi CCXIL. tv. (Fétv.) 13/A. § (1) bek. rendelkezései szerint a vevd helyébe
Iépé elévasarlasra jogosultat az adésvételi szerzédésnek a vevére vonatkozé rendelkezései jogositjék és kotelezik.

12./ Szerz6dd felek tudomasul veszik a hatélyos adoszabélyokra adott kioktatast, mely szerint az eladok
adofizetési kotelezettségére az Szja. tv. 59-64. § rendelkezései irdnyadéak, megéllapitjdk ugyanakkor, hogy az
eladé tulajdonat t6bb mint 5 éve szerezte, igy a vételar adémentes.

Szerz6do felek tudomdasul veszik a hatalyos illetékszabélyokra adott kioktatdst, mely szerint vevé a forgalmi érték
utdn — melynek meghatarozasara a NAV Illeték Osztaly jogosult — 4 % illeték fizetésére koteles az Itv. 19. § (1)
bek. alapjan.

A vevé megbizza az eljard ligyvédet, hogy a vagyonszerési illetékhez kapcsolodé NAV adatlapot helyette &s
nevében eljarva kitoltse és benyjtsa az Addigazgatési Osztaly felé azzal, hogy a meghatalmazas nem terjed ki az
NAV-t6l érkez6 killdemények atvételére, igy azokat kozvetleniil a sajat részére kéri kézbesiteni. Az eljéré tigyvéd
az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

13/ Szerzédé felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a mezégazdasagi igazgatdsi szerv
elotti, tovabba az eladé tulajdonjogénak torlése, a vevé javéra a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevi jog és
a tulajdonjog bejegyzése érdekében az ingatlaniigyi hatosag el6tti eljardsban teljes korti képviseletiik ellatdsaval -
az esetleges elirdsok javitdsara is kiterjedSen - megbizzék és meghatalmazzak dr. Ruisch Attila iigyvédet (8500
Papa, Budai Nagy A. u. 1.1/5.), aki az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja..

Jelen okiratot elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratunkkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairtuk.

Pépa, 2026. oktéber 19,

/
Kristaly Auité Laszlo Lsicsal Balazs
eladé vevd

Az okiratot szerkesztettem, és Papan, 2026. oktober 19. napjan ellenjegyzem:
Dr. Ruisch Attila tigyvéd (KASZ: 36067924)
8500 P4pa, Budai Nagy A. u. 1. 1/5.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
SZANKOVITS SZILVIA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.03. 12.52.37

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZANKOVITS SZILVIA
Sziiletési hely: GYOR

Sziiletési datum: 1985.08.17.

Anyja neve: SAVLA LUBA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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