ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl Garai Tamas Istvan
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Felek kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint.
I. AZ INGATLAN

.1 Eladé kijelenti és szavatolja, hogy kizarélagos tulajdonat képezi az ingatlan-
nyilvantartashan a Nyiregyhaza, kiilteriilet, 0532/72 helyrajzi szami, 4315 m2 teriiletii, erdé
besorolasi, 0.73 AK értékii ingatlan.
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Felek rogzitik, hogy eljaré iigyvéd lehivta, és kinyomtatta az ingatlan tulajdoni lapjanak
masolatat. A tulajdoni lap mésolatanak 1II. része olyan bejegyzést nem tartalmaz, amely a Vevd

AL
tulajdonszerzését akadalyozna, de az ingatlanra két vezetékjog van bejegyezve, a Tiszamenti Regionalis
Vizmiivek (cime: 5000 Szolnok, Kossuth u. 5. szam) és az QOPUS TITASZ Aramhalozati Zrt. (cime:

4024 Debrecen, Kossuth u. 41.) javara.

Eladd szavatossagot vallal azért, hogy az 1.1 pontban megjeldlt ingatlan egyebekben per-, igény- és
tehermentes, és senkinek sincs olyan joga, vagy igénye, amely a Vevo tulajdonszerzését, vagy zavartalan
hasznalatat akadalyozna, vagy korlatozné.

Felek rogzitik azt is, hogy a szerzddés targyat képezé ingatlant hatdlyos vagy a szerzOdéskotéskor

hatalyba még nem |épett erdogazdalkodoi szerzddés nem érinti.
IL. A FELEK
2.1 Felek kijelentik, hogyv mindketten cselekvoképes magvar allampolgirok, igy a Vevé

belfildi természetes személvnek mindsiil.

2.2 Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil sem foldmiivesnek, sem erdégazdalkodonak.
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2.3 Vevd kijelenti, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl rendelkezé 2013. évi CXXIIL.
torvény 10.§ (2) bekezdése alapjan a tulajdonszerzésének akadélya nincs, mivel a megjeldlt ingatlan
megvasarlasaval sem lesz a birtokaban az 1 hektar teriiletnagysagot meghaladd term&fold, illetve
részarany-tulajdonnal sem rendelkezik.

2.4 A Vevd nyilatkozza tovabba az alabbiakat:

a) nem all a mezo- €s erdogazdasagi foldek szerzési tilalmat megallapitd jogszabaly személyi
hatéalya alatt.

b) a Foldforgalmi térvény 13. §, 14. § és 15. §-aiban foglaltakra tekintettel kotelezettséget vallal
arra, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett erddgazdasagi f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz az erddhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
az erdot a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig més célra nem hasznositja, a tulajdonjogot nem
idegeniti el, és az ingatlanon nem alapit vagyoni értékii jogot.

c) a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa nincs
(toldhasznalati dijtartozas).

d) a jelen okirat szerinti szerzést megelz6 5 (6t) éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotoit.

I11. AZ ADASVETEL

3.1 Felek kijelentik, hogy Eladé eladja, Vevd megvisarolia az 1.1 pontban megielélt ingatlant.
3.2 Felek az 1.1 pontban megjeldlt ingatian vételarat 4. 500. 000 Ft-ban, azaz Négymillio-

dtszdzezer forintban allapitjdk meg. A szerz8dd Felek a mez6- és erdbgazdaséagi foldek forgalmard!
sz0l6 2013. évi CXXIL. térvény (Foldforgalmi torvény) és a hatdsagi jovahagyasi gyakorlat eldirasainak
megfelelden a teljes

vetelarat az alabbiak szerint bontjak meg:

a) a foldérték (erdotalaj €s a teriilet elhelyezkedésének értéke): 4, 000. 000 Ft, azaz Négymilli6 forint.
b) a teriileten taldlhato Idbon allé faallomany (fatomeg) értéke: 500. 000 Ft, azaz Otszazezer forint.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foldértéket elsésorban az ingatlan kivételes elhelyezkedése alapjan
allapitottak meg.

Szerz6dé Felek kijelentik és igazoljak, hogy a fadllomany értékének meghatarozésa az ingatlanra
vonatkozd hatélyos erdéterv adatai, valamint a faallomany kora, fafaja és becsiilt fatdmege alapjan, a
piaci viszonyoknak megfeleléen tortént.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon felépitmény nincs.

3.3 Vevo jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg, atutalassal fizet meg 500. 000 Ft.-ot az Eladénak az
altala megjelolt, az MBH Bank Nyrt.-nél vezetett'szamu bankszamlajara.

Felek abban allapodnak meg, hogy a vételar-rész egyben kifejezetten foglalé is. Szerz6d6 Felek a foglalo
Jogi természetével tisztdban vannak. arrdl teljes korli tajékoztatast kaptak. A foglalét, amennyiben a
szerzOdést teljesitik, a vételarba be kell szamitani, meghiGsulas estén a teljesités meghitsulasaért felelds
fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen Kkoteles visszatériteni. A foglalo
visszakOvetelésérél vald lemondas, illetve a foglalo kétszeres visszatéritése a szerzodésszegés
Jogkdvetkezményei alol nem mentesit, a kartéritésbe, és a kitbérbe azonban a foglald dsszege beszamit.
Amennyiben a szerzodés olyan okbol szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél

felelds, a foglalo visszajar, ¥ L/C;( {
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Felek tudomasul veszik eljar6 ligyvéd tajékoztatasat arrol, hogy amennyiben egy eldvasarlasra jogosult
személy €l az elovasarlasi jogaval, avagy az illetékes hatosag a Vevo érdekkorén kiviil 4ll6 ok miatt nem
hagyja jova jelen szerzddés alapjan a Vevd tulajdonszerzését, azért egyik fél sem felelds, tehat a foglalo
Gsszege 1S visszajar.
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3.4 Felek abban allapodnak meg, hogy Vevo a vételar masodik, egyben utolso részletét, 4. 000. 000. Ft-
ot, azaz Négymillié forintot az illetékes mezOgazdasagi szerv jovahagyo hatarozatanak kézhezvételét
kdveté 3 munkanapon beliil fizeti meg az Eladdénak, Atutaldssal, az el6z0 pontban mar megjeldit
bankszamlara.

3.5 Vevé kijelenti, hogy a vételar megfizetésének a megjelslt modjat mindketten elfogadjak.
IV.A SZERZODES JOVAHAGYASA
4.1 Felek tudomassal birnak arrol, hogy mivel a megvasarolni kivant erd6-ingatlan term6féldnek mindsiil,

a jelen szerzodés jovahagydsa a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013.évi CXXIL.
torveny (tovabbiakban Foldforgalmi tv.) hatalya alatt térténik.

A jelen szerzOdés teljes hatilybalépésének feltétele az adasvétel targyat képezd ingatlan telepiilési
jegyzbjének elovasarlasi jogra jogosultak nyilatkozattételi jogosultsdga eljarasanak lefolytatasa, valamint
a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa a jogszabalyban eldirt célbol.

A Felek a szerzddést szerkesztd jogi képviseldjiik Gtjan a jelen vételi ajanlatnak is mindsiilo adasvételi
szerzOdést az ellenjegyzést kovetd 8 (nyole) napon beliil benydjtjak a foldteriilet fekvése szerint illetékes
mezOgazdasagi igazgatisi szervnek, amely tovabbkiildi majd az illetékes telepiilési Gnkormanyzat
Jegyz6jéhez, kérve a kifiiggesztésre vonatkozo eljaras lefolytatasat, majd annak eredményét kdvetben az
erre vonatkozo igazolasok kiadasat.

4.2 Szerzddd felek megértették az eljard tigyvéd tajékoztatasat, hogy eldvasarlasra jogosult személy altal
a jogszabalyi kellékeknek megfelelden tett elévasarlasi nyilatkozat érvényes ajanlatnak mindsiil, igy vele
a szerzddés érvényesen létrejon. Felek tudomasul veszik, hogy az elébb megjeldlt jogszabalyi
rendelkezésekre figyelemmel ezen adasvételi szerzddés, annak alairasaval kozottiik érvényesen létrejon,
azonban a megjelolt elovasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo eljards lefolytatasaig nem Iép teljes hatalyba
(fiiggd hatalyl szerzodes).

A szerzodés részbeni hatalyba akkor 1ép, amennyiben az elévasarlasi jog gyakorldsara vonatkozo nyitva
allo hataridd lejar és az eldvasarlasra jogosultak egyike sem gyakorolja az 6t megilletd jogot. igy a
szerzbdésben a vevdi poziciot ténylegesen a jelen szerzddésben Vevoként nevesitett személy foglalja el.

4.3 Felek tudomassal birnak tovabba arrol is, hogy az eldvasarlasi jog gyakorlasara lehetoséget biztosito
eljaras lefolytatasat kovetSen sziikséges az illetékes Mezdgazdasagi Igazgatasi Szerv jovahagyasa.

A szerzOdés teljes hatalybalépésének feltétele az igazgatdsi szerv jovahagyasa, mely eljaras
eredményeként és a fenti eljarasokat kivetd 30 napon beliil jogosultak felek jogi képviseldjiik atjan az
illetékes ingatlaniigyi hatdsagnal eljarni a Vevo tulajdonjoganak adasvétel jogeimén torténd atvezetése
céljabdl. A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL. térvénnyel dsszefliggd
egyes rendelkezésekrdl és atmenetei szabélyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény (a tovabbiakban: Fetv.)
18/A §. (2) bekezdése szerint a Foldforgalmi torvény 18. § (2) bekezdés b) pontja alapjan tett, az adas-
vételi szerzédésre vonatkozd elfogadd nyilatkozat akkor vehetd figyelembe, ha az elévasarlasi joggal
érintett {61dén nem &ll fenn a fold hasznalatat harmadik személy szamara az adds-vételi szerzddés
megkdtését kdvetd legalabb harom évre biztosito foldhasznélati jogviszony.




V. A TULAJDONJOG ATRUHAZASA

5.1 Eljaro tigyvéd tajekoztatja a Feleket, hogy a Vevd csupan az illetékes mezdgazdasagi szervnek a
Jovahagyo hatdrozata birtokaban jogosult kémi a tulajdonjoganak bejegyzését. Az adasvételi szerzbdés
csupan ezen engedély beszerzését kovetden valik hatalyossa.

5.2 Felek ujra rogzitik, hogy a Vevd az el6z6 bekezdésben is megjeldit hatarozat beszerzését kovetd 3
munkanapon beliil fizeti meg vételar masodik részletét. Eladd a vételar teljes mértékii megfizetésekor,
kiilon okiratban nyilatkozik arrél. hogy a Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez hozzjarul, de a
hozzajarulo nyilatkozat alairt példanyat mar most tigyvédi letétbe helyezi az eljaro tigyvédnél.

53 Az Elado €s az eljaro iigyvéd a letéti szerz6dés tartalmat a kvetkezokben allapitjak meg. Az itt
meghatarozott letéti szerzddés alapjan eljard tigyvéd jogosult, és koteles a hozzdjaruld nyilatkozatokat
maganal tartani. Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetésének igazolasat kévetden az
eljard iigyvéd koteles 3 munkanapon beliil az illetékes korméanyhivatalhoz benyjtani a letétbe helyezeit
nyilatkozatokat.

Felek rogzitik, hogy az Eladd haladéktalanul, a vételar jévairasatol szamitott 3 munkanapon beliil koteles
irasban a garaitamas79@freemail.hu cimrél az eljard ligyvéd drzsiroszsolt@gmail.com e-mail cimére
kiildott elektronikus levélben igazolni azt, hogy a vételar utolsd részét Vevd a részére megfizette.
Amennyiben Eladd az igazolast elmulasztja, az eljard iigyvéd a Vevotdl eredeti, az atutalast teljesitd
pénzintézet altal az utalasrol killitott igazolast, bizonylatot is eifogadhat.

Amennyiben a Felek a szerzodestol elallnak, vagy a teljes vételar kifizetésére barmely ok miatt nem keriil
sor, eljaro iigyvéd koteles a hozzdjaruld nyilatkozatokat megsemmisiteni, vagy pedig azokat az Eladonak
maradéktalanul visszaadni. Eljaro tigyvéd a szerzodés ellenjegyzésével, Elado jelen szerz6dés aldirdsaval
az tigyvédi letéti szerzddés szabalyait elfogadjak.

VIL. EGYEBEK

6.1 Felek rogzitik, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatian birtokanak atruhazasa a vételar teljes
mértékil megfizetésének a napjan megtorténik.

6.2 Szerz0dod Felek jelen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg megbizzdk, és meghatalmazzik Dr.
Zsiros Zsolt egyéni iigyvédet (4029 Debrecen, Dobozi utca 11. fszt. 2.) a szerzddés szerkesztésével,
ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljards soran, a Foldforgalmi torvényben
meghatdrozott, a szerzddés teljes hatalybalépéséhez sziikséges eljarasokban a Felek meghatalmazott
képviseldjeként, valamint az adohatésag felé benyGjlandé B400-as adohatdsagi adatlap alirdsaval
kapcsolatosan teljes jogkorrel jarjon el. Ezen beliil az illetékes kormanyhivatal el6tti eljarasban az Elado
tulajdonjogénak torlése, mig a Vevd a tulajdonjogénak bejegyzése érdekében bizzak meg az eljard
tigyvédet.

Dr. Zsiros Zsolt iigyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével a megbizast, és a meghatalmazast elfogadja.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkotésével, és Vevd tulajdonszerzésével
kapcsolatban felmeriild koltségek Vevot terhelik.

6.3 Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzodést szerkeszté ligyvéd a szerzodés teljes
hatalybalépésérl, beleértve mind a birtokba bocsatasrol, valamint a termdfsld ingatlan atruhazasara
vonatkozo add- és illetékfizetési kotelezettségrol adott tajékoztatasat megértetiék, é€s azt a rajuk
vonatkozo részben magukra nézve kotelezdnek tekintik.

Elado




Felek egybehangzoan kijelentik, hogy ellenjegyzo tigyvéd személyi adataikat az ligyvédekre vonatkozo
szabalyoknak megfeleléen azonositotta, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozas megel6zésérdl €s
megakadalyozasarol szolo torvény szerinti tigyfél-atvilagitast elvégezte. Felek Kkijelentik, ‘hogy
ellenjegyz6 tigyvéd a Felek tigyleti képességérdl és jogosultsagardl, valamint a jogiigylet tartalmardl
meggy6zodott.

Felek kijelentik, hogy ellenjegyzd tigyvéd a Feleket elozetesen tajékoztatta a személyazonossag
ellendrzésének céljardl, modjardl és tartalmardl, az iigyvédi kozremiikodés megtagadasanak
kotelezettségérdl, valamint az ligyvédeket terheld bejelentési kotelezettségrél, ugyszintén az ellendrzés
soran megismert adatok kezelésérdl is. Felek személyes adataik kezeléséhez jelen szerzOdés alairdsaval
kifejezetten hozzdjarulnak. Felek jelen szerzodést ligyvédi tényvazlatként is elfogadjak, az abban
foglaltak helyesen keriiltek rogzitésre.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Térvénykonyvroi szolo 2013.
évi V. térvény, a mezo- és erdégazdasagi féldek forgalmard! sz6lo 2013, évi CXXIL térvény, és a
tovabbi, hatdlyos jogszabalyok az iranyaddk.

Kelt: Nyiregyhdaza, 2026. oktober 07. napjdn

i Tamais Istvan — Eladé

Kamara tagja, Kamarai azonositd szam:
ntem, hogy jelen szerzddést szerzodo felek
6pontjaval azonos helyen és napon, és ennek

napjan efjen; Es%fé“z &S1 tszarazbcg egzém

4029 Debrecen, Dobon u 11, fszt. 2.
Adbszédm: 51911087-1-29

/ Mobil: (+36-70) 778-5319

Tel./Fax: (+36-52) 787-153

Dr. Zsiros Zsolt ellenjegyzd tigyvéd (Debreceni Ugyvq
36071776, 4029 Debrecen, Dobozi utca 11. fszt. 2.) kij
elottem, sajat keziileg irtak ala a neviik feletti keltezéséne
alapjan a szerz0dést Nyiregyhazan, 2026. oktnber
lenyomataval ellatom.

Dr. Zsiros Zsolt
ellenjegyzd tigyvéd

iir-Berey o ruven Honmanvkivatal

| M S

L 0% 0KT. 19

,i rkezett:

Ny




