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L.
masrészr6l: Bota Armin sziilnév:
(an.: sziil.hely és id6:
szem.a.: . ad6azonosit6 jel:

lakcime, egyben értesitési cime: 3300 Eger, raiskoia utca 6. 4. em. 52. ajt6
mint vevd (a tovabbiakban: mint Vevd)

kozott az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladé kijelenti és tul.lap masolattal igazolja, hogy 348/698-ad ardnyban tulajdonat képezi az EGER Kiilteriilet
0188/20. hrsz. alatt felvett, ,szanté /és gazdasagi épiilet” miivelési 4gi, 2495 m?2 teriiletti, 2,77 AK értékii kiilteriileti
ingatlan, amely ingatlanhényad jelenleg nem &ll harmadik személy hasznélatdban. Az Eladé kijelenti tovabba, hogy a
kozds tulajdonban 1év6 ingatlan hasznélatat az eredeti tulajdonosok természetben tigy osztottdk meg egymas kozott,
ahogy az jelenleg is alakul, igy az Elad6 a kozos tulajdonban 1év6 ingatlanb6l egy keritéssel koriilvett, elkiiloniilt
teriiletet tart birtokdban, rajta egy szerszdmoskamraval, amely ingatlanrészt a kordbbi tulajdonos is ugyanilyen médon
és formaban hasznalta, tartotta birtokban.

2./ A felek rogzitik, hogy az 1./ pont szerinti ingatlannak az ingatlan-nyilvéntartds szerint tulajdonosai Petrovics Janos
és Petrovicsné Szab6 Anna 175/698-175/698-ad ardnyban, amely tulajdonostdrsak megismerve jelen addsvételi
szerz6dés tartalmat, kiilon okiratban lemondtak el6vésarlasi jogukrol.

3./ Jelen adésvételi szerz6dés alapjan az Eladé az 1./ pont szerinti ingatlan 348/698-ad tulajdoni hdnyadrészét eladja,
a Vevd pedig megvasarolia azt, a megtekintett 4llapotban, hatarokkal és a kialakult természetbeni hasznélat forméjaban.

4./ Vevé kijelenti, hogy a mez& és erd8gazdasagi foldek forgalmar6l szol6 2013. évi CXXIL Térvény (Foldforgalmi
torvény) 5. § 7. a. pontja értelmében féldmiivesnek minésiil. A foldmfives nyilvantartasba vételér6l sz616 hatarozatot a
Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 1. hozta. BejegyzG hatarozat szama:
510242/2022.08.05.

5./ Vev6 jelen adasvételi szerzGdés alairasaval vallalja a Foldforgalmi torvény 13.§ (1) bekezdése alapjan, hogy a
szerz6dés targyat képez6 1./ pont szerinti f61d hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek sordn
eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5
évig - a Foldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.
Vevé nyilatkozik tovabba, miszerint a birtokaban 4ll6 féld jogellenes mdés céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hat6sag - jelen adéasvételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven beliil -
jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki részére.

A Foldforgalmi térvény 14.§ (1) bekezdése alapjan a Vevs akként nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6
ellenszolgaltatasanak teljesitésébél ereds barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fermall6 dij-, vagy egyéb tartozasa, a hivatkozott torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan Vevd akként nyilatkozik tovabba,
hogy jelen szerzédés alairasat megel6z6 5 évben nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére
iranyul6 jogiigyletet kotdtt volna.

6./ Vevé6 kijelenti, hogy jelen szerzédés targyat képezo 1./ pontban megjeldlt foldre el6vésérlasi jog illeti meg, mivel a
Foldforgalmi térvény 18. § (1) bek. d.) pontja és (4) bek. b.) pontja alapjan helyben lakg, fiatal fsldmfives.

Elado kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben Béta Armin Vevével azonos rangsorban 4ll6 elévésarlasra jogosult
elfogadd nyilatkozatot tesz és a jogszabaly szerint az eladénak kell vélasztania, igy Elado jelen jogiigylet vevdjét, Bota
Armint fogja vélasztani.

Kelt: Egerben, 2026. oktéber ho 20. napjan

......... Gz A

Sereg Tstvan DR. TOZSERNE Bota Armin
Eladé i D g&‘m‘ EDINA Vevé

3300 Eger/ BEt61i tér 4. 1/5.
Tel.] 46/419-725
KASZ: 36070630
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7./ Felek a szerz6dés targyat képez' ]
forintban allapitottdk meg, Tekmtettel‘q ,hogy az mgaﬂanon tiltetvény és epulet is talé]haté ezért a f6ldteriilet értékét
150.000,- Ft, a gyiimdlestiltetvény ertékét‘%h 000, P”t és az ingatlanon talalhat6 gazdasagi épiilet értékét 150.000,- Ft-ban
jelolik meg. e

8./ A vételar megfizetésével kapcsolatban abban 4llapodnak meg a felek, hogy Vevé a 7./ pont szerinti vételdr teljes
osszegét Sereg Istvan Eladénak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773391-00781624 szdmt bankszamldjara utalas atjan
fizeti meg a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv jelen szerz6dést jovahagyo hatarozata kézhezvételét kdvett 5 munkanapon
beliil.

9./Eladé a tulajdonjogit a vételar teljes kifizetéséig fenntartja. Jelen szerzédés aldiraséval egyidejlileg eljard
tigyvédnél Elado letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzési engedélyét 6 eredeti példanyban (ebbsl 1 példany biztonsagi
okmanyon), amely letétbehelyezés tényét letétkezel6 ligyvéd jelen szerzodés alafrasaval is igazolja. A letét ingyenes. Az
eljar6é tigyvéd kizarélag abban az esetben jogosult és koteles az illetékes foldhivatal és a felek részére atadni a
tulajdonjog bejegyzési engedélyt, illetve azt benytjtani, ha Sereg Istvan Elado, részére frasban igazolja, hogy a vételarat
a Vevd hianytalanul megfizette.

A tulajdonjog-bejegyzési engedélyben Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a szerz6dés
targyéat képez6 1./pont szerinti ingatlan tulajdonjoga 348/698 tulajdoni ardnyban B o6t a Armin Vevé javara
ad dsvételjogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon.

10./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlanhanyad birtokbaadésara, a vételar kiegyenlitésével
egyidejtileg keriil sor. A Vevé a birtokbaadas napjatol szedi az ingatlanhdnyad hasznait, viseli annak terheit és a
karveszélyt.

11./ A felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerz6dés targyat képez6 fold tulajdonjoga Vevd éltali megszerzésének
feltétele, hogy a szerz6dést a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jévahagyja és egyidejileg zaradékkal lassa el.

A Foldforgalmi térvény és a tdrvény végrehajtasaval kapesolatos kiilon jogszabalyok jelenleg hatalyos rendelkezese1
alapjan az adésvételi szerz6dést a felek aldirasatol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdaségi igazgatasi szerv részére
meg kell kiildenie az Fladénak jévahagyds céljabol 4 eredeti példanyban, amelybol 1 pld. biztonsdgi okmanyon késziilt.
A kozzétételre val6 alkalmassag megallapitdsa nem mindsill az adéasvételi szerz6dés hatosdgi jovahagyasanak.

Ha az el6zetes vizsgilat eredményeként a mezazdasdgi igazgatasi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerz6dés
jovahagyését, akkor végzésben megaﬂaplt)a a szerzédes kozzétételre vald alkalmassdgat és hivatalbdl elrendeli a
szerz6dés kozzétételét. A mez6gazdasagi igazgatdsi szerv ezt a dontését kozli az Eladoval, az addsvételi szerzddés
szerinti Vevével, valamint az adasvételi szerz6dsst megktiidi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
jegyztjének. A jegyzé - a hatdlyos jogszabalyban meghatarozottak szerint - hirdetményi dton kozli az adasvételi
szerz6dést a torvényen vagy megéllapodason alapul6 elévésarlasi jog jogosultjaival.

12./ A Vevs kijelenti, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlanhanyad tulajdonjogat jogosult megszerezni, mivel nem
esik a Foldforgalmi torvény 10.§ (2) bekezdése szerinti tulajdonszerzési korlatozas ald. Vevé kijelenti, hogy a 109/1999.
(XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan részarany tulajdonnal nem rendelkezik, jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésével, a tulajdondban 1év6 terméféld nagysaga nem haladja meg a 300 hektart, azaz a
foldszerzési maximumot.

13./ A szerz6dé6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes természetes személyek, magyar dllampolgarok és ingatlanszerzési,
illetve elidegenitési képességiik korlatozva nincs.

14./ Vevé kijelenti, hogy foldmtivesként ellenérték fejében szerzi a szerzédés targyéat képezé 1./ pont szerinti
ingatlanhanyadot, amellyel kapcsolatban az illetékekrsl 52616 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bek. p.) pontja alapjan vallalja,
hogy az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12. hénap utolsé napjatol szamitott 5 évig a fold tulajdonjogat nem
idegeniti el, azon vagyoni értéki jogot nem alapit el és mez6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

15./ Az Eladé szavatosségot vallal az 1./ pontban meghatérozott ingatlan per, - igény és mindenfajta tehertl valé
mentességéért. Az Elado kijelenti, hogy az ingatlanon kdztartozas nem 4ll fenn. Kijelenti tovabba, hogy az ingatlanon
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését és birtokba lépését akadalyozza, korlatozza.

Kelt: Egerben, 2026. okt6ber hé 20. napjan

Béta Armin

DR. TOZSERNE DR é ‘[éATKAI EDINA  Vevd

3300 Ege t8fi tér 4. 1/5.
Tel.:"36/419-725
KASZ: 36070630
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16./ Jelen szerz6dés megkdtésével és a Vevé tulajdonjoganak ingatlan—ny{’ilgénta .’.5"" tortens bejegyzésével felmeriils
koltségek (t6bbek kozott szamlaval igazolt igyvédi munkadij, foldhivatal részérethe gﬁzg?éndé igazgatasi szolgaltatasi
dij) megfizetése a tulajdonjogot szerzd Vevét terhelik. & &

A felek rogzitik, hogy amennyiben el6vésérlasi jogaval sikeresen €16 mias._dZemély lenne jogosult az ingatlan
tulajdonjogdnak megszerzésére, igy az adadsvételi szerz6dés elkészitésével kapcsolatos és szdmldval igazolt tigyvedi
munkadijat az elévésarlasi jogaval sikeres é16 vevs, a szerzédés szerinti vevének, a vételar Elado részére torténd

megfizetésével egyidejlileg kiteles megfizetni.

. 3.

17./ Szerz6d6 felek kozdsen, azaz mind Elad6, mind Vevé, jelen okirat alairaséval meghatalmazzak Dr. T6zsérné dr.
Rétkai Edina tigyvédet (3300 Eger, Pet6fi tér 4. 1/5., KASZ: 36070630) jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével és
a tulajdonjogvaltozds atvezetésével kapcsolatos foldhivatali eljaras soran torténd képviseletitkkel. Elad6
meghatalmazza eljar6 tigyvédet azzal, hogy jelen adéasvételi szerzédést mellékleteivel egyiitt nevében és képviseletében
a mez6gazdasagi igazgatési szerv részére jovahagyas céljabol benydjtsa, amely meghatalmazasban foglaltakat eljér6
iigyvéd a szerzédeés ellenjegyzésével elvallalja. Vevs meghatalmazza tovabbd eljar6 iigyvédet az ingatlan
tulajdonjoganak megszerzését a NAV részére bejelentd B40OE adatlap helyette és nevében torténd kitdltésével és
elektronikus elkiildésével, amely meghatalmazasban foglaltakat eljar6 ligyvéd a szerzédés ellenjegyzésével elvéllalja.
A szerz6ds felek kérik, hogy a foldhivatal a tulajdonjogot bejegyzé hatdrozatat értesitési cimiikre sziveskedjen
megkiildeni.

18./ Eljaré tigyvéd t4jékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIIL tv. (tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositési kotelezettség terheli a felek adatai
vonatkozdsaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan az adasvételi szerzédésben keriilnek rogzitésre.

A felek adatszolgaltatasa az sltaluk bemutatott, a személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatésa alapjan
torténik, a Pmt. szabalyai szerint. A felek jelen okirat alafrasaval biintetjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzédés aldfrésa sordn sajat meviikben jarnak el. A felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat
fennallasa alatt az azonositds soran megadott adatokban bekovetkezett véltozdsr6l a tudomasszerzés esetén
haladéktalanul, legkés6bb 5 napon beliil kételesek eljaré ligyvédet irdsban értesiteni.

A felek adatait az eljar6 {igyvéd a vonatkoz6 szabalyozas alapjan kizarélag jelen szerz6déshez kapcsol6dé megbizas és
a Pmt-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

19./ Szerzédé felek kijelentik, hogy ezen szerzédést egytttal tényvaziatnak is tekintik, amely a fenti tartalommal,
minden részletre kiterjed6en tartalmazza szerzédéskotési akaratukat. A felek kijelentik tovabba, hogy a szerzédéskotés
sordn az eljaré iigyvédtsl teljes kordi jogi felvilagositast kaptak, ideértve jelen jogiigylettel kapcsolatos ado és
illetékszabalyokrol sz616 tajékoztatast is, melynek megtdrténtét jelen szerz6dés aldirasaval is elismerik.

Jelen szerzédést tulajdonjog bejegyzés céljabol eljaré tigyvéd 30 napon beliil a Heves Megyei Kormédnyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Eger) részére nytjtja be, amely hatarid6 jelen szerz6dés hat6sagi
jovahagyasanak, azaz a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyo6 hatarozatanak kézhezvételétol kezd6dik.

Ezen adasvételi szerzédés 7 eredeti példanyban (ebb6l 1 példany biztonségi okméanyon) késziilt, melybdl 4 példany a
mezégazdaségi igazgatasi szervhez keriil, a szerzéds felek személyenként 1-1 példanyt kaptak kézhez, melynek
megtorténtét a szerzGdés aldirdsaval el is ismerik és 1 példany az okiratszerkeszt6 ligyvéd birtokaban marad.

Az itt nem szabélyozott kérdések tekintetében a Ptk. szabalyai az irdnyaddak.

Jelen: adasvételi szerz6dést a szerzédd felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasds utan, jovahagyoélag
alafrtdk.

Kelt: Egerben, 2026. oktéber hé 20. napjan

Béta Armin
Vevd

Ellenjegyzem: Egerben, 2026. oktéber hé 20. napjan
DR. TOZSERNE DR. RATRAI EDINA

wUgyy
3300 Eger/Hetéfi tér 4. 1/5.
Tel. /419-725
KASZ: 36070630

Dr. T6zsérné dr. Ratkai Edina egyéni tigyvéd (KASZ: 36070630)
székhely: 3300 Eger, Pet6fi tér 4. 1/5.







