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1. Srerzfdb felek rogeitik, hopgy a Hajdi-Bihar M&gym Konmdnylivatal, &ltal .0 Hajdhedmson,
Fhvthert 252 hrsz, alatt felvett, minddsszesen 1067 m” alapterittetfl,. 1,18 AK katasateri jovedelmi
57616 ingatlan-nyllvintartisi megnevezéstt ingatlan (a tovdbbiskban Yngatian) az ingetlan-
nytivértartas adatai szerint Eladé 171 arényl tulajdonat képezi,

2. Az Tngatlan 238 m2 nagysdgd terifietdre, az LE-2847(4918)/0% sz, hatérozat alapjin az OPUS
Tithsz Aramhaidzati Zirt, jozasult javara vexetékjog kertlt befegyzdsre az ingatlan-nyilvantartisba,

3. Az Ingetinnon tii'wwéhy;- folbpitioény, tovabbd az Ingathan forgalmi értehkét, iletve
hawadt ndveld agrotechnikai letesitnény nem talithato,

4, Eladd: az Ingatlanon fenndild  tulaj donjogﬁt valmmdnt az Ingatlan fendl adatait az
INYER/TULLAP/20261019/27443 gyazonositd szémn, o-hiteles tu qjdmulap-mdso aital (szemle,
figyleti) igarolis.

5. Elad6 eladja u Vevinek, Vevl pedig megveszl s, Biad(edl az Ingatlant, amd folytdn a
Vevi az Ingattan 1/1 avdnyd, kizdvdlagos, &s n 2, pont szeéxinti vezctékjogot meghaladdan
tehermentes tilgidonjoght szerzi meg, '

6. Szerzbds Felek az Ingatlan vételardt 500.000- Fi-ban azaz Otswdzezer forintban {2
tovibbiakban: Vételdr) hatbdrozzdk meg.

7. Vevl a Vételdr megfizetésére. akként kiteles, hogy azt a jelen addsvétell szerzbdés meghltise
napidn &tutalja az Bladd bankszdmliira. -

8. Tekintettel arra, hogy a vételdr megfizetésének médja az Eladé bankszdmldjéra tOiténd
Atutalds, a fizelési kiftelezettség akkor minBstil teljesfretingk, amikor a jelen szerzbdés szerint dtutalt
Bsszeg o megadott bankszimldn hidnytalanyl jovaivdsra kerdil,

9. Eladd a jelen addsvétell szerzBdds aléfrdsaval egyidejlleg a szerzfidést szerlosztf tigyvédi
iroddndl 4 eredeti példdnyban ligyvédi letéthe helyezi a Vevd javara sz6l6, ingatian-nyilvantartisi
bejegyzésre alkalmas forméaban. s tartelommal alafrt nyilatkozatit (bejegyz8si engedély), amelyben
feltétlen és vigszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjoga az Ingaflanra
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1/1 ardnyban, addsvétel jogeimén bejegyzésre keriiljin az ingatlan-nyilviniartésba az 6 ugyanilyen
arany( tulajdonjoganak a torlésével egyidejlileg,

9.1, Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a letéteményes iigyvédi iroda jogosult és egyben
kisteles a bejegyzési engedély benydjtaséra az illetékes ingatlaniigyi hatdsdghoz abban az esetben, ha
ahhoz az Eladé frasban hozzdjrul, vagy a Vevd a Vételar hidnytalan megfizetését hitelt érdemlden
igazoija.

»or

0.2, Eladé a letét visszavondsara kizérélag a Vevd irdsbeli hozzdjarulsa alapjdn jogosult.

93. A bejegyzési engedély kiaddsira irdnyul6 jognyilatkozatot a Felek elektronikus dton, a
iroda@szugsdr.hu e-mail cimre is megkildhetik a letéteményes Uigyvédi iroda észére.

9.4, Elado kistelezettséget vallal arra, hogy a Vételdr hisnytalan megfizetésérdl a letéteményes ligyvcdi
irodét irashan &rtesiti. Bladd ezen nyilatkozata egyben a bejegyzési engedély ingatlantigyl hatésaghoz
valé benyvjtasahoz torténd hozzajdruldsnak is mindsitl. Amennyiben az Elado a Vételar hidnytalan
mogfizetdsérd! 3 (hdrom) munkanapon beliif nem nyilatkozik, a Vevs is jogosultd vilik a teljesités

igacoldsdie eredeli Lanki okiraltal,
9.5.A Feleket a letét kezeléséért kiilén dijfizetési kitelezettség nem terheli.

9.6. Szerzbdd Felek és a letéteményes ligyvédi iroda kiilon tgyvédi letéti szerzbdést egyméssal nem
kéitnek, letéti szerzbdésiik tartalmat a jelen addsvételi szerzddésben hatdrozzak meg azzal, hogy letéti
jogviszonyukra az itt nem szabalyozott kérdésekben az ligyvédi tevékenységrdl sz616 torveny ligyvédi
letétre és a Polgéri Torvénykonyv Jetétre vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdnyadénak.

9.7, A letéti szerzédés a jelen szerz8désnek a Felek ltal torténd aldirdsdval és a letétemenyes gyvéd
ellenjegyzésével jon létre, '

0.8. A letéti szerzédésre vonatkozdan, a jelen addsvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgdrl Torvénykényv letétre, illetbleg az ligyvédi tevékenyséardl sz6ld tOrvény figyvédi letétre
vonatkozod rendelkezéseit kell alkalmazni.

10. Eladé az Ingatlant a Vételar hidnytalan megfizetésével egyidejiileg koteles a Vevd birtokdba
adni. Vev a birtokbaadast kbvetden szedi az Ingatlan hasznait és viseli annak terbeit.

11. Felek 16gzitik, hogy a Polgfri Torvénykdnyvrsl szdl6 2013. évi V. térvény 6:216. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjén Eladé az Ingatlan tekintetében a tulajdonjogét a Vételdr hianytalan
kiegyenlitéséig fenntartje, melynek idétartama alatt az Eladd a Vevé tulajdanszerzésre irdnyuld jogdt —
annak hozzdjérulasa nélkil — nem esorbithatja.

A Felek — figyelemmel arra, hogy az ingatlantigyl hatésdg a f6ld tulajdonjoganak 4truhdzdsira
iranyuls szerzédés benyiijtasinak a tényét az Ingatlanra vonatkozdan a mezbgazdasigi igazgatési
szerv kezdeményezésére bejegyzi , a fulajdonjog fenntaridssal tdrtént eladds tényének az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését nem kérik.

12. Eladé — a 2. pontban megjeldlt vezetélkjogot meghaladdan - szavatossigot véllal az Ingatlan
per-, teher-, és igénymentességéért.

13, Vev® az Ingatlant megtekintette, és annak jelen dllapotdt a szerz8dés teljesitéseként elfogadja.
Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan lényeges tulajdonsdgai koziil semmit sem hallgatott el a Vevd eldl
illetve, hogy tudomaésa szerint az Ingatlan rejtett hibdban nem szenved.

14. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy mindkeiten cselekviképes magyar dllampolgirok.
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15. Szerz8dé Felek egybehangzoan régzitik, hogy az Ingatlanra a helyi 6nazonossdg védelmérd!
sz016 2025, évi XLVIIL, tdrvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazasa alapjan Hajdisémson
Varos Onkorményzata unem alkotott olyan rendeletet, amellyel az Ingatlanra vonatlozban
clévasirlasi jogot alapitotf, vagy egyéb jogvédelmi eszkézt nem Dbevezetett be, amellyel az
Ingatlan tulajdonjogianak a megszerzését barmilyen médon korlitozta volna.

16. Szerzddd Felek rdgzitik, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a magyar épitészetrél szold 2023,
évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 127, §-a el6vasdrlisi jogot nem alapifott.

17. Vevd kijelenti, hogy a tulajdonszerzése nem tkdzik sem mezd- és erdégazdasdgl foldek
forgelmdrSl sz016 2013, évi CXXIL t@rvény (tovdbbiakban: Féldforgalmi tdrvény), sem egyéb
Jjogszabdlyban meghatérozott szerzési korlatozasba.

18. Vevb kijelenti, hogy a tulajdonaban és a hasznélatiban Iévd fold terfiletnagysige nem ¢ri el a
Foldforgalini t6rvényben meghatérozott mértékig megszerezhetd tertilet nagysagdt, igy e tekintetben
jelen jogiigylet nem iitk&zik szerzési korlatozdsba, Vevs kijelenti, hogy megértette az eljar6 ligyvéd
thjékortatasat arra vonatkozdan, hogy a Foldforgalmi térvény 10, § (2) bekezdésében foglaltakra
tekintettel a foldmiivesnek nem mindsiild helfdldi fermészetes szomdly és tagallami allampolgédr — a
10. § (3) bekezdésben meghatarozott személyek kivételével - akkor szerevheti weg a fold
tulajdonjogét, ha a birtokdban 4116 f51d terliletnagysiga a megszerezni kivént fold terliletnagysagéval
egylitt nem haladja meg az 1 hektért,

19.  Felek a Féldforgalmi t8rvény 13-14. §-aban, és az ingatlan-nyilvéntartasrol s7616 2021, évi C.
t6rvény végrehajtasardl 179/2023. (V. 15.) Korm, rendelet 42, §-aban meghatérozott nyilatkozattételi
kitelezetiségeiknek az alibbiak szerint tesznek eleget:

14.1, Elado kijelenti, hogy az Ingatlan nem 4l harmadik személy hasznélataban,

14.2, Vevé a Féldforgalmi térvény 13, § (1) bekezdésben foglaltakra tekintettel villalja, hogy az
Ingatlan hasznilatdt mAsnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sovdn eleget tesz a
fldhasznositasi kilelezetiségének, tovabba vallalja, hogy a fdidet a tulajdonszerzéstil szimitoit 5
évig ~ kivéve a [oldtorvény 13 § (3) bekezdésben meghatdrozott eseteket - mds célra mewm
hasznositja.

14.3. Vev6 akként unyilatkozik, hogy nines a f8ldhaszndlatért jArd ellenszolgdltatisdnak
teljesftésébbl eredd bdrmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapesolatos jogerfsen megillapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa,

14,4, Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belill nem dllapitottdk meg,
hogy a szerzési korldtozasok megleriilésére iranyuld jogiigyletet kitott.

14.5. Vevd kijelenti tovabba, hogy részardny tulajdonnal nem rendeliezik.

15. . Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése alapjdn fold
claddsa esetén a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt addsvételi
szerzddésbe kell foglalni és azt az Eladdnak / tulajdonosnak a szerzbdés alafrdsatdl szamitoit 8 napon
belitt & mezbgazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell kitldeni jévahagyds céljabdl.

A mezdgazdasagi igazgatasi szerv eljardsdnak ligyintézési hatdrideje 70 nap.

A Féldforgalmi t8rvény 23, § (1) bekezdésében foglaltak alapjdn a mezbgeazdasigi igazgatasi szerv a
részére jovihagyas céljabdl adasvételi szerz6dést elészor - kizirdlag annak tartalma és alaki kellékei,
tovabba kézhiteles nyilvantartisban szerepld adatok alapjdn - az érvényességi és hatdlyosulisi
feltételeknek vald megfelelség szempontjibdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi.
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Ha a mezBgazdasdgi igazgatési szerv a 23. § (1) bekezdése szerinti vizsgdlat és ellendraés afapjdn nem
tagadta meg az addsvételi szerzbdés jovahagydsat meghkeresi a helyi fldbizotisdgot allasfoglalasanak
kiadésa céljabdl és ezzel egyidejlileg megkeresi a f5ld fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatésagot
a fld tulajdonjogdnak atruhdzasara irdnyuld szerzddés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében,

A helyt foldbizottsdg a feladatkdrébe tatozd figyben a mezBgazdasigi igazgatdsi szerv
megkeresésének beérkezésétd! szamitott 30 napon belill adja ki az alldsfoglalasdt,

Alldsfoglalasaban a helyi foldbizottsdg az adds-vételi szerzddést a kbztudomdsth tények és legjobb
jsmeretel, valamint a Foldforgalmi térvény 24, § (3) bekezdésben foglaltak szerint beszerzett
informédcidk egyiiites - kormanyrendeletben meghatirozott modon t6rténd - mérlegelése alapjdn a
Féldforgalmi torvény 23/A. § (1) bekezdésében meghatirozott szempontoknak valé megfelelés
vonatkozasaban értékeli és tAmogatja vagy nem tamogatja.

Ha a helyi foldbizotiség a mezGgazdasigi igazgatasi szerv megkeresésének beérkezésétdl szamitott 45
napon beltl nem adja meg az alldsfoglalisat, vigy a mezOgazdasAgi igazgatdsi szerv a helyi
fBldblzottsdg dllisfuglatdsa néikill ddut iz addsvétel scera6dés jovilmgydsaiol.

A joglgylet jovahagyasa esetén a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a joglgyletet tartalmazd szerzddds,
illetve okirat két eredeti példanyat latja el jovahagyo zéradékkal és azt a szerzb f&l részéic a
j6vahagyését tartalmazo hatérozataval egyidejiileg kitldi meg. A jogilgylet jévahagyésa esetén a két
eredeti példany kozill az egyik a biztonsagi okményon szerkesztett szerz6dés, illetve okirat lehet.

Ha az adisvételi szerzédésben foglaltak alapidn a vevd a kotelezettségvillalds megerdsitéseként
foglalét fizetett, akkor az elfogadd jognyilatkozatot tevd elvdsdrldsra jogosult kdicles a foglald
Bsszegét az eladd javéra tigyvédi letétbe vagy kzjegyzoi okiratba foglalt szerz8dés esetén kizjegyzbi
bizalmi &rzésbe (e § alkalmazdséban a tovébbiakban egyiitt: letét) helyezni és ennek igazoldsat az
elfogadd jognyilatkozathoz csatolni, Ha az el6vésérlasa jogosult az addsvételi szerzbdesben a vev
helyébe 1€p, aklor a letétbe helyezett Ssszeget az eladd részére kell megfizetni. Minden mas esetben a
Jetétbe helyezett Ssszeg a letevd részére visszajar, Ugyanezt kell alkalmazni abban az esethen is, ha a
teljes vétcldrat vagy annak egy részét a vevl a szerzOdéskotéskor elolegként az eladd részére
megfizette. C

16. Vevé viseli a jelen szerzbdés elkészitésével kapesolatosan felmertild valamennyi k&lséget, igy
lkitldndsen a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket,

17.  Szerzdds felek tudomdssal birnak arrol, hogy a jelen szerzbdésben szerepld adataikat a
szerzBdést szerkesztd {igyvédi iroda koteles a jogszabalyokban és a Magyar Ugyvédi Kamara
szabdlyzataiban rogzitett keretek kozitt kezelni a koztik 1étrejott gyvédi megbizisi tzerzddés ée
meghatalmazas teljesitése, valamint iratbrzési kdtelezeltsége teljesitése érdekében,

Szerzddd felek a jelen szerzidés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes mezbgazdasagi
igazgatisi szerv és a Vevd tulajdonjoga bejegyzésére irdnyulo ingatlantigyl hatdsdg elbtti eljérds, &
Nemzeti Agrarkamara s az illetékes helyi f3ldbizottsag elétti eljdrds, a NAV B400 E {rlapnak az
ONYA feliileién torténd elektronikus kitdltése, és a Nemzeti Adé-és Vamhivatal részére (drténd
benyhjtisa tekintetében az illetékes adé-és vamigazgatésdg eldtti cljdrds, tovdbbé az ingatlan-
nyilvantattasi eljarés sordn képviseletiik eltatdséval a 4024 Debrecen, Csap6 u, 1-3. szam 11 lépeséhiz
1. emelet 1. ajtészam alatti székhelyl Dr. Szfics Péter Ugyvédi Irodat (eljard: Dr, Szlics Péter figyvéd,
KASZ: 36069870) bizzak, illetbleg hatalmazzdk meg, amely a megbizdst és a meghatalmazist a
szerzbdés ellenjegyzésével elfogadja.

18. Az iigyvédi ellenjegyzés szabalyait tartalmazé 2017, évi LXXVIIL tv. 43. § (4) alapjdn 2 43, §
(2) b.) pontban meghatérozott kdvetelmény alkalmazésa mell6zhetd, ha a papiralapli okirat lapjait az
cllenjegyzé ilgyvéd tigy flizi ossze, hogy az az okirat sérelme nélkiil az ne fegyen megbonthato, Jelen
okirat lapjai ennck a kévetelménynek eleget téve az aléfrdst megel6ztien fém ringli gyfirlivel lettek
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Bsszeflizve, Ipy azt csak az utols oldalon sziikséges aldfrl,  t8bbi oldal kézjeggyel ollétasat felek
melldzik.

19, A jelen szerzbdésben nem szabilyozott kérdésekben a Foldforgalmi trvény és a Polghi
Térvénykonyv fold addsvételi szerzbddsre vonatkoud rendelkerésel rfnyaddak.

20, Szerzbdé felek a jelen szerzédést elolvastst és értelmendst kivetben, mint akaratukkal éx a
valosdgual mindenben megegyezGt, jovahagyolag irtak dlé,

Debrecern, 2026. 10, 26.
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ELEKTRONIKUS MASOLAT ZARADEKA

(Iratkezel6 rendszer altal nem tdmogatott hiteles méasolatkészités esetén)

»Az eredeti papiraiapu dokumenturmmal egyez6.*

Ezen lap nem része az eradeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfelelGséghez szilkséges
zaradékolds megjelenitéset szolgélfa.

* A digitalis allampolgarség egyes szabdlyairél szotd 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelst 70, § {2)
bekezdése alapjan meghatarozott hitelesitési zaradek.”



