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- egyilttesen Szerz6dd Felek — kdzbtt alulirott helyen és idoben az aldbbi feltételekkel.

1. Szerz6dé Felek megillapitjsk, hogy Eladé 1/1-ed ardunyi tulajdonét képezi az Szatymaz kiilteriilet 0324/5 hrsz.
alatt nyilvantartott, 3237 m? alapteriiletli, 6.26 Ak értékii, kivett tamya, sz6l6 megnevezési ingatlan, amely az
ingatlan-nyilvantartds szerint természetben a 6763 Szatymaz IV. Kérzet tanya 326. szdm alatt talilhaté (a

tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlanon fennallé épitményt illetden a felek azt nyilatkozzdk, hogy épftmény csak egy van az ingatlanon.a
tanya romjai, értéke 150.000,-Ft azaz egyszdzitvenezer forint.

Az Ingatlan viszont rendelkezik sz616 alrészlettel az Ingatlan-nyilvAntastis szerint. Az iiltetvény értekét a felek az
Ingatlanon a 75.000,- ft. azaz hetvendtezer forint vételérba 4llapitjak meg, amely Osszeget a felek a vételarba

beleszimitottak, a f5ld értéke igy 350.000 Ft. azaz hdromszazdtvenezer forint.
2. Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlant jelenleg haszonbérleti szerzbdés/szivességi hasznélat nem terheli.

3. Amennyiben a mezbgazdasigi igazgatisi szerv a szerzbdés létrejottet elovasarlésra jogosulttal hagyna jova, az
elovasarlisra jogosult a szerzddés szerinti vevdvel egyezden kiteles a vételar teljesitésére. Amennyiben
megeldzb rangsorban 1évé elévasdrlasra jogosulttdl vagy a Magyar Allamté] szérmazik az elbvésérldsi jog
gyakorldsira vonatkozé bejelentés, ebben az esetben az el@vasérlasi jog jogosultja koteles a médr megfizetett
vételérat ligyvédi letétbe helyezni azzal, hogy a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv, szerzbdésnek az eldvasérlasra
jogosulttal torténd jévahagyés kézhezvételét kovetd 10 napon beliil a letéti tsszeg eladot illeti meg.

4. Eladé nyilatkozik, hogy jelenleg az Ingatlan tulajdoni lapjan egy a Piflér Takarékszovetkezet javara bejegyzett
jelzalogjog szerepel 44620/2/2024.05.21. szdm alatt. Azonban a jelzalogjog alapjat képezé jogviszony,
torlesztésre keriilt. A jelzalogjog jogosultia hozzjérult a teher tdrléséhez, az errdl sz616 okiratot Eladé atadja
Vevdnek és eljard tigyvédnek. Az irat birtokdban Felek kérik, hogy jelen eljdrassal egyidejileg a jelzilogjog
t8rlése is atvezetésre keriiljon az Ingatlan-nyilvéntartisba, igy a Vevd tehermentes Ingatlant szerez meg jelen

szerzddéssel.

A fent emlitett teher kivételével, Eladé a kivetkezbket adja eld:

Eladé jelen szerzbdés alairasival kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjén a jelen szerzddés
alairasakor nincs olyan viltozds vagy bejegyzés, amely Vevd tulajdonszerzését korlatoznd, akadalyoznd vagy
meggatolnd, tovabba, hogy az Ingatlan vonatkozdsiban jelen szerzbdés alairasdnak idSpontjdben foldhivatali
eljéras nincs folyamatban. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjéan jelen szerzbdés
al4frisnak idépontjiban széljegy nem taldlhato. Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan vonatkozésaban
semmilyen mas adat, tény vagy jog nem keletkezett, az Ingatlant harmadik személy részére nem idegenitette el,
nem terhelte meg, biztositékul nem adta. Elad6 a jelen szerzddés alairdséval anyagi és biintetdjogi feleldssége
teljes tudatiban kijelenti, hogy tudomdsa szerint az ingatlan-nyilvantartisban fellelhetd adatok a jelen szerzbdés
aldirasanak idSpontjdban a jelen pontban foglaltak szerint a valdsaggal mindenben megegyeznek, azon sem 8, sem
pedig felhatalmazdsa alapjan harmadik személyek véltoztatasokat nem kezdeményeztek., Eljard iigyvéd az
Ingatlan jogi stitusz4rél és tulajdoni viszonyair6l E-hiteles tulajdoni lap (szemle) masolattal bizonyosodott meg.
Szerzbdd Felek kijelentik, hogy ezen E-hiteles tulajdoni lapok mésolatat a szerzOdéskstés alapjaként elfogadjak.
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5. Szerzodd Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevd megveszi — megiekintett, megvizsgdlt és ismert
Allapotban - & jelen szerzbdés 1. pontjdban részletesen koriilirt Ingatlan 1/1-ed tulajdoni hényadit adssvétel
jogeimén annak minden természetes és tdrvényi tartozékaval egyiitt a kolesdnosen kialkudott 575.000.-Ft - azaz
dtszdzhetvendtezer forint — vételdrért (amely vételdr tartalmazza az Ingatlanon 1év3 felépitmény értékét és az
iiltetvény értékét is) Felek nyilatkoznak, hogy az Ingatlan iiltetvény és épitmény nélkiili értékét 350.000,-ft azaz

haromszdzdtvenezer Ft-ban allapftjdk meg,

6. Vevd az alibbiak szerint fizeti meg Eladdk részére a vételdrat:

6.1. Vevd a teljes vételarat jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg fizeti meg atutalds Gtjan Eladé részére, az Eladé altal
megjeldlt bankszimlaszdmokra (Eladé éltal megjelslt bankszimlaszdm: vezetett
bankszam!laszam: . Eladé kijelenti, hogy a jelen rendelkezésben foglalt
szémlaszdmot - ami hozzétartozéja szimlaszéma - teljesitési helyként & jeldlte meg és a részére jéro vételdr
jelen rendelkezésben foglalt szdmlaszimra térténd teljesitését sajét kezéhez torténd teljesitésként elismeri.

7. Eladé jelen okirat aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulisit adja ahhoz, hogy a 1. pontban
foglalt ingatlan - Szatymaz kilterillet 0324/5 hrsz. - 1/1 tulajdoni hényadit illetéen Vev{ tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvintartisba vétel jogcimén bejegyzést nyerjen. Tovibbd, felek ezzel egyidejilleg kérik, hogy a
Pillér Takarékszivetkezet javara bejegyzett 44620/2/2024.05.21. szimi jelzdlogjog toriésre keriiljon.

8. Szerz8dd Felek nyilatkoznak, hogy Eladé az 1. pontban meghatérozott Ingatlan birtok4t — az ingatlanok kifiritett és
tiszta, per-, teher- és szolgalommentes, valamint rendeltetésszeril hasznélatra alkalmas éllapotiban, tovébba
barmely harmadik személyeket megilletd jogtél mentesen — a mai napon a Vevdre ruhdzza, igy Vevé ettdl az
id6ponttd] viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt, valamint szedi hasznait.

9. Eladé kijelenti tovabba, hogy tajékoztatta Vevdt az ingatlan llagét érintd valamennyi koriilményrdl, Vevé pedig
kijelenti, hogy az 1. pontban részletesen meghatérozott ingatlant alaposan megtekintette, annak jelenlegi jogi,
miiszaki és esztétikai &llapotval, allagéval teljes mértékben tisztdban van, igy azt megtekintett és ismert 4llapotban

veszi meg.

10.Eladék kijelentik, hogy mindannyian cselekviképes magyar sllampolgirok, szerzGdéskotési-, szerzési
képességiiket semmi —~ igy killondsen jogszabély, birossg-, hatosagi-, vagy egyéb hatérozat - nem korldtozza,
akaddlyozza, vagy zérja ki, igy jelen szer28dés megkotésének veliik szemben torvényes akadalya nincs.

11.  Azeljard iigyvéd a szerzddés elkészitése sorin és annak aldirdsaval egyidejiileg Szerzodd Feleket okményaik
alapjdn azonositotta. Szerzddd Felek személyi okmanyairél - fgy kiiléndsen személyi igazolvanyardl,
adbkartydjardl és lakcimkérty4jarl - masolat — felvétel - késziilt, e vonatkozésban nevezett személyek kifejezetten
hozzéjérulnak ahhoz, hogy a 2017. évi LIIL t8rvény a pénzmosis és a terrorizmus finanszfrozésa megel6zéscrol ¢s
megakadélyoz4srol (a tovibbiakban: Pmt.) szerinti igyfél-atvilagitds sordn lemdsolt — azokrdl felvételt készitett -
okiratokban szerepld adataikat az eljiré Uigyvéd a jelen megbizds teljesitése kereteiben — a torvényben
meghatérozott ideig - kezelje, okményaikat lemésolja, illetSleg azokrol felvételt készitsen. Szer28dé Felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerzddésben kerlilnek rogzitésre a Szerzbdd Felek adatszolgéltatase alapjan.
Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigyletilk nem Gtkdzik a Pmt. rendelkezéseibe, tovabbd Vevd kijelenti,
hogy az ingatlan vételdra térvényes forrisbol szdrmazik. Szerz0dd Felek a Pmt. 8.§ (1) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden egybehangzdan kijelentik, hogy az ligyvédi megbizisi szerz8déssel kapcsolatosan sajét nevilkben
jarnak el és nem mindsiilnek kiemelt kdzszerepldnek. Szerz6dd Felek jelen okirat aléfréséval hozzajarulnak ahhoz,
hogy a Pmt. 12. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgaltaté 4ltal végzett ligyfél-atvilagitashoz a megbizott ligyveéd az
atvilgitds sorén rdgzitett azonosits adatokat Atadja. Szerzddd Felek a Pmt. 23.§-dban foglaltak szerint jelen okirat
alairasaval kifejezetten hozzéjérulnak ahhoz, hogy eljdro ligyvéd a Pmt. 7-10.§-ban meghatérozott igyfél-
atvilagitas elvégzése érdekében igényelt adatokat més szolgaltaté Altal végzett tigyfél-atvilagitasi folyamathoz

Atadja.

Eljéré tigyvéd tajékoztatja Szerz6d6 Feleket arrol, hogy a hitps://e-beielento.cov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatas
igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgltatékndl kézmiiveik étiratdsét és adatvaltozasainak
atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik, Szerz6d5 Felek kijelentik tovabbé, hogy az okiratszerkeszt6 iigyvéd
részletes tajékoztatast és felvilagositist adott a 40/2017. (XI1.4.) NGM rendeletben foglaltakrol, kuilonds tekintettel
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a rendelet 1. szamui mellékletének 1.13.2. £)-g) pontjaban rogzitettekrdl, miszerint a hasznalatbavételt kovetoen a
villamos biztonsigi feliilvizsgalat elvégzésérdl az iizemelteté a kovetkezBk szerint gondoskodik: ) a
lakéépliletekben 1évi lakasok villamos berendezésén villamos biztonsagi felulvizsgélat végzése bérbeadaskor és
tulajdonosvaltiskor, amennyiben a bérbeadas, illetve a tulajdonosvaltds iddpontjahoz képest 6 évnél nem régebben
elvégzett felillvizsgalatot igazold ellentrzési dokumentum (mindsit§ irat) nem 4l rendelkezésre; g) legalabb 6
évenként villamos biztonsagi feliilvizsgalat végzése az a)—f) pontban fel nem sorolt esetekben az 1.13.3. alpontban
meghatérozott kivétellel. A 40/2017. (XI1.4) NGM rendelet 1.13.3. pontja szerint lakdépiiletekben 1évd,
bérleménynek nem mindsiild lakdsok villamos berendezésén az idGszakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat
elhagyhaté, ha a kdvetkezd két feltétel egyiittesen teljestl: a) fizisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges
Aramerbsségli tilaramvédelem van, és b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységi dram-véddkapesoléval védettek a
felhasznaloi berendezések. Szerzddé Felek kijelentik &s jelen szerzBdés aldirdséval elismerik, hogy
okiratszerkesztd igyvéd tajékoztatasit megeértették és tudomdsul veszik. Szerz6dd Felek mindezek alapjin
egybehangzdan kijelentik, hogy a villamos biztonségi feliilvizsgalat elvégzésétdl kifejezetten eltekintenek.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés, melyet az eljéro ligyvéd szerkesztett, teljeskdriien, hianytalanul,
valamint helyesen tartalmazza eldzetes térgyaldsaik és egyeztetéseik sordn kdlcsondsen kialakftott szerzbdéses
akaratukat, amely a jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. Kijelentik tovabb4, hogy
jelen szerz3dést mindennemii kényszert6l, vagy befolyastSl mentesen, kizirlag sajét akaratukbdl kotik meg.
Szerz6d Felek kijelentik, hogy jelen szerz6désiik kapcsén a jelen szerzbdéshen leirtakat tartottik lényegesnek,
amely a megallapodisuk valamennyi feltételét tartalmazza, valamint tadomésul veszik, hogy a jelen szerz6désben
foglaltakat teljesiteniik kell, mert a szerzbdés megszegését jelenti barmely kotelezettség szerzOdésszeril
teljesitésének elmaraddsa, melynek kovetkeztében, aki a szerzbdés megszegésével a masik félnek kért okoz,
kisteles azt megtériteni, Szerz6d6 Felek megédllapodnak abban, hogy a jelen szerzbdés alairasival a Szerz6d6 Felek
k5zitt létrejott minden kordbbi, akar {risbeli, akdr szébeli nyilatkozat, megallapodds vagy igéret a jelen szerzodés
targyéval kapcsolatban hatalyat veszti. Szerzbdd Felek Ggyveédi kioktatds és figyelmeztetés utan kijelentik, hogy a
jelen szerzbdést, tigyvédi felolvasist kdvetden, részletesen elolvastdk, annak tartalmaval tévedésben nincsenek, az
a valés szindékukat tartalmazza. Szerzdd® Felek kijelentik egyittal, miszerint a jelen okiratot szerkesztd és
ellenjegyzd ligyvéd a jelen jogiigylettel osszefligg® valamennyi jogszabélyrél, tovibbi a szerz&déskotéssel
dsszefiiggésben valamennyi lényeges kériilményrdl ket teljeskériien kioktatta.

12. Szerzddé felek rogziteni kivanjak, hogy jelen okiratba foglalt adasvételi szerzddés érvényességi és hatdlyosuldsi
feltétele, hogy azt a mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz66 2013. évi CXXIL. tbrvény (a tovabbiakban:
Ffiv.) 30. § (1) bekezdése szerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a Vevdvel jévdhagyja ¢s az adésvételi

szerzddést zaradékkal 18ssa el.

13. Vevd nyilatkozik, hogy elévasarlési joga, mint olyan foldmives 411 fenn, akinek az életvitelszerfi lakdshaszndlata
helye vagy a mezdgazdasagi tizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra
az adds-vétel thrgyat képezb fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrato] kbziton vagy kozforgalom €16l
el nem zért maganiton legfeliebb 20 km tavolsigra van (Fftv. 18.§ 1) bekezdés e) pont).

14, Vevd nyilatkozik, hogy az 1. pont szerinti Ingatlanok megszerzése utin sem haladja meg mezdgazdasagi ingatlan
tulajdona a Ffiv. 16.§. (1) bekezdése szerinti 300 hektir foldszerzési maximumot. Vevd nyilatkozik, hogy az
Bsszes tulajdondban 1évd fold (ideértve a haszonélvezetében 1évd foldet is) jelen jogiigylettel megszerezni kivént
Ingatlanokkal egylitt sem haladja meg a Fftv. 16. §. (2) bekezdése szerinti 1200 hektart. Vevd nyilatkozik, hogy
szbvetkezeti részardny tulajdonnal nem rendelkezik. A vevd tudomésul veszi, hogy, ha utélagos ellendrzés sordn
jogerbsen megallapitdsra kerll a jelen szerzodésben tett nyilatkozata valétlansiga, ugy az a Biintet
Térvénykonyv szerinti biintetdjogi felelésségre vondasit tovibba a birtokdban 1évd ingatlanok hasznilata utdn a
jogsérté allapot fennéllasanak idotartama alatt részére folydsitott kiltségvetdsi vagy eurdpai unids timogatisnak

megfeleld Osszegii pénzdisszeg visszafizetését vonja maga utan.

15. Vevb vallalja, hogy a mez8- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény (Fftv.) 13. § (1)
bekezdés eléirdsa szerint, a fold haszndlatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, a hasznilatbavétel
iddpontjat6l és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositisi kitelezettségiiknek, tovabbd vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés, hasznélatba vétel iddpontjéts] szdmitott 5 évig mds clra nem hasznositja. Vevd a hasznalat
4tengedésének és més célra torténd hasznositis kivételeird! okiratszerkeszt6 figyved részérd| tajékoztatdst kapott.
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16. Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszélatért jaro ellenszolgaltatas teljesftésébd] eredd barmilyen kordbbi
fsldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa (foldhasznalati
dijtartozds Fftv. 14.§. (1). Vevé villalja, hogy amenayiben harmadik személynek foldhasznélata van az
ingatlanon, az erre iranyulé szerz8dés idbtartamét nem hosszabbitja meg és a (Fftv. 13. §. (4) bek) és a 13.§ (1)

bekezdésben foglalt kitelezettségét a megsziinést kvetden teljesiti.

17. Vev6 kijelenti, hogy az elmult 5 évben nem éllapitotték meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld
jogtigyletet kotott volna. Fftv. 14.§.(2). Vevd nyilatkozik, hogy az elmult 5 évben a birtokéban 416 fold jogellenes
més céli hasznositisa, vagy a hasznositisi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg fSldvédelmi

birsdgot nem szabott ki.

18. Jelen adésvételi szerz6dés 1 eredeti példénya a mezd- és erdogazdasigi fldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXII.
torvény (Fftv.) 8. §-nak, valamint a fold tulajdonjogénak dtruhdzisat, vagy a fold tulajdonjogat érintd més irdsba
foglalt jogligyletet tartalmazé papir alapi okmany biztonsagi kellékeirbl és kibocsatasainak szabalyairdl sz6l6

47/2014. (11.26.) Korményrendelet elirdsginak megfeleld biztonségi okméanyon késziilt. Eljar6 tigyvéd ezen

biztonsigi okmany felhasznildsst nyilvintartisdban rdgzitette, a wbb lapbol 4116 szerzidést megfelelden

osszefiizte.

19. Eljéré uigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy az eljéras sorén felmeriilé 4% illeték Vevét fogja terhelni - kivéve, ha
f5ldmiives &s kéri az 1990, évi XCIILtv. 26.§ (1) bek. p, pont szerinti illetékkedvezményt - mig az 1. pontban
feltiintetett ingatlan tulajdoni hinyadok eladésibdl szérmazé személyi jovedelemadsé (15%) Eladét terheli —

t a NAV 10032000-06056353 szdmi szamlajara (adonemkéd: 103) kell bevallania - kivéve, ha az

melye |
ingatlanokat mar t6bb mint 5 éve szerezte. Vevd kéri az eljar6 hatosdgot, hogy jelen esetben az 1990. évi XCIILtv.

26.§ (1) bek. p, pontja szerint eljérni sziveskedjenek.

20, Szerzodd Felek rogzitik, hogy energetikai tanisitvany készitésétdl eltekintenck, mivel csak az Ingatlanl-en
talalhato épiilet, ami csak iddszakos hasznélatra, évente 4 hénapnél rbvidebb hasznélatra szant lakhatés és pihenés

céljdra van kialakitva.

21.Szerz5d5 Felek jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba az ingatlaniigyi hatéség eldtti eljdrasban
képviseletiikkel — amely a jelen szerzbdésben foglalt jogok toriésén és bejegyzésén tilmenden kiterjed az Inytv.
14.§ (4) bekezdésében meghatérozottakra is - dr. Pénzes Erné iigyvédet (székhely: 6722 Szeged, Kossuth Lajos
sgt. 16 fszt. 6., nyilvantarté kamara: Szegedi Ugyvédi Kamara, kasz szdma: 36067046 lajstromszam: 941, hivatalos
elérhetoség az Eiisztv. alapjan: 56349683#cegkapu, e-mail elérhetdség: penzes.ernof@gmail.com, mobil
elérhetdség: +36-70-5600966) hatalmazzik meg, amelyet eljéro iigyvéd jelen okirat al4irdsdval is elfogad.

22.Jelen adasvételi szerzbdés megkotésével, a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsoléds — vevdi jog, a
tulajdonosvéltozdsnak az ingatlan-nyilvéntartasba vald bejegyzésével kapesolatos  koltségek, tovabbd a
vagyonszerzési illeték a Vevét terhelik.

Szerz8dd Felek jelen szerzbdést — amely 8 egyméssal mindenben egyezd példanyban késziilt - elolvasés, értelmezés €s
megértés utan, mint jol megfontolt, befolydsmentes akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagydlag irjék ald.
Jelen szerzddés mellékletét képezi ; 3 db jelzdlogjog torléséhez hozzdjrulé nyilatkozat

Kelt: Szeged, 2026.10.02. ' '
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Fz a hatarido jog G _
Alulirott, dr. Pénzes Ern ligyvéd, mint a Szegedi Ugyvédi Kamara 971 lajstromszimon, valamint 36067046 kamarai )
azonosité szimon (KASZ) nyilvantartott tagja kijelentem, hogy jelen okiratot én készitettem, azt ellenjegyzéin, .

Szegeden 2026.10.02. napjén, az abban foglalt meghatalmazést elfogadom. s \ K'?f\
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