INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Deli Csaba i,

S2

8330 Siimeg, N;irlak puszta 22—3/9. szam

alatt1 lakos, mint eladé (a tovabbiakban: Elad6) masrészril,
Téth Tamas Zsolt - L sae .,

8330 Siimeg, Martirok

utja 17/1. sz&m alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban: Vevé) egyiittesen szerzédé felek (a tovabbiakban Szerzédé
felek) koz6tt a mai napon €s helyen az alabbi feltételekkel:

1.

10.

A szerzGdés targya a Siimeg, kilteriilet 010/6 helyrajzi szimon nyilvéntariott, 8sszesen 62258 m2
alapteriletd, ,.szantd, ré, rét” megnevezésii ingatlan Deli Csaba 1/3 tulajdoni hanyada. Az ingatlan
tulajdoni lapjan szerepel az E.ON Eszak-dunéntili Aramhalézati Zrt. javara haromszorosan bejegyzett
vezetékjog. Az Elado az ingatlanrész per-, igény- és tehermentességéért szavatossagot vallal.

Az 1. pontban megjeldlt Siimeg, kiilteriitet 010/6 hrsz.-a ingatlant Eladé eladja és a Vevd pedig megveszi a
kolesondsen kialkudott Deli Csaba 1/3  tulajdoni hényadat 6.225.800 Ft, azaz hatmillié-
kettdszazhuszondtezer-nyolcszaz forint vételarért.

A szerz0dés targya tovabbé a Siimeg, kiilteriilet 012/2 helyrajzi szamon nyilvéantartott, 3sszesen 34538
m2 alapteriiletd, .szantd, rét” megnevezésii ingatlan Deli Csaba 1/3 tulajdoni hinyada. Az Eladé az
ingatlanrész per-, igény- és tehermentességéért szavatossagot vallal.

A 3. pontban megjelolt Siimeg, kiilteriilet 012/2 hrsz.-u ingatlant Elado eladja és a Vevd pedig megveszi a
kdlcsondsen kialkudott Deli Csaba 1/3 tulajdoni hényadat 3.453.800 Ft, azaz harommillié-
négyszazétvenharomezer-nyolcszaz forint vételarért.

A szerzédés targya tovabbd a Siimeg, kiilteriilet 012/4 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, Gsszesen 42054
m2 alapteriiletii, ..szdntd, rét” megnevezésii ingatlan Deli Csaba 1/1 tulajdoni hinyada. Az Eladé az
ingatlanrész per-. igény- €s tehermentességéért szavatossagot vallal.

Az 5. pontban megjeldlt Siimeg, kiiltertilet 012/4 hrsz.-u ingatlant Elad6 eladja és a Vevd pedig megveszi a
kblcsdndsen kialkudott Deli Csaba 1/1 tulajdoni hanyadat 12.616.200 Ft, azaz tizenkettdmillié-
hatszéztizenhatezer-kettdszaz forint vételarért.

Az Elado kijelenti, hogy tudomésa szerint az ingatlanoknak rejtett hibdja nincs, a Vevd azokat a
megtekintett és megismert allapotban vasérolja meg.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a teljes vételdrat, az egyiittesen 22.295.800 Ft, azaz
huszonkettémillio-Kettoszazkilencvendtezer-nyoleszaz forint Osszeget jelen szerzédés alairasanak
idépontjaig méar megfizette Eladd részére az Eladé altal megadott bankszdmlaszdmra torténd atutalassal,
amely Osszeg teljes és hianytalan megfizetését az Eladd jelen szerzddés alairdsaval elismeri és nyugtazza.

Elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a Vevdt megeldz8 ranghelyen el8vasarlasi joggal
rendelkezd személy az 1., 3. és 5. pontban megjeldlt ingatlanok megvasirlisira vonatkozdan elfogadé
nyilatkozatot tesz, a vele torténd szerzGdéskotést kdvetd 8 napon beliil, vagy amennyiben a Vevd
tulajdonjog bejegyzésének egyéb akaddlya van, ligy az errdl t6rnénd tudomis szerzést kdvetd 8 napon beliil
a megfizetett vételarat, a 22.295.800 Ft, azaz huszonkettémillid-kettdszazkilencvendtezer-nyoleszaz forint
Osszeget Toth Tamds Zsolt Vevo részére visszafizeti.

Vevé nyilatkozik, hogy féldmivesnek mindsiil és az ingatlanok kapcsan elévasarlasi joga all fenn a mezd-
és erdbgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL térvény 18. § (2) bekezdés a) pontja ab)
alpontja alapjan, mely szerint: , @) a fold fekvése szerinti telepiilésen az eldvdsarlasi joga gyakorldsdt
megelozoen legalabb 3 éve dllattarto teleper iizemeltetd azon helyben laké foldmiives, aki
tulajdonszerzésének a célja az dllattartdshoz szikséges és azzal ardnyban dll6 takarmdnyszikséglet
biztositdsa és rendelkezik a Fétv. végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatdrozott dllatstiriiséggel, aa)
rét. legelé (gvep). vagy fdsitott teriilet miivelési dgban nyilvantarton fold eladdsa esetén
szarvasmarhaféiék, [0, szamdr. dszver, juh, kecske vagy méh dilatfajok vonatkozdscaban, ab) szdnté miivelési
dagban nyilvdntartoti fold eladdsa esetén az aa) alpontban fel nem sorolt dllatfajok, valamint szarvasmarha
vonatkozdsdaban, tovabbd engedély vaéy bejelentés alapjan nyilvantaridsba vett takarmdmy-vdallalkozdsnak
mindsl. "
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11.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Szerzodd felek rogzitik, hogy amennyiben az 1., 3. és 5. pontban jelzett ingatlanokra bejelentett
foldhasznalat van, ugy Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllé foldhaszndlati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idore a mezé- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL térvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.
Szerzddé felek rogzitik, hogy az ingatlanok birtokba addsa legkéstbb 2026. oktober 31. napjaig torténik
meg. A Vev a birtokba 1épéstdl kezdve jogosult az ingatlanokat hasznalni, hasznaikat szedni, hasznositani
és kételes viselni az ingatlanokkal kapcsolatos terheket is.

. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1. pontban jelzett Siimeg, kiilteriilet 010/6 hrsz-, a 3. pontban jelzett

Siimeg, kiilteriilet 012/2 hrsz.-a, valamint az 5. pountban jelzett Siimeg, kiilteriilet 012/4 hrsz-u
ingatlanok addsvétele egybe foglalt vételdron is torténhet a mez6 €s erddgazdasagi foldek forgalmardl sz016
2013. évi CXXII. t6rvény 19. § (5) bekezdés b) pontja ba) alpontja alapjan, mely szerint: (5) T6bb foldnek
egybefoglalt vételaron tdrténd eladasira akkor keriilhet sor, ha b) a foldek azonos vagy szomszédos jaras
teriiletén fekszenek és a foldek bejegyzett foldhasznaldja ba) az eladd.” Szerzédd felek nyilatkoznak, hogy
az addsvétel targyat képezd ingatlanok azonos jaras teriiletén fekszenek és a bejegyzett foldhasznalé az
elado.

Szerzédd felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd 1., 3. és 5. pontban régzitett ingatlanok
dologosszességként torténd adasvétele képezi, a 2., 4. &s 6. pontban régzitett vételdrokon, a szolgaltatas e
kérben oszthatatlan szolgéltatasnak minésiil. Eladé kizdrolag egyiittesen (dologdsszességkent) kivanja
eladni a Vevének, a Vevd pedig kizardlag egyiittesen (dologbsszességként) kivanja megvasarolni az
ingatlanokat az Eladétél, a 2., 4. és 6. pontban rogzitett vételarakon. Felek a jelen adasvételi szerzodés
keretében atruhézasra keritld 1., 3. és 5. pontban koriilirt ingatlanokat oszthatatlan szolgaltataskent
(dologdsszességként) hatérozzdk meg, rogzitve, hogy érdekik €s szerzddéses szandékuk abban &ll, hogy
Vevé valamennyi ingatlan tulajdonjogdt megszerczze, és eladé ezzel egyidejileg az ingatlanok
egybefoglalt vételdrdt megkapja.

Az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd 1.
pontban jelzett Siimeg, kiilteriilet 010/6 hrsz-ui ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadéra, a 3. pontban jelzett Siimeg,
kiilteriilet 012/2 hrsz.-0i ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadira, valamint a Stmeg, kilteriilet 012/4 hrsz-u
ingatlan 1/1 tulajdoni hényadéra a Vevo tulajdonjoga adasvétel jogcimén, az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon, amennyiben a teljes vételar maradéktalanul megfizetésre keriilt az eladé részére.

Vevé jelen szerzddés aldirdsaval nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzését a mezo- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL. térvény 16. § szerinti szablyozas nem korlatozza ¢s ki sem zarja.

Vevd kijelenti, hogy a jelen jogiigylettel érintett ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésct jogszabaly nem
zarja ki, mert az érintett ingatlanokkal — a terméfolddel egyiitt 6nallo ingatlant (foldrészletet) képezd
miivelés alol kivett terilletét is ideértve — egyiitt sincs a tulajdondban 300 hektdr nagysdgd vagy 6000
aranykorona értékil terméfold.

Vevb az ingatlan-nyilvantartasrél szoi6 2021. évi C. torveny végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet alapjan nyilatkozik, hogy nincs ki nem adott részarany tulajdona.

Vevd nyilatkozik, hogy a foidhasznélatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s fennallé dij, vagy egy¢b tartozdsa nincsen.

Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem dllapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kétott.

Kovacsné dr, Rédei Zsofia figyvéd
egao Siimeg, Petdii Sandor u. 19.
Adbszam: 91334028-1-39
Bankszamlaszam: 1 1748100-24899213

Deli Csaba Eladé: TéthTarllés Zsolt Vevo: Kovicsné dr. Rédei Zsdfia figyvéd:



20. Vevi jelen szerzodés alairdsaval nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzése a mezd- és erddgazdaségi foldek
forgalmarsl szolo 2013, évi CXXII. térvény 5. § 7. pontja alapjan térténik Ggy, hogy fdldmivesnek
mindstil, mert Magyarorszagon nyilvantartisba vett belfoldi természetes személy, illetve tagdllami
allampolgar, aki e tGrvény végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatarozott mezégazdasagi vagy erdészeti
szakiranyn képzettséggel rendelkezik vagy ennck hidnyaban igazoltan legalabb 3 éve mezé-, erd6gazdasagi
tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajat nevében és sajat kockazatira folyamatosan
Magyarorszagon folytat, és ebbdl igazoltan arbevétele szarmazott, vagy az arbevétel azért maradt €l, mert a
megvalésult mezd- vagy erddgazdasagi céli beruhazas még nem hasznosulhatott.

21. Eladé tajékoztatja a Vevét arrdl, hogy az 1., 3. és 5. pontban jelzett ingatlanok adasvétele kapesin a mezd-
és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013, évi CXXII. tdrvény 18. §-ban meghatarozott
személyeknek, a térvényben meghatarozott rangsor szerint eldvésarlasi joga van. Az elévasarlasi jog
Jjogosultjainak megkeresése a hatalyos szabalyozas alapjan térténik meg.

22. A Vevd kijelenti, hogy a mezogazdasagi tevékenységet regisztralt egyéni vallalkozdként folytatja,
regisztracios szama: 1000432854, egyéni vallalkozdi igazolviny szdma: 3253752, kamarai nyilvantartasi
szam: E833000008934, takarmany tarolo vallalkozas nyilvantartasba vételi szama: HU 18 3 00071.

23. Szerz6dd Felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy magyar allampolgirok, jog- és
cselekvoképességiik birtokdban vannak, szerzési és elidegenitési képességiik korlatozva nincs. Szerzddd
Felek egyiittesen kijelentik, hogy tigyletiiknek semmilyen altaluk tudott jogi akadalya nincs.

24, A szerz6dd felek kijelentik, hogy a visszterhes ingatlanszerzés add- és illetékfizetési szabalyaival tisztaban
vannak. A szerz0dé felek tudomasul veszik, hogy az addsvételi szerz&désben szerepld vételar az
illetékhivatalt az illeték kiszabasa szempontjabdl nem koti, és az illeték kiszabdsa az illetékhivatali
ertékelés alapjan torténik.

25. Szerzddd felek jelen szerzodés eikészitésével és ellenjegyzésével, az esetleges hibdk javitasaval, az
eldvasarlasi jogokkal kapcsolatos eljarasban, valamint az illetékes foldhivatal és NAV elétt, a tulajdonjog
bejegyzése targyaban képviseletiik ellatasaval Kovécsné dr. Rédei Zsofia ligyvédet (8330 Siimeg, Petofi S.
u. 19. tel./fax: 87/350-695, KASZ: 36072026) bizzak meg. Felek rogzitik, hogy a fenti megbizds a NAV
adatlapok kitdltésére is kiterjed. Ugyintézd iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

26. A felek a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéari Térvénykonyv vonatkozo szabélyait
rendelik alkalmazni.

27. Szerzodo felek megallapodiak abban, hogy jelen szerzddés megszerkesztésével, a jogszabalyok altal eldirt
hirdetményes és egyéb eljarassal, valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésével
kapcsolatosan felmeriilé valamennyi koltséget &s illetéket a Vevd viseli.

A felek jelen szerzdést elolvasas és egyiittes értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag alairtak.
A szerzbdés harom oldalbol all6, egymassal szé szerint megegyez6 tiz darab eredeti példanyban késziilt, amelybol

egy-egy példany az Eladot és az eljaro ligyvédet, nyolc példany a Vevot illeti meg.

Kelt: Siimegen, 2026. oktdber hoé 01. napjan

Peli Csaba Toth Tamas Zsolt
Eladé Vevo
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