Ingatlan addsvételi szerzides s T T it edim o s T
ST

mely létrejott egyrészrél Fehér Tamas szil. ( szdl.: ‘ i

1.52 . szig.sz :, addsz 5) 6100 Kiskunfélegyhdza, Holl6 LaszI6 u. 4.
111/22. sz. alatti lakos, mint Elad¢ 1
és Fehér Tamas szl. F szl | ~szem.

8.5z, adosz. ) Gyomrd, Wekerle u. 50. 2. ép. 2. sz.alatti lakos, mint Eladé 2,

és Fehér Zoltan sziil. [ szdil. \ 5zem.sz.:
S 3.52. 10sz. 4 vancsa, Szabadsdg utca 52. sz. alatti lakos, mint Eladd
3, - atovabbiakbanEladdk
mdsrészrél  Farkas Bertold Miklos szil. F ( sziil.: |

2m.sz.: 52ig.s7 .- .—. .., adoOsz. ' 6100 Kiskunfélegyhaza, Kossuth Lajos u.

18. C Ih. 3. em.3. sz. alatti lakos, mint Vevé — a tovabbiakbanVev 6
kéz6étt az alulirt helyen és idében, ingatlan addsvétele targydban, az aldbbi feltételek mellett:

1./ Felek rogzitik, hogy a Kiskunfélegyhdza, Zartkert 8273 hrsz. alatt felvett, 2. min. 0.-0, 2,34 kat.jov.-G, 1079 m2
teriiletd, ,kert” mivelési 4gu ingatlan, és a Kiskunfélegyhaza 8270 hrsz. alatt felvett, 2. min. 0.-0, 2,34 kat.jov.-G,
1079 m2 teriilet(, ,kert” mivelési 4gu ingatlan, 4/6 hanyadban ,Elado 1” tulajdonat képezi, 1/6 -1/6 hanyadban
pedig ,Elado 2”, és ,Elad6 3” tulajdonat képezi. Az ingatlanok kdzvetleniil egymas mellett helyezkednek el.

A foldrészletek terméféldnek mindsiilrek, igy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII.
torvény (Foldforgalmi térvény) hatélya ald tartoznak.

2./ Felek rogzitik, hogy az 1. pontbzn hivatkozott mindkét ingatlanon 17 m2 nagysagu terlletre vonatkozoan
vezetékjog keriilt bejegyzésre az MVM Démasz Aramhaldzati Kft. javéra.

Eladok szavatossagot véllalnak, hogy ez ingatlanok fentieken kivil per-teher és igénymentes, nem terhelik adok,
adok modjara behajtandé kdztartozasok és szamldkbol eredd fizetési kotelezettségek, az ingatlanok semmilyen
polgari jogi, vagyonjogi és gazdasagi ligvletnek nem szolgdlnak fedezetul.

Elad6k szavatolnak azért, hogy a jelen jogiigylet nem minésiil fedezetelvono szerz6désnek, jotallnak azért, hogy a
jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, birdsagi, hatosagi eljarast vagy
hatarozatot, amelyben az eladék félként szerepelnek vagy a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlanokra

vonatkozna.
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Eladok szavatoljak, hogy a jelen szerzddés teljesiiléséig az ingatlanok tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy,
illetve hatdrozat nem jelenik meg, amely az ingatlan értékét csokkentené, illetve a vevS tehermentes

tulajdonszerzését akadalyozna.

3./ Felek a mezégazdasagi foldek forgalmarol s2016 Ugyvédi tajékoztatdt tudomasul veszik, tehat azt, hogy jelen
adasvétel az arra megszabott eljards szabalyai szerint mez&gazdasagi szakigazgatasi szerv altal torténd jovahagyas
ala esik.

A felek rogzitik, hogy a megkotendd egységes szerkezetbe foglalt adasvételi szerz6déseket hirdetményi uton kozolni
kell, igy akkor lépnek hatalyba, ha a 2013.évi CXXII. tv. -ben megjelolt 30 napos jogveszté hatarid6n beliil mas -
elGvasarlasra jogosult- nem él az ingatlanok vonatkozasaban el6vasarlasi jogaval, a fenti térvény szerinti eljards
befejez6dott és az eladok az errél szol6 értesitést atvették. A felek tudomasul veszik, hogy abban az esetben, ha
valaki az elévasarlasi jogaval él, akkor a foldforgalmi torvény 22.§(2) bekezdése alapjan az addsvételi szerzédes az
elévasarlasra jogosult vevs és az Eladé kozétt jon létre, ebben az esetben az el6vésarlasra jogosult Vevs el6vasarlasi
szandékanak bejelentésével egyidejlileg kdteles megfizetni az addig teljesitett vételdrat.

4./ Jelen szerzGdés aldirasaval Eladok a 4/6- 1/6 — 1/6 hanyadban tulajdonukat képezd, az 1./ pontban korulirt
ingatlanok 1/1-ed aranyu tulajdonjogat, azaz a teljes ingatlanokat addsvétel jogcimén eladjak Vevo részére.

5./ Jelen szerz6déssel a Vevé az 1./ pontban korilirt Ingatlanokat, azaz a Kiskunfélegyhaza Zartkert 8273 hrsz.-u, és
a Kiskunfélegyhaza Zartkert 8270 hrsz - ingatlanokat adasvétel jogcimén megvasérolja, tovabba minden egyéb, a
terméfoldekhez tartozo jogosultsagot is atvesz.

6./ Szerz6d6 Felek az 1./ pontban kérllirt, és az adasvétel targyat képezd Ingatlanok vételarat ingatlanonként
2.500.000.-2.500.000.-Ft (Kett6millio-Otszazezer - Kettmillio-otszazezer) azaz minddsszesen 5.000.000.-Ft azaz
Otmillié Forint &sszegben hatarozzak meg, az ingatlanokon felépitmény nem talalhaté. Felek régzitik, hogy Vevé
az ingatlanokat megtekintett dllapotban veszi meg. Az ingatlanok vételarabél, azaz a minddsszesen 5.000. 000.-Ft
dsszeghdl 3.333.334.-Ft (Harommillio- ‘haromszazharmincharomezerharomszazharmincnégy forint) ésszeg »Elado 1-
et”, 833.333.- Ft ( Nyolcszazharmincharomezer- haromszazharmincharom forint) ,Eladé 2-t”, és 833.333.- Ft
(NyoIcszézharminchéromezer-héromszézharminchérom forint) , Elado 3-t” illeti.

A vételar megfizetése az alabbi médon torténik:

e Vevd jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg megfizeti a vételar 20%-at, 1.000.000.-Ft-ot azaz Egymillié

Forintot foglalé jogcimén, Fehér Tamas ,Eladé 1”7 OTP Bank Nyrt.-nél vezetett “Eeen R AR,

bankszamlajara torténd atutalds atjan, ,Eladd 2” és ,Eladd 3” az ,Elad6 1”7 bankszamiajaia

torténd teljesitést a sajat kezeikhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismerik el. A foglaldbol 666.664.-Ft

(Hatszazhatvanhatezer-hatszazhatvannégy forint) ,Eladé 17-et, 166.668.-Ft (Egyszazhatvanhatezer-

hatszazhatvannyolc forint) ,Eladd 2”-t, és 166.668.-Ft (Egyszazhatvanhatezer-hatszazhatvannyolc forint)
,Eladd 3”-tilleti. Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak.

e Vevs a vételarbdl fennmaradd 4.000.000.-Ft-ot azaz Négymillié Forintot a szerz6dés hirdetményi uton
térténd kozlését kovetéen, annak eredménytelen eltelte utan, az errél szélo értesités kézhez vételét
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kévets 5 napon beliil fizeti meg Vevé Eladé 1 OTP Bank Nyrt.-nél vezetet 0
sz. bankszamlajara torténd atutalds utjan, Elado 2, és Elad6 3 az Eladd 1 bankszamldjara torténd teljesitést a
sajat kezeikhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismerik el. A vételarhatralékbdl 2.666.672.-Ft (Kettémillio-
hatszazhatvanhatezer-hatszazhetvenketté forint) ,Eladé 1”-et, 666.664.-Ft (Hatszazhatvanhatezer-
hatszazhatvannégy forint) ,Elacé 2”-t, 666.664.-Ft (Hatszazhatvanhatezer-hatszazhatvannégy forint) ,Elado
3”-at illeti.

7./ Vevé kifejezetten kijelenti, hogy a Mezd- és erd6gazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. Tv. 10-14.8. -
ban megjelolt feltételeknek megfelel, illetve nem esik olyan korlatozas vagy kizards ald, amelyet e torvény vagy mas
jogszabaly tartalmaz.

Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd jelen szerz8dés alairasaval vallalja, hogy a jelen adasvétellel megszerzett fold ingatlanok hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy az ingatlant a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig —a Mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz616
2013. évi CXXII. Tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek, valamint més jogszabalyban meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik arrél is, hogy nincs & foldhasznalatért jaré ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl eredd semmiféle
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (féldhasznalati
dijtartozas), tovabbd vele szemben az elmilt 5 évben nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatok megkeriilésére
iranyuld szerzédést kotott volna.

Vevé nyilatkozik arrél, hogy a vétel targyat képezd ingatlanok (ingatlanillet8ség) megszerzésével sem haladja meg a
tulajdondban &ll6 terméfoldnek mingsiild foldteriilet(ek) nagysaga a Mez6 és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXII. térvény 16.§ (1) bekezdésben meghatdrozott korlatot, a tulajdonat képezd foldteriilet a fenti
ingatlan aclasvételére vonatkozé jogiigylettel sem éri el a 300 hektart (foldszerzési maximum). Vevé nyilatkozik
tovabba arrél is, hogy a birtokdbzn levé termdfdldteriilet nagysaga nem haladja meg az 1200 hektart
(birtokmaximum; 2013. évi CXXIl. torvény 16.§ (2) bekezdés). Vevé nyilatkozik tovabba arrdl is, hogy a 2013. évi
CxXXIl. térveny 16.§ (1)-(7) bekezdésben meghatarozott korlatot nem haladja meg a vétel targyat képezd ingatlanok
(ingatlanilletéség) tulajdonjoganak me3zszerzésével sem a tulajdonaban, illetve birtokaban taldlhaté ingatlan terilete,
illetve aranykorona értéke. Vevé kijelenti, hogy terméfoldnek mingsilg foldteriiletben (ingatlanban) részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé nyilatkozik, hogy elévésarlasi jog nem illeti meg 6t.

8./ Eladdk tajékoztatjak Vevét, hogy a szerz6dés targyat képezd foldeket hatalyos vagy a szerz6déskotés idépontjaban
még hatalyba nem lépett foldhasznaélati szerz6dések nem érintik (a szerz6dés targyat képezs foldek harmadik személy
részére nem lettek hasznalatba adva). Vevé kotelezettséget vallal, hogy ha a tulajdonjog atruhdzasarol szolo szerzédés
targyat képezé foldek harmadik személy hasznalataban vannak, a fennalld foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
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hosszabbitjzs meg, és megsziinését koveto idére a Mez6 és erdégazdasagi foldek forgalmarol 52616 2013. évi CXXII.
torvény 13.§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja 2013. évi CXXII. torvény 13.§ (4) bek./.

Vevé nyilatkozik arrol, hogy a birtokaban allo foldek jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag - az adas-vételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven belll -
véglegesen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki vele szemben /2013. évi CXXII. térvény 27.§ (2) bek. ba.) pont/,
tovabb4 a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mez&gazdasdgi igazgatasi szerv - az adds-vételi
szerzédés kozlését megel6z6 5 éven belil - végleges dontéseben a 2013. évi CXXII. torvény 63. § (2) bekezdése
szerinti birsagot nem szabott ki vele szemben /2013. évi CXXII. torvény 27.§ (2) bek. bc.) pont/.

9./ Felek megéllapodnak, hogy Eladdk az adasvételi szerz6dés mezdgazdasagi szakigazgatdsi szerv dltal torténd
jovahagyasanak hatalydval és a vételdr maradéktalan megfizetésének hatdlyaval (melyet Ved koteles annak

megtorténtét kovetden haladéktalanul és hitelt érdemlden igazolni eljaré tigyvéd felé) jelen szerzédés alairasaval

feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy Vevé részére a mezdgazdasagi szakigazgatasi

szerv 3ltal jovahagyott, lepecsételt szerzdéseknek valamint a iovahagyé hatdrozatnak az illetékes Foldhivatalba
térténd benyuijtasaval az 1. pontban régzitett ingatlanok, azaz a Kiskunfélegyhaza Zartkert 8270 hrsz. —on felvett
és a Kiskunfélegyhaza Zartkert 8273 hrsz.-on felvett ingatlan vonatkozasaban Vevd 1/1 aranyu tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasbeli bejegyzése rmegtorténjen adasvétel jogcimén.

10./ Eladdk szavatossagot vallalnak azért, hogy az Ingatlanokon a tulajdonosi idészakaban nem folytattak olyan
tevékenységet, amelybdl kornyezetvédelmi-, vagy egyéb hasonld jellegli helyredllitasi, vagy kérelharitasi
kotelezettség keletkezne.

Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az adasvétel targyat képez6 terméfoldek nincsenek harmadik személy
hasznalataban, arra terméfold foldhasznositasi szerz6dés nem all fonn és nem is kotottek ra ilyet.

11./ Vevé a vételar hidnytalan megfizetését kovets napon jogosult a vétel targyat képez6 ingatlanokat birtokba venni,
melyhez eladdk tovabbi hozzajarulasa nem szitkséges. A birtokba vételt kdvet6en vevo jogosult az ingatlanokat
minden korlatozastdl mentesen kizard'agosan hasznalni, hazni annak hasznait, illetve kételes viselni annak terheit,
valamint kérveszélyét.

Eladok kotelezettséget vaéllalnak hogy a birtokbaadasig az ingatlanok jelenlegi allaganak megtartasarol
gondoskodnak.

12./ Szerz6dé Felek kijelentik, hogy mind az Eladék, mind pedig Vevé nagykoru, cselekvéképes magyar
allampolgarok, és tulajdonszerzési, sze z6deési képességiik nem korldtozott.

13./ Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az eljaro iigyvédnek a vagyonszerzési illeték valamint az adofizetési
kotelezettségre vonatkozo tdjékoztatasét megértették és tudomasul vették.

14./ Felek jelen adésvételi szerz6dés alairasaval egyidejileg mindannyian meghatalmazzak dr. Madarasz Noémi
tigyvédet | 1137 Budapest, Szent Istvén krt. 18. 2.em 1.) a szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, kijavitasara,
illetve az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a jogi képviselet ellatasara, a veve tulajdonjoganak addsvétel jogcimen
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21./ Jelen szerz6désben nem rogzitett minden egyéb kérdésben a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V.
térvény, a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIl. torvény, valamint a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel dsszefligg6 egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti
szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torveny rendelkezéseit kell alkalmazni.

Szerz6d6 felek a jelen 6 oldalbol és 21 pontbol Gl addsvételi szerzédést, melybél két példdny biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papir alapi okmdnyon készalt, mint ugyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, dtolvasds utdn
helybenhagydlag sajdt kezlileg irjdk ald.

Kiskunfélegyhdza, 2026. szeptember 29.
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Fehér Tamads, Elado 1 Fehér Tamas, Eladé 2 Fehér Zoltan, Eladd 3

................................. .. IEERTTER)

Farkas Bertold Miklds, Vevé

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem, Kiskunfélegyhdzan, 2026. szeptember 29. napjan:

RARAS'/. UGYVEDTIRODA

dr. Madardsz Noémi Ugm .
dr. Madarasz Noémj
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