rendelte:

D A felhasznaldt a dokumentumhoz
Idomsoft Zrt.

el —ry ot v vy |

seecin: 2076 OKT 19,

. B| 6| 22

/ i Kézzététel iddpontfa: ....c2.20:.. 44:. 02......... T

P A jognyilatkozat megtételére nyitva all6 hataddd s SPUHON o~
/I\ elsé napja: .02l 4104 . }"0\/* ] - :

A tolsé napja: 2026....42.03:... ;

[ = =, hatarids jogveszts!

>
S

Levétel napja: .........cceveveenns I NGATLAN g
IErk.azon._: . _I_Eigy;_m-,,___
}‘ T || S |
Ikt.datum; l fiid.szam: - ) i
amely létrejott Gyéri Pal Barnabasné sziiletett C (sziiletési hely, 1d5: I
nyja sziiletési neve: ~ 1; személyi azonosité szama _J.szadma
adbazonosité jele: . 2600 Véc, Bauer Mihaly utca 27/A. (egyben értesitési cime) szam alatti lakos magyar
allampolgar mint elad6, és
Mang6 Istvanné sziileteti 1 (sziiletési hely, id6: } _ , anyja sziiletési
neve: T ‘a; személyi azonosit6 szama izig.szama: ; addéazonosité jele

)) (egyben értesitési cime) 2600 Vac, Bauer Mihaly u. 27/B. szam alatti lakos magyar 4llampolgar mint
eladé, (a tovabbiakban: elad6k)

valamint Kindricz Pal sziiletett . (szilletési hely, id6: ¢ _ 7. anyja

sziiletési neve: ; személyi azonosité szama 4; szig.sz.: iddazonosito jele:

. 2610 Osagard, Pet6fi utca 5. (egyben értesitési cime) szam alatti lakos magyar allampolgér, mint vevé (a
tovabbiakban: vevé)- egylittesen felek - kdzstt az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételekkel:

L AZ INGATLAN

1 Felek kélcséndsen megallapitjak, hogy az Osagard Kiilteriilet 0121/14 hrsz. alatt nyilvantartott, 8,342,98 Kat.t.
jovedelmd 4585 m2 teriiletdi ,gyiimélcsds” megnevezést ingatlan 113/874 aranyban Gyéri Pal Barnabasné
eladé, és szintén 113/874 aranyban Mang6 Istvanné elad6 kozos tulajdonat képezi a tulajdoni lap II. rész 3.
és 4. sorszam alatt bejegyezve.

Az ingatlan tulajdonostarsa 216/874 aranyban Kindricz Pal vevé.

2. Az ingatlanra vonatkozéan a gézvezetéki szolgalmi jog van bejegyezve a TIGAZ FOLDGAZELOSZTO Zrt.
(4200 Hajdtiszoboszl6, Rakdczi ut 184.) jogosult javara a tulajdoni lap IIL rész 1. sorszdm alatt.

Az ingatlanra vonatkozéan a TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO Kift. (4200 Hajdtiszoboszlé, Rékéczi 1t 184.)
jogosult javara gazvezeték szolgalmi jog van bejegyezve a tulajdoni lap III rész 2. sorszam alatt.

A tulajdoni lap III. rész 3. sorszam alatt az EMASZ HALOZATI Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gydrgy utca 13.)
jogosult javara vezetékjog van bejegyezve a tulajdoni lap III. rész 3. sorszam alatt.

Az ingatlanra vonatkozéan vezetékjog van bejegyezve az EMASZ Hal6zati Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy
utca 13.) jogosult javéra a tulajdoni lap III. rész 4. sorszam alatt.

3. Az ingatlanok illetve a tulajdoni illetéségek egyebekben tehermentesek, melynek tulajdonjogét az eladék a
Nograd Varmegyei Korményhivatal 4ltal kidllitott e-hiteles tulajdoni lap mésolatokkal igazoltak.

IL AZ ADASVETELMINT JOGUGYLET

L Eladok eladjék, vevé pedig megvasérolja ismert és megtekintett dllapotaban, annak Osszes természetes és jogi
tartozékaval egyiitt az eladok L. 1. pontban koriilirt ingatlant azzal, hogy az Osagard Kiltertilet 0121/14 hrsz.
alatti ingatlanilletéségek vételdrat 350.000 azaz haromszazotvenezer forint vételarban hatarozzék meg akkeént,
hogy Gyéri Pal Barnabasnét 175.000 Ft, és Mangd Istvannét szintén 175.000 Ft illeti meg, .Felek rogzitik, hogy

az ingatlanilletéségek vételargnak meghatéirozasinal valamennyi jellemzének ismeretében vannak. e
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Felek rogzitik, hogy a vételarat vevo teljes egészében banki atutaléssal megfizette az eladok részére az eladok
altal megadott mknal vezetett 4ma szamlajara torténd teljesitéssel, amely
teljesitést eladok jelen okirat alairasaval is kifejezetten elismernek, egyben nyugtazzak azt.

Eladok tudomasul veszik, hogy amennyiben a jelen adas-vételi szerz6dés alapjan a vevé tulajdonszerzésére,
illetve tulajdonjogénak foldhivatali atvezetésére barmely okbél nincs lehetdség (pl. mezbgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasanak hiédnya vagy megtagadasa) agy kotelesek a mar teljesftett vételarat egy részletben vevo
részére annak ez irany irasbeli felhivasatél szamitott 3 napon beliil visszafizetni.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a rangsorban elérébb 4ll6 személy nyilatkozata alapjan az adasvételi
szerzédés szerinti vevé helyébe az elévésarlasra jogosult az elfogado jognyilatkozatdnak az elad6val tortént
kdzlése napjan lép be. Tobb elévésarlasra jogosult elfogado jognyilatkozata esetén az adésvételi szerz6dés
szerinti vevd helyébe a sorrendben el6érébb 4ll6 elévéasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen 4ll6
elévasarlasra jogosult esetén pedig az elad6 vélasztasa szerinti elévésarlasra jogosult 1ép.

III. INGATLAN-NYILVANTARTASI £S VEGYES RENDELKEZESEK

Fladék Gyéri P4l Barnabasné és Mango Istvanné figyelemmel a vételdr teljes egészének megfizetésére jelen
szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a szerzédés targyat
képezb Osagard kiilteriilet 0121/14 hrsz. alatt nyilvéantartott ingatlan neviikon all6 113/874 - 113/874-ed
aranyt tulajdoni hanyadra vonatkoz6an a tulajdonjog Kindricz P4l vevd javara az ingatlan-nyilvantartasba
az 6 minden tovabbi megkérdeztetéstik nélkil adésvétel jogcfmén bejegyzésre keriiljon, egyben feltétlen
65 visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy az 6 tulajdonjoguk ezen ingatlanok
vonatkozéasaban torlésre kertiljenek. '

Fladok feltétlen szavatossagot vallalnak az adasvétel targyat képez6, és a L. 1. pontban koriilirt ingatlanban
neviikén 4ll6 illetéségek per-, teher- és igénymentességéért és kijelentik, hogy azon semminem{ tartozas nem
all fenn. Az eladok szavatoljak, hogy az ingatlanilletéségeket koztartozas nem terheli. Az elad6k kijelentik és
szavatoljak, hogy a vevét teljes kortien tajékoztattak, nem hallgattak el semmilyen olyan tényt, koriilményt,
amely a vev$ tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozn4, vagy kizarna. Eladok kifejezetten kijelentik tovabba,
miszerint feltétlen szavatosségot vallalnak azért is, hogy az ingatlanok tulajdoni lapja az ingatlan jelen
szerz6dés alairasanak napjan fennall6 allapotat titkrdzi, valamint, hogy az ingatlanon nem 4ll fenn olyan jog,
kotelezettség, tény vagy bejegyzési kérelem, amely a tulajdoni lapon nincsen feltiintetve.

Szerz6d6 felek kolcsonosen megéllapodnak, hogy az adésvétel targyat képezé ingatlanok birtokbaadasara a
szerzédés alairasaval egyidejtileg, vagyis a mai napon keriil sor, igy vevo ezt kbvetben jogosult azt hasznalni,
hasznait hizni de ett6] kezdve koteles a terheit, valamint a karveszélyt viselni.

V. A FOLDTORVENYBEN ES A KAPCSOLODO JOGSZABALYOKBAN ELOIRT
NYILATKOZATOK

A vevé Lkijelenti, hogy mezégazdasagi rendeltetésd ingatlan vonatkozéasaban nem esik tulajdonszerzési
korlatozas ala és kijelenti, hogy a 109/1999. FVM rendelet 68/C. §-ban foglaltak szerint részarany

tulajdonnal nem rendelkezik.

A vevé, mint szerz6 fél a jelen szerz6dés keltekor hatalyban 1év6 mez6-, és erdégazdasagi foldek forgalmarol
57616 2013. évi CXXIL torvény 10. §. 13. §. - 16. g-aiban foglaltak alapjan kijelenti, hogy

a) regisztracios igazolassal, kamarai tagsaggal rendelkezé foldmtivesnek min6siilé belfoldi természetes
személyként kivanja megszerezni a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlanok tulajdonjogat, €s a
birtokaban 4ll6 foldteriilet nagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja

meg a 300 hektart. (regisztracios szam: 510007/2016., agrarkamarai nyilvantartési szam:
$261000204205). - A IO~ — == e
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b) a f6ld hasznélatat - ide nem értve a fenti térvény 10. §. (3) bekezdésében az 11. §-ban, és a 17. §-ban
valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjadban foglalt eseteket
- Masnak nem engedi 4t azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositsi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a fsldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével ~ mas célra nem hasznositja.

¢ nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl eredé bérmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovébbiakban egyiitt: f5ldhasznalati dijtartozés).

x

d) a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem &llapitottsk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyul6 jogligyletet kotott,

€) nem minésiil palyakezds gazdalkodénak.

f) vevs az lletéktérvény 26.§ (1) bek. p) pontjsban foglalt feltételeknek megfelel, illetve az abban
foglaltakat vallalja. Vevé az ingatlant a birtokbaadast6l szamitva legalabb 5 évig nem idegeniti el és
nem terheli meg, azon vagyoni érteki jogot nem alapit, az ingatant mez8gazdaségi célra hasznalja.
Ezek alapjan a vevé vagyonszerzése az illetéktorvény alapjan illetékmentes.

A szerz6d6 felek a fenti b) pontban meghatarozott nyilatkozathoz kapcsol6déan rogzitik, hogy a jelen
szerz6dés targyat képezé ingatlanok nincsenek harmadik személy hasznélataban, azt az elad6 sajat tulajdon
jogcimén, sajat maga hasznositja, tobblethasznalati megéllapodés nem érinti.,

V. EGYEB RENDELKEZESEK

A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés keltekor hatélyban lév6 mez6-, és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz616
2013. évi CXXIL tbrvény 21. §. (1) bekezdésében foglaltak alapjan régzitik, hogy a jelen iratot, mint foldre
vonatkozo, az eladok 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédést, az eladéknak - a
felek alairasatol szamitott nyolc napon beliil - a mez6gazdasdgi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni
jévahagyas célisb6l. A 21. § (la) bekezdése szerint, ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat
eredményeként a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az ad4svételi szerz6dés jévahagyasat,
akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitia a szerz6dés kozzétételre vald
alkalmasséggét és hivatalb6l elrendeli a szerz6dés kozzétételét. »

A kdzzétételre val6 alkalmassag megallapitasa nem min6siil az adésvételi szerz8dés hat6ségi j6vahagyasanak.
A 21. § (1b) bekezdése szerint a mezégazdasagi igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kézli az )
eladoval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a f51d fekvése
szerint illetékes telepiilési tnkorményzat jegyzsjének. A jegyz6 - az e torvény végrehajtasdra kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy

megéllapodason alapul6 elévasérlasi jog jogosultjaival.

A 2013. évi CXXIL torvény 21. § (3) bekezdése szerint az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté

hatdridén beliil tehet az adasvételi szerz6désre elfogads, vagy az elévasérlési jogarél lemondo
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az adésvételi szerzédésnek a kormanyzati portslon t5rténé

kozzétételét kovets napon kezd6dik.

Az el6vésarlasra jogosult - ide nem értve az allamot megillet§ el§vésarldsi jog esetén a Nemzeti .Fﬁrldalap
kezeléséért felel6s szervet és az onkormanyzatot - a jognyilatkozatat a jegyz8 részére személyesen adja at.
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A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelss szerv, illetve az Onkormanyzat a jognyilatkozatdt a jegyzének
megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felel6s szerv, illetve az onkorményzat képviseletében eljar6
személy atadja a jegyzének. Az el6vasarlasi jogrél valé lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra
jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil nem nyilatkozik.

4. A vev8, mint szerzé fél a jelen szerzédés keltekor hatalyban 1év6 a mez6-, és erd6gazdasagi foldek
forgalmérél sz6l6 2013. évi CXXIL térvénnyel bsszefliggb egyes rendelkezésekrsl és atmeneti szabélyokr6l
52616 2013. évi CCXIL t6rvény 13. §. (3) bekezdése alapjén kijelent, hogy el6vasarlasra jogosult a 2013, évi
CXXIL torvény.18. § (1) bekezdés e) pontja szerint figyelemmel arra, hogy vevé olyan féldmtivesnek
minésiil, akinek tizemkodzpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatisi hatara az
adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatarat6l kozaton vagy
kézforgalom el6l el nem zért magantton legfeljebb 20 km tavolsagra van. Vevé biintet6jogi felel6sségének
tudatéban kijelenti, hogy tizemkdzpontja tobb mint harom éve a tulajdonéban 4116 Osagérd belteriileti 28
hrsz. alatti ingatlan, melyet az 510000/46/2023. iktat6szama adatlap-masolattal igazolt.

5. Felek a jelen szerz6dés keltekor hatalyban 16vé 2013. évi CXXIL térvény 30. §. (1) bekezdésében foglaltak
alapjan kijelentik, hogy tudomassal rendelkeznek arrél a tényrél, ha a 27. §-ban foglaltak nem 4llnak fenn, és a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv j6vahagyja az adés-vételi szerz6dést a jegyzék szerinti sorrend alapjén elsé
helyen &ll6 vagy a 29. § szerint kijelolt el6vasarldsra jogosulttal, akkor az adas-vételi szerzédés szerinti vevé
helyébe az el6védsarlasra jogosult lép be. A jévdhagyasr6l a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv - a helyi
tldbizottség alldsfoglaldsanak beérkezése napjat kdvets napt6l szamitott 15 napon beliil - dnéll6 hatdrozatot
hoz, és ezzel egyidejtileg az adas-vételi szerz8dést zaradékkal latja el. ,

6. Szerzéd6 felek tudoméassal birnak arrél, hogy amig a fent megjelslt feltétel bekovetkezése fiiggében van,
egyik fél sem tehet semmit, ami a mésik fél jogat a feltétel bekdvetkezése vagy meghitsulasa esetére csorbitja
vagy meghitisitia. A szerz6dés hat6sdgi jévahagydsa esetén a szerzddés megkdtésének idSpontjara
visszamenélegesen vilik hatilyossd.

¢

VL ZARO RENDELKEZESEK

1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a felek személyazonossdgénak ellenbrzése a felek 4ltal atadott és a JUB
rendszerben lekért okmanyok (személyi igazolvany és lakcimet igazolé hatésagi igazolvany) alapjén tortént
meg. Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés aldirdsaval hozzajéruléfukat adjak ahhoz, hogy jelen szerzédést
ellenjegyz6 tigyvéd ezen igazolvényokr6l mésolatot készitsen és hozzéjaruldsukat adjék ahhoz is, hogy a
rajuk vonatkozé adataikat az ellenjegyz6 iigyvéd nyilvantartasédban rogzitse, azokat ezen nyilvantartasban

kezelje.

2. Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré ligyvéd a pénzmoéés és a terrorizmus finanszirozésa megelézésért;sl és ~
megakadélyozasérél sz616 2017. évi LIIL térvény és a Magyar Ugyvédi Kamara ide vonatkoz6 elé?lrésamak
megfelel6en koteles a szerz8d6 felek személyes adatait tartalmazé igazolvanyok fénymaésolatait az irattdrban

a polgari jogi eléviilési hatérid6 keretei kozott megdrizni.

A felek a jelen szerz6dés szerkesziésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvéntartasi eljarasban val6 t’el.jes
keépviseletiikkel, igy a tulajdonjog bejegyzése és torlése, az 6zvegyi jog torlése, valamint az elﬁvfsarlém ],og
jogosultjaival a jelen egységes okiratba foglalt szerz6dés, mint vételi ajanlat kdzlésére iranyul, a f8ld fekvése

szerint illetékes telepiilési’ dnkorményzat jegyzéje elStti kézigazgatési eljarasra Dr. Ford6s Adém egyéni

tigyvédet (iroda cime 2600 Vac, Budapesti f&ut 15., KASZ szAma:36060212) bizzak meg, aki a megbizast a jelen

szerz6dés ellenjegyzésével elfogadija. )
N~ 4o / _
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4. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykort, cselekvbképes magyar allampolgérok, akik tigyletkotési
képességiikben, igy sem szerzési sem elidegenitési képességiikben korlatozva nincsenek.

5. Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkeszté tgyvéd feladata csak és kizarélag az okirat szerkesztésre, annak
ellenjegyzésére, és az ingatlan-nyilvantartdsban sziikségesen felmeriil§ eljarasra vonatkozik, annak nem
targya az ingatlan adésvétellel 6sszefiiggé illeték-, és SZJA fizetési szabélyokra valamint az allami ad6hat6sag
ingatlan forgalmi értékének megallapitasa tekintetében fennallé hataskérére vonatkozé tajékoztatas. Szerz8dé
felek kijelentik, hogy eljaré tigyvédtél a tajékoztatdst megértették, tpvabba eljar6 tigyvédnek megbizast adnak
a NAV B400 nyomtatvany kitsltéséhez, alairasahoz és csatolasahoz az adasvételi szerzédéshez.

6. A szerz8dés megkotésével kapcsolatos koltségek ~ ideértve az esetleges tulajdon atruhazasi illetéket, tovabba
a tulajdonvaltozés ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésének a koltségét, a tulajdoni lap dijat - a vev6t
terhelik.

7. Jelen adésvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykényv adasvételi szerzédésre

vonatkozoé rendelkezései az irdnyadoéak. -

Ezen 7 példényban késziilt szerz6dést a felek elolvastak és kozos értelmezés utdn - annak kijelentése mellett, hogy
jelen okiratban foglaltak az tigyleti akaratukkal mindenben megegyeznek, tovabbé, hogy az tigyletkotés soran nem
voltak tévedésben, és nem alltak kényszer vagy fenyegetés hatésa alatt - mint akaratukkal mindenben megegyez6t
irtak ala.

Kelt Vac, 2026. okt6ber hé 7. napjan.
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Ugyvedi ellenjegyzés:

Jelen adasvételi szerzédést dr. Férdés Adam tigyvéd (2600 Véc, Budapesti 6t 15.) szerkesztettem ég az 1997. évi
CXLL tv. 32. §. (3) és (4) bekezdései, valamint a 2017. évi LXXVIIL t6rvény 43. és 44. §-ai alapjan 2026. oktéber hé 7.

Dr. FORDO'S ARAM

ugyved o

2600 Vs, BuC 23;1:2“ : 1V'Dr. Ford6s Adam tigyvéd
KASE.: 360602 KASZ: 36060212

napjan Vécott ellenjegyzem:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
DOMBOROCZKY BRIGITTA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.03. 11.30.45

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: PETYANSZKI BRIGITTA
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1988.03.03.

Anyja neve: BOTTYANYI JULIANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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