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BARNA UGYVEDI IRODA
dr. Barna Judit
iigyvéd

3300 Ege;':&r. Nngyr.]sinos u. 6/a.

Telefon: 36/420-717, Mobil: 30/ 218-6927, E-mail: barnaugyvediiroda@gmail.com

Egri Ugyvédi Kamara KASZ: 36057179

Addsvételi szerzédés,

amely létrejott egyrészrol

BAJZAT ZOLTAN (sziiletési név: . sziiletési hely és id6: , anyja
neve: , személyi azonosito jel: addazonosito jel: , szig: !
\, magyar allampolgar) 3176 Holloké, Orgona 1t 13. szam alatti lakos, mint elad6 és
SZABONE BAJZAT KATALIN (sziiletési név: sziiletési hely és id6: .
., anvia neve: , személyi azonositd jel: addazonosito jel: | , szig:

magyar 4llampolgdr) 3327 Novaj, Jokai Mor utca 1. szdm alatti lakos, mint eladé, (a
tovébbiakban: Eladék),

mésrészrol

BEREC7. NORBERT SANDOR (sziiletési név: sziiletési hely és ido:

(I , anyja neve: személyi azonosito jel: adodazonosito jel:
, SZig.: _ magyar allampolgér) 3327 Novaj, Dedk Ferenc utca 6. szam, mint vevé (a

tovdbbiakban: Vevé, egyiittesen: Szerz6dé felek) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
mellett:

1. Eladdk & i napon xelt iINYER/TULLAP/Z0261026/1322. sorszéint tulajdoni lap indsvianal igazoljak,
hogy kizdroélagos tulajdonukat képezi a HMKH Foldhivatali Osztalyanal Novaj zartkert 1335 hrsz.
alatt felvett, 603 m2 teriileti, 3,35 AK értékii, 3. mindségi osztalyu, kert és 5. mindségi osztalyl sz6l6

2. Eladok a jelen szerzédésben foglalt feltételekkel eladjak, Vevo pedig megvasarolja a Novaj zartkert
1335 hrsz. alatt felvett ingatlant, a kélcsondsen kialkudott 170.000.- Ft, azaz Szazhetvenezer forint
vételarért, mely vételdr teljes egésze a term6fold értéke, az ingatlanon tiltetvény, épitmény nem talalhato.
Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen okirat vételi ajanlat és elfogadd nyilatkozatnak is mindsiil.

3. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy Vevé a 2. pontban meghatérozott vételarat a mai napon fizeti
meg Eladok részére, Baizat Zoltan Eladé részére 85.000.- Ft, azaz Nyolcvanotezer forintot az OTP Bank
Nyrt-nél vezetett szdmu bankszdmldra torténd atutaldssal, Szaboné Bajzat Katalin
Elad6 részére 85.000.- Ft, azaz Nyolcvandtezer forintot Szabd Zsolt az Erste Bank Zrt-nél vezetett

| szam\ bankszédmldra torténd 4tutalassal, mely vételar hidnytalan 4tvételét eladok jelen
szerz6dés alairasaval elismerik €s nyugtazzak. Eladok a fentieknek megfeleld fizetést szerz6désszerd, a sajat
keziikhoz torténd joghatalyos teljesitésnek fogadjak el.

4. Eladok jelen okirat alairasdval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga az ingatlan- nyilvantartisba az e szerzGdés targyat képezd ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
addsvétel jogeimén, ' - /5 ardnyt tulajdonjoguk egyideji torlése mellett bejegyzésre keriiljon.
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Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy abban az esetben, ha a mez6gazdasagi szakigazgatési szerv jelen
addsvéteit nem a VevoOvel-, vagy nem hagynd jova, az éatvett vételarat 3 napon beliil visszafizetik Vevd

részére.

5. Szerz3dd felek el6tt ismert, hogy az e szerz6dés targyat képezd ingatlant 6zvegyi jog terheli eladok
édesanyja, nénai Bajzat Imréné javéra, aki 2026. marcius 16. napjan clhaldlozott, Eladok kérik a T.
Foldhivatalt és ehhez feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak, hogy a bejegyzett 6zvegyi jogot
torolni sziveskedjék. Mindezen tilmenden Eladdk az e szerzddés targyat képezd ingatlan per-, igény- és
techermentességéért, valamint azért, hogy azt adé vagy addjellegli tartozas nem terheli, szavatossagot
vallalnak. Eladok feltétlen szavatosségot vallalnak tovabba azért is, hogy az ingatlan nem képezi végrehajtas
targyat és nem 4ll birdi zar alatt, az ingatlan tulajdoni lapja széljegymentes.

6. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy vevd a mai napon I€p az e szerz6dés targyat képez6 ingatlan birtokéba,
ettd] az id6ponttdl szedi hasznait és viseli terheit, e napon széll 4t a karvesz€ly, eladok a birtokbavétel
napjéval foldhasznélati jogosultsagukat vevo részére atengedik.

7. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a hatdlyos ado6- és illetékszabalyokat ismerik, az okiratszerkesztd
ligyvédtél az erre irdnyuld tdjékoztatdst megkaptdk, kijelentik tovabba, hogy ismerik a mez8- és
erdégazdalkodasi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL. tv. term6fold tulajdonjogdnak megszerzésére
vonatkoz6 rendelkezéseit, kiilongs tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeire, az elévasarlasi jog
gyakorlaséra és az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasara vonatkozo szabalyokra.

8. Szerzddo6 felek kijelentik, hogy belfoldon laké magyar allampolgarok, cselekvOképességiiket teljesen,
vagy részlegesen korlatozo gondnoksag alatt nem allnak elidegenitési, valamint {igyletko6tési
képességiikben koridtozve, vagy kizirva nincsennek.

9. Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil6 belf6ldi természetes személy, akik az e szerz6dés targyat
képezd zartkerti ingatlanok megszerzésével tulajdonszerzési korlatozés ald nem esik. Jelen adasvételi
szerz6déshez kapcsoloddan a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tv. 13—
15. §-a (Foldforgalmi tv.) rendelkezéseire figyelemmel:

- kijelenti, hogy a tulajdonaban, illetve hasznalatiban 1€v6 terméfoldteriilet, illetdleg a Foldforgalmi tv.
hatélya ala tartozo f6ld a jelen szerz6dés alapjan tulajdonaba keriil$ ingatlanhanyaddal sem haladja meg a
hivatkozott jogszabalyban meghatédrozott felsé hatarértéket, ezen kiilteriileti ingatlan megszerzésével a
tulajdonaban 4116 foldteriilet és a részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada
¢€s a mér tulajdondban €s haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tbb, mint 300 ha és nem éri el a 6000 Ak-t,

- véllalja, hogy a jelen szerz6déssel érintett ingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja,
ennek soréan eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, véllalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés
idépontjabol szamitott 6t évig — ide nem értve a foldforgalmi tv-ben meghatérozott eseteket - més célra nem
hasznositja,

- kijelenti, hogy nincs foldhasznélatért jar6 cllenszolgaltatasa teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall6 dij (fldhaszndlati dijtartozésa) vagy egyéb
tartozasa,

- kijelenti, hogy vele szemben jelen ingatlan tulajdonszerzését megel6z6 6t éven beliil nem 4llapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,
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- felelGssége tudataban kijelenti, hogy a birtokaban 4116 foldteriilet jogellenes més célt hasznositasa, vagy
a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sig a jelen adéasvételi szerzddés
megkdtését megel6z6 6t éven beliil nem szabott ki vele szemben jogerésen foldvédelmi birsagot,

- kijelenti, hogy nincs ellene a 2013. évi CXXIL. tv. 27. § (2) bekezdésének b, pontjénak bb, és bc, alpontjiaba
foglalt intézkedés,

- kijelenti, hogy elévisarlasi joga a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bek. ¢) alpontja alapjan femnall,
tulajdonosa a Novaj zartkert 1336 hrsz-u ingatlannak.

Vevé figyelemmel a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C §-ara nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal
nem rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy mezégazdasagi tevékenységet végzé regisztralt foldmiives, akinek foldmiives
nyilvantartisba vétele 510225/2018.10.17. szimon megtortént.

10. Szerz8dé felek egyezéen jelentik ki, hogy jelen adasvételi szerzédést kozzétételre alkalmassag
megéllapitasa irdnt benyujtjak a Mezégazdasagi Igazgatasi Szervnek, aki dontését kozli a felekkel, és a
kozzétételre alkalmassag megallapitasat kvetden eljuttatja a Novaji Kozos Onkorményzat Jegyzéje részére
a hirdetményi kozzététel céljabol. Az adasvételi szerzédés hatdsagi jovahagyasara a jegyz0i igazolassal
ellatott adésvételi szerz6dés az MISZ részére torténd visszakiildése utan keriil sor. A Felek kérik a
jovahagyott adasvételi szerzddések eredeti példanyainak az okiratszerkesztd tigyvéd részére torténd
visszakiildését.

11. Vevé vallalja, hogy az e szerzddés targyat képezd ingatlanokat 5 évig nem idegeniti el, azokon
vagyoni értékii jogot nem alapit és mezégazdasigi Gstermeléként mezdégazdasagi célra hasznositja,
ezért kéri az Itv. 26. §. (1) p, pontjaban meghatirozott illetékkedvezmény alkalmazisat.

12. A Felek kérik az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyat, hogy az Akr. 13. § (6) bekezdése
lopidn hatdrozatait a Szerz4d6 Felelr részére kdzvetleniil killdie meg, azzal, hogy a jogi képviseld
egyidejii elektronikus (e-kapcsolattartisi cim: 18581546#cegkapu) értesitése mellett a 1997. évi CXLI.
tv. 52. § (1) bekezdése és az dltalinos kozigazgatasi rendtartisrél sz616 torvény rendelkezései szerint
kozvetleniil a szerz6dé6 felek részére postizza ki.

13. Szerz6d6 felek e szerzédés szerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint a Heves Varmegyei
Kormanyhivatal, mint mez8gazdaségi igazgatasi szerv és a Foldhivatal eldtti eljardsra a Barna Ugyvédi
Irodanak, dr. Barna Judit tigyvédnek, (3300 Eger, Nagy Janos u. 6/a, KASZ: 36057179) adtak
meghatalmazast és megbizést, aki ezt a szerz6dés ellenjegyzésével, az tigyvédi megbizasi szerz6désben
foglaltaknak megfelelden elfogadja, azzal, hogy a meghatalmazés kiterjed a B400e adatlap NAV részére
torténd elektronikus bekiildésére, tovabbi adoiigyben az iigyvédi iroda semminemti eljérast nem végez, igy
e tekintetben feleldsséget sem vallal, a meghatalmazas ném terjed ki az illetékkiszabasi hatérozat 4tvételére.

14. Szerz06d6 felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzddés megkotésével felmeriild visszterhes
vagyonszerzési illeték €s az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatési szolgéltatasi dija Vevét terheli.

A jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk., a Foldforgalmi torvény, valamint a hatalyos
Jogszabalyok rendelkezései az irAnyadok. Ezen adasvételi szerz8dés egyméssal sz6 szerint egyez6 8 eredeti
példdnyban — melybdl 1 példany biztonsdgi okményon - késziilt.
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A felek a jelen adasvételi szerzOdést elolvastak, azt é:itelmezés utdn szabad elhatdrozdsukbdl, minden
befolydstél mentesen, mint {igyleti akaratukkal mindenben megegyez6t az okiratszerkesztd tigyvéd el6tt
jovahagyodlag alairtak, a szerz6dés egy eredeti példanyat atveiték.

Eger, 2026. oktober 20.
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Beécz Norbert Sandor vevo

Alulirott dr. Barna Judit (a Barna Ugyvédi Iroda 3300 Eger, dr. Nagy Janos u. 6/a. tagja, KASZ:
36057179) az altalam szerkesztett jelen adasvételi szerzodést Egerben, 2026. oktober 20. napjin
ellenjegyzem azzal, hogy az a jogszabalyoknak és a felek akaratanak megfelel és jelen okiratot a felek

eléttem sajat keziileg irtak ala: ‘) { %m

Dyr. Barna Judit iigyvéd
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